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RAPPORTANSVARLIG:
Nordsinni 671, 2870 DOKKA

E-post: morten@liebygg.no

VERDI- OG LANETAKST
FAST EIENDOM

Adresse
Matrikkelnr.
Kommune
Hjemmelshaver(e)
Dato for befaring

Bruksareal:
Bruksareal primzerdel (P-ROM):
Tomteareal:

Normal markedsverdi:
Anbefalt laneverdi:

Overliervegen 110, 2870 DOKKA
Gnr. 26 Bnr. 11

Nordre Land

Arvid Overlier's bo

24.04.2010

32 m?
32 m?
545.5 m*

kr 80 000
kr 70 000

L

S

— tryggere bolighandel

Lie Bygg & Takst AS
Morten Lie

TIf: 41291275
Faks:




VERDI- OG LANETAKST -
Fast eiendom NITO TakSt

- fryggere bolighandel

Eiendomsbetegnelse, hjemmelshaver m.m.

Adresse Gnr. |[Bonr. |Feste.nr. |SeKsj.nr. Bolignummer
Gverliervegen 110 26 11

Postnr. [Poststed Kommune Omrade/bydel

2870  |DOKKA Nordre Land Leppdalen

Rekvirent

Adv Gjermund Kalsnes

Hjemmelshaver(e)

Arvid @verlier's bo

Tilstede/opplysninger gitt av Besiktigelsesdato

Lyder @verlier 24.04.2010

Premisser - Generelle opplysninger

Taksten er kun basert pd visuell befaring uten inngrep i byggverket, evt supplert med enkle mélinger.
Ved befaring var det bart og oppholdsver.

Verditakst er utfert etter regler utarbeidet av NITO Takst AS og arealer er iht Takstbransjens
rettningslinjer for boliger av 2009 . Merk at en verditakst ikke er en tilstandsrapport som beskriver
byggverkets tekniske tilstand.

Taksten gjelder et dedsbo, og ingen ved befaring var godt kjent med eiendommen s& opplysninger kan
veere mangelfulle.

Ved befaring var det snedekt mark og oppholdsver. Derfor er utvendige konstruksjoner og flater som er
dekt med sne ikke befart.

Undertegnede takstmann har ikke kompetanse pé tekniske anlegg som el anlegg, rer, sanitzranlegg, pipe
og ildsteder samt eventuelle andre tekniske anlegg. Her henvises til eventuell gjennomgang - vurdering
av fagkyndig.

Sammendrag

Fritidseiendom beliggende i Leppdalen etter @verliervegen, ca 600 m.o.h. Naturtomt hvor skogen rundt
delvis er hogd i senere tid. Hytte og uthus er eldre og i darlig forfatning. M& paregnes totalrenovering
eller riving.

Omrédebeskrivelse - Beliggenhet - Milje

Hytta har beliggende i Leppdalen i Nordre Land kommune.

Landsbyen Dokka er kommunens hovedsete med de fleste fasiliteter som helse, skole, bank,
kommuneadm. og butikker, ligger ca 18 km fra hytte. Hytte ligger i skogsterreng langs med
@verliervegen og det er avkjarsel fra denne. Noe spredt hyttebebyggelse og fraflyttede
landbrukseiendommer i omréadet.

Reguleringsmessige forhold

Eiendom er i henhold til elektronisk grunnbok regulert til hytte / fritidsciendom.
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VERDI- OG LANETAKST
Fast eiendom @ NITO TakSt

— tryggere bolighandel

Eiendommens tomt

Tomteareal (m*) |Type tomt Festetidens utlepsar | Arlig festeavgift
545,5 Eiet

Tomtens beskaffenhet (ogsa vann, vei, kloakk m.m.)

Arealer for tomt er iht beregnet areal fra Nordre Land Kommune sin web tjeneste. Arealer ma ansees
som retningsgivende da det ikke foreligger malebrev for eiendommen som undertegnede er kjent med og
sterre avvik kan forekomme.Det er avkjarsel fra @verliervegen og bort til hyttetomt. Snedekt mark ved
befaring sa tilstanden til denne vegen er ukjent. Det er ikke innlagt vann eller avlep pi eiendommen.

Terrengforhold
Hytte og uthus ligger pé et skranende platd i et ellers bratt terreng. Det er bratt ned fra hytte. Omradet
rundt hytte er delvis hogd i senere tid.

Eiendommens bygninger

Type bygg Byggear Rehab.-/ombygd ér
A |Hytte Ukjent ca 1945
B |Uthus/stall Ukjent
Likningsverdi (ir) Kjepsar Kjepesum / Kostpris
Forsikringsselskap Polisenummer Type forsikring L

Vil
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Fast eiendom @ N ITO TakSt

— iryggere bolighandel

Bygningsmessig beskrivelse

Fundamentering, grunnmur og kjellergulv
Grunnmuren er stept rett pd bakken og den er i ferd med & ga i opplesning.
Ingen adkomst til kjeller.

Konstruksjonsmetode over grunnmur og utvendige fasader

Opplyst at hytte opprinnelig sto pa en gérd i naerheten og at den ble flyttet hit i ca 1945. Det er synlig
temmer under panel pé hjernet, men lafteknuter er skdret av. Hytte er utvendig panelert og det var synlig
glassvatt bak denne. Det er usikkert om hele hytta er av temmer siden den ogsa er panelert innvendig.
Utvendige fasader er meget slitt og det mé paregnes totalrenovering/riving av hele hytta.

Derer og vinduer

Enkel malt ytterder som ikke lot seg dpne. Vinduer fra byggedr med enkelt glass. Varavinduer
innvendig. Noe knuste glass.

Takkonstruksjon med yttertak

Det var ingen adkomst til loft. Trolig sperretak uten undertak. Taket er tekket med stilplater som er malt.
Slitte og skadede plater som delvis er lose. Takrenner og beslag er ikke montert. Apent hull i gavelvegg.

Piper og ildsteder

Piper er sentrer i hytte slik at det er mulighet for ovner i alle rom. Pipe og brannmur er sprukket. Ildsted
1 stue var ikke tilkoblet. Pipegjennomfaringer er ikke tette iht gjeldene forskrifter. Pipe over tak er
pusset. Det mi pdregnes at hele pipe med brannmurer mé totalrenoveres.

Oppvarming

Hytte varmes opp med ved.

Bad og vaskerom

Hytte har ikke bad eller vaskerom.

Kjekken

Kjekkenet er det storste rommet i hytten. Enkel plassbygd innredning i det ene hjernet som er malt.
Tregulv og panel pa vegger og i himling som er malt.

Innvendige overflater

Tregulv og panel p& vegger og i himling hvor alle overflater er malt. Maling er slitt og utidsmessig.

Elektrisk anlegg
Det er innlagt strem, men dette er ikke testet eller vurdert. Anbefales full kontroll fer dette evt benyttes.

Annet

Veranda utvendig er skjev og slitt samt at den er i ferd med & kollapse.

Det ma péregnes at hytte ma totalrenoveres evt rives.

Generelt om andre bygg

Uthus oppfart i reisverk og utvendig kledd med staende trepanel som er malt. Innredet i 3 rom. 2 rom
med jordgulv som benyttes til lager og ved. Stall/fjes i det tredje rommet hvor det er tregulv. Bygningen
trenger totalrenovering evt rives.
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Fast eiendom NITO Takst “

— iryggere bolighandel

Arealer m.m.

AREALBEREGNING

Arealmdlingene i denne rapporten males etter bransjestandarden "Takstbransjens retningslinjer ved arealméling av boliger”. Retningslinjene har NS
3940:2007 som utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmdling ved omsetning og/eller

verdisetting av boenheter. Ved motstrid mellom NS 3940:2007 og "Takstbransjens retningslinjer for arealméling av boliger" eller annen tolkningstvil er de
spesielle reglene for arealmaling av boliger i Takstbransjens retningslinjer lagt til grunn.

"Takstbransjens retningslinjer for arealmdling av boliger" utgis av Informasjonsselskapet Verdi og er ogsa tilgjengelig pA  www.nitotakst.no og www.ntf.no

De viktigste presiseringene er:
Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmélingen fant sted.

Bruttoareal (BTA) er ved taksering definert som arealet som begrenses av omsluttende yttervegg i gulvheyde og /eller til midt i skilleveggen til annen
bruksenhet og/eller fellesareal.

Bruksareal (BRA) er bruttoarealet (BTA) minus arealet som opptas av yttervegger.

Mileverdige AREALER

Sterre &pninger enn nedvendige dpninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens areal, Hvis trapp inngér i
dpningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv. Rommenes bruk kan vere i strid med
byggeforskriftene selv om de er maleverdige.

MARKEDSFORING

Ved markedsfaring av boliger skal BRA og P-ROM oppgis.

Denne rapporten viser hvilke rom som inngdr i kategoriene P-ROM og S-ROM. Fordelingen er basert pi retningslinjene og takstmannens eget skjann. En
bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori rommet tilhgrer.

For beregning av bygningsarealer i forbindelse med tomters utnyttelse gjelder egne méleregler.

Bygg A: Hytte - arealer

Etasje Bruttoareal (BTA) m* Bruksareal (BRA) m’
Totalt P-ROM S-ROM
1 40 32 32 0
Sum bygning 40 32 32 0
Bygg A: Hytte - romfordeling
Etasje Primzere rom (P-ROM) Sekundazre rom (S-ROM)
1 Kjgkken, stue og soverom

Bygg B: Uthus - arealer

Etasje Bruttoareal (BTA) m” Bruksareal (BRA) m’
Totalt P-ROM S-ROM
1 30 0 0 0
Sum bygning 30 0 0 0
Bygg B: Uthus - romfordeling
'Fasje Primzre rom (P-ROM) Sekundzre rom (S-ROM)
1 2 boder og stall.
Sum alle bygg
Bruttoareal (BTA) m’ Bruksareal (BRA) m*
Totalt P-ROM S-ROM
[ Sum alle bygninger 70 32 32 0
Kommentarer til arealberegningen
|Arealer er malt av undertegnede takstingenier med Leica A5 laserméler,
{.|IKommentarer til planlesningen
Hytte har en planlgsning som er vanlig for den tiden dette ble bygd.
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Fast eiendom

© Nro kst

- tryggere bolighandel

Heftelser:

Servitutter:

Kommentarer til Grunnboksbladet m.m.

Ingen kjente heftelser som har betydning for verdisetting.

Ingen kjente servitutter som har betydning for verdisetting.

Okonomi

snegmengde.

Kostnader / andel fellesutgifter:
Kommunale avgifter iht gjeldene satser for Nordre Land kommune.
Utgifter forbundet med vedlikehold av vei og breyting antas & vaere pa kr 3000, - pr 4r, men avhengig av

Teknisk verdiberegning

innhentede opplysninge

T settes:

Dagens normale salgsverdi:
Anbefalt laneverdi:

Beregnede byggekostnader, Hovedbygg A kr 539 000
-Verdireduksjon -Hovedbygg 95 % kr 512 050
Beregnede byggekostnader etter fradrag =kr 26 950
Beregnede byggekostnader, Bygg B kr 158 000
-Verdireduksjon -Bygg B 95 % kr 150 100
Beregnede byggekostnader etter fradrag =kr 7 900
Samlet sum beregnede byggekostnader =kr 34 850
+Tomteverdi inkl. opparbeidelse +kr 50 000
Sum beregnet teknisk verdi =kr 85 000
Markedsanalyse

Verdien er satt ut i {ra eiendommens sterrelse, standard og beliggenhet samt med erfaring i dagens
marked.

Verdikonklusjon

Oppdragsgiver mi Kontrollere dette dokumentet for eventuelle feil og mangler for det benyttes !
Eiendommen er ikke Kontrollert for skjulte feil og mangler. Ut i fra visuell besiktigelse og

kr 80 000
kr 70 000

Underskrifter

Sted og dato

Dokka / 27.04.2010

Takstingenier

At [

Morten Lie

@verliervegen 110, 2870 DOKKA|

Befaringsdato:

Gnr: 26 Bnr: 11

24.04.2010

Iryﬁler:
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NITO Takst
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Dokumentkontroll

Fremlagt:

Vedlagt:
Hjemmelsinfo(EDR) og situasjonskart

Spesielle forhold

Bygninger som det md paregnes totalrenovering eller riving.

Gverliervegen 110, 2870 DOKKA|Befaringsdato:| Iniffaler: .
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Utskrift Page 1 of 1

SITUASJONSKART

Gnr: 26 Bnr: 11 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: @VERLIERVEGEN 110, 2870 DOKKA

Eiendom:

Hj.haver/Fester:

NORDRE Dato: 26/4-2010 Sign: Lie Bygg & Takst AS Malestokk
LAND ato: 26/4-2010 Sign: Lie Bygg & Takst esto

1:1000

KOMMUNE

26/3

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler,

kummer m.m. som i forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m3 undersgkes narmere.

http://193.75.93.76/glt/Content/printDynalLeg.asp?Left=546238.0899970799&Bottom... 26.04.2010
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SITUASJONSKART

Gnr: 26 Bnr: 11 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: @VERLIERVEGEN 110, 2870 DOKKA

Eiendom:

Hj.haver/Fester:

NORDRE Dato: 3/11-2010 Sign M&lestokk
. = 1an. esto
LAND 1:6000

KOMMUNE

~ Feleru d{

\ -

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil p& kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler,
kummer m.m. som i forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m8 undersgkes nzrmere.

http://193.71.49.193/glt/Content/printDynal.eg.asp?Left=545828.089997075&Bottom=6... 03.11.10



