
 

Fritid/ helårs - Glåmos  Røros 

Priside: kr 590 000,- 
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ANSVARLIG MEGLER: 
Advokat John Jonassen 
Merika Jonassen 
Anja Jonassen 
 
OPPDRAGSNUMMER: 
105/09 
 
EIENDOM: 
Glåmos, gnr 20, bnr 9, Røros kommune. 
 
EIER:  
Kirkbakk dødsbo 

 
BOLIGTYPE: 
Enebolig  
 
AREALER:  
Brutto: 176 kvm  
Bra: 154 kvm  
P-rom: 123 kvm  
 
BYGGEÅR:  
1947, men rehabilitert 1963 og senere.  
 
TOMTEN: 
Eiet, 1000 kvm.  
 
BELIGGENHET: 
Sydøstvendt tomt. Ca 50 m fra veikrysset til Glåmos og Rv 30 Trondheim-Røros. Ca 12 
km fra Røros med butikker, restauranter, jernbanestasjon mm. Røros flyplass har 
avgang/ atkomst seks dager i uken. Varierte naturområder med omfattende skiløypenett, 
tur- og sykkelstier. Nærmeste alpinanlegg i Hummelfjell (ca 26 km) og Tänndalen i 
Sverige (ca 60 km). 
 
BEBYGGELSESMÅTE/BYGGEMÅTE: 
Huset hviler på støpt kjeller og ringmur. Kjeller har 2 rom under ca halvparten av boligen. 
Bindingsverk med liggende panel. Vinduer er 1+1 lags. Yttertaket er saltak av sperrer og 
tro i tre. Taket er tekt med bløgeblikk ca 1968. Se boligsalgsrapport.  
 
Uthus. 21 kvm. Brukes som vedbu og diverse lager.   



 

 

BOLIGEN INNEHOLDER: 
Stue, kjøkken, entre, bad, WC, boder,  
4 soverom.  
 
STANDARD: 
Tilfredsstiller ikke helt dagens standard. 
Utviklingsmuligheter. Bra kjøkken. Se 
boligsalgsrapport. Parabolantenne.  
 
Kjøkken: 
Standard. Treinnredning. Selges med 
hvitevarer.   
 
Stue:  
To stuer som utgjør en enhet. Vedovn.  
 
Bad: 
WC i tilknytning til entre. Bad i tilknytning til 
soverommet.  
 
OPPVARMING: 
Elektrisk og vedfyring.    
 
VEI/VANN/AVLØP: 
Privat vann og avløp. 
 
PARKERING på tomten  
 
EVT, ADGANG TIL UTLEIE: 
Eiendommen har ikke separat utleieenhet, 
ellers utleie på vanlig måte. 
 
 

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG  
BRUKSTILLATELSE: 
 
Tatt i bruk.  
 
REGULERING: 
LNF-område hvor spredt bebyggelse  
tillates.  
Utsnitt av plan med tilhørende bestemmel-
ser og tegninger, samt grunnbokutskrift 
kan fås ved henvendelse til megler.  
 
OFFENTLIGE AVGIFTER (2009): 
Komm. avgifter kr 3044,- til renovasjon, 
feiing, m.v.   
Skattegrunnlag/eiendomsskatt:  
Kr 330000,-     
 
 
KONSESJONSPLIKT: Nei 
 
 
FORBEHOLD:  
Diverse oppmålinger er basert på selgers 
opplysninger og takstmannens rapporter 
som ikke er etterkontrollerte av megler.  
  



 

 

PRISIDE: 
Kr 750 000,- 
 
LIGNINGSVERDI: Kr 118145,-  
 
TINGLYSTE FORPLIKTELSER: 
Ingen 
 
TINGLYSTE RETTIGHETER: 
Ingen 
 
OVERTAKELSE: 
Straks eller etter avtale med eier 
 
OMKOSTNINGER: 
I tillegg til kjøpesummen betaler kjøper: 
1) Dokumentavgift til staten, 2,5% av 
kjøpesummen 
2) kr 1.548,- tinglysningsgebyr til staten for 
skjøte 
3) Tinglysningsgebyr til staten for kjøpers 
ev. panterettsdokumenter,  
kr 1.935,- pr. stk. 
 

BETALINGSBETINGELSER: 
Med mindre annet er avtalt forutsettes at kjø-
per innbetaler forskudd 10% av kjøpesum-
men ved kontraktinngåelse. Renter på innbe-
talt forskudd tilfaller selger. Kjøpers for-
skuddsbetaling blir benyttet til dekning av 
meglers provisjon og utlegg (forutsatt fri 
egenkapital). Dette utgjør et avtalt avvik fra 
lovens normalordning som er ”ytelse mot  
ytelse”. Den resterende del av kjøpesummen 
betales til selger etter tinglysing på ny eier. 
 
MEGLERS VEDERLAG: 
2,5% av kjøpesummen. 
Grunnhonorar kr 6000,- 
Internettgebyr kr 2000,- 
Dersom handelen ikke kommer i stand, beta-
ler oppdragsgiver kr 1500 per time begrenset 
til kr 8000,- samt ev. forskutterte utlegg.  
 
AVHENDINGSLOVEN: 
Eiendommen overdras slik den fremstår ved 
besiktigelse. Selger fraskriver seg ansvar ut 
over det som følger av avhendingsloven  
§ 3-9. Interessenter oppfordres til å undersø-
ke eiendommen nøye, gjerne med fagmann 
før bud inngis. 
 
EIERSKIFTEFORSIKRING: 
Selger har tegnet eierskifteforsikring. 
 
BUDREGLER: 
Budregler er beskrevet i vårt budskjema. 
Kjøper og selger skal kunne kontrollere 
budjournalen. Øvrige budgivere kan kreve 
innsyn, men bare i anonymisert utgave. 
 
LÅNEFORMIDLING: 
Fokus bank, Røros kan bistå med gunstig  
finansiering.  
 



 

Forbrukerinformasjon om budgivning 
 

1)  Interessenter vil på forespørsel få kunnskap om aktuelle bud på en eiendom. Relevante 

forbehold skal samtidig oppgis. 

 

2) Bud skal inngis til megler som formidler disse videre til oppdragsgiver. Det kreves nor-

malt at første bud inngis skriftlig. Senere endringer kan skje muntlig.  

 

3) Hver budgivers første bud skal ha minst 24 timers akseptfrist. Fristen løper fra siste an-

nonserte visning. 

 

4) Budgivere bør ikke sette en kortere akseptfrist enn at megleren har mulighet til å infor-

mere samtlige interessenter til eiendommen. Det skal ikke gis bud som diskriminerer 

eller utelukker andre budgivere, for eksempel ”Ingen andre budgivere skal vite om 

budet”, ”jeg byr kr 5 000,- over ethvert bud som kommer inn” og lignende. Budgiver 

skal inngi første bud skriftlig, mens senere bud fra samme budgiver kan inngis muntlig. 

 

5) I tillegg til eiendommens adresse (eventuelt gnr./bnr.), budsum, budgivers navn, ad-

resse, e-post adresse, telefonnummer osv. bør et bud inneholde:  

 Finansieringsplan, betalingsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbe-

hold. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er avklart. 

Konferer gjerne med megler før bud avgis. 

 

6) Eiendomsmegleren bør uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor opp-

dragsgiveren. 

 

7) Det gjøres spesielt oppmerksomt på at bud er bindende for budgiveren frem til aksept-

fristens utløp. Dette gjelder selv om høyere bud er kommet inn. Man skal derfor ikke 

by på flere eiendommer samtidig. 

 

8) Eiendomsmegleren skal så langt som mulig holde budgiverne orientert om nye eller 

høyere bud. 

 

 Dersom en budgiver ber om det, skal megler bekrefte andre bud på eiendommen. En 

slik opplysning skal ikke inneholde annen informasjon enn budenes historikk, dog uten 

at budgiverne kan identifiseres.  

 

9) Megler skal uoppfordret gi kjøper og selger kopi av budjournalen uten ugrunnet opp-

hold etter at handel er kommet i stand. Dette skjer normalt sammen med akseptbrevet.  

 

 Dersom det er viktig for budgiver å bevare anonymitet, kan budet fremmes gjennom 

advokat som bekrefter at budet er reelt.  

 

 Øvrige budgivere kan også kreve kopi av budjournalen i anonymisert form når budrun-

den er avsluttet uavhengig av om handel er kommet i stand eller ikke.  

 

10) Oppdragsgiver står fritt til å akseptere og eventuelt forkaste ethvert bud. 

 

 Når et bud er akseptert, er handel kommet i stand.  

 

11) Vær oppmerksom på at det ikke eksisterer noen angrefrist ved salg/ kjøp av eiendom. 

 

12) I spesielle tilfeller kan megler skriftlig invitere til lukket budrunde. Nærmere opplys-

ninger vil i tilfelle bli gitt aktuelle interessenter.  



 

 
Advokat John Jonassen 

Advokatgården, postboks 256, 7361 Røros 

Telefon: 72 41 06 70 – 91 30 29 23 

Telefaks: 72 41 06 71 

 

B U D S K J E M A 
 

Undertegnede inngir dette bindende bud på følgende eiendom: 

 

 Adresse: __________________________________________ Kommune: ______________ 

 

 Gnr.: __________ Bnr.: __________ 

  

 Pris: kr. _______________ kroner _____________________________________________ 00/100 + off. gebyr 

 

 

 Finansieringsplan: 

 Kontant 10% av kjøpesum: kr._____________ 

 Låneinstitusjon: Ref. person/tlf. nr: 

 ____________________________________  __________________/_________ kr._____________ 

 

 Øvrig egenkapital v/salg av bolig: kr._____________ 

 Øvrig egenkapital, kontante midler: kr._____________ 

 Til sammen kr._____________ 

 

 

 Ønsket overtakelsestidspunkt: _____________________________________ƒ   Ønsker finansieringstilbud

  

 

 Budet står ved makt til:   _____  /  _____  -  __________  kl. 15.00 

 

 

Eventuelle forbehold/forutsetninger:_________________________________________________________ 

 

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede 

klar over at budet er bindende for meg/oss når det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bin-

dende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Les informasjon om budgivningen.  

             

            Jeg ønsker å tegne kjøperforsikring via HELP Forsikring AS.      JA     _   NEI___ 

 

 Navn: _____________________________________________________ 

 

 Adresse: ____________________________________________________________________________ 

  

 Tlf. arbeid: ______________  Privat: ________________ Telefaks: ____________ 

  

                 ___________________ ________________ ______________________________  Sted

           Dato       Signatur 

 

På uendrede vilkår forhøyes budet: 

 

Megler:  

Kroner: Akseptfrist Mottatt dato: Signatur 

kr._______________ ____/____-____ kl. _____ ____/____-____ kl. _____ ______________ 

    

    

    



 

TIL SALGS VED: 
Fokus Krogsveen, avd. Røros 

Tlf.:72 41 06 70, faks: 72 41 06 71 
E-post: roros@advokatjonassen.no 

www.advokatjonassen.no 
 

Advokat/ fagansvarlig megler John Jonassen 
Mobil: 91 30 29 23 

 
Advokatfullmektig 

Anja Jonassen 
Mobil: 92 81 64 88 

 
Merika Jonassen 

Mobil: 40 44 89 45 
 
 
 

Advokat John Jonassen, postboks 256, 7361 Røros 
Org.nr.981 291 557mva  

 



 

 
 
 

Besøk gjerne vår hjemmeside  
www.advokatjonassen.no 


