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Ay NORGES

+ TaKsERINGSFORBUND
Verdi- og lanetakst over
Hellandsgt. 27
8312 HENNINGSVAER
Gérdsnr. 5 Bruksnr. 1 Festenr. 124
VAGAN KOMMUNE
Forutsetninger

Siv.ing. MNIF - takstmann Yngve Fredriksen AS

andre aktorer i eiendomsbransjen.

ikke for rene forretnings- og naeringsbygg.

Denne rapporten er utarbeidet av en frittstdende og uavhengig takstmann som ikke har noen bindinger til

Verditaksten er utfert iht. NTFs regler, NS 3451 og NS 3940, Taksten er kun basert pa visuell befaring
uten inngrep i byggverket, evt. supplert med enkle mélinger. Merk at en verditakst ikke er en
tilstandsrapport, som beskriver byggverkets tekniske tilstand. Kunden/rekvirenten skal lese gjennom
dokumentet for bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp.
Laneverdi er en forsiktig ansatt markedsverdi som grunnlag for langsiktig belaning. Hvis rapporten er
eldre enn 6 maneder, bar takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering. Denne typen takst gjelder

Sammenfattet beskrivelse

|idretisplass m.v.

(Eiendomsinfo oppgir 97 m2).

er né igjengrodd.
Eiendommen er vurdert i den stand den var pé besiktigelsesdagen.
TILSTANDSRAPPORT FORELIGGER IKKE!

Det er i takstbelopene tatt hensyn til byggets vedlikeholdsstatus og synlige feil/mangler.

Boligen vil etter renovering og oppussing kunne fremsta som en "rverdig" bolig.

Eiendommen ligger i fiskeveeret Henningsvaer med ca. 400 innbyggere. Ca. 25 km til kommunesenteret
Svolveer. I Henningsveer er det barnehage, barne/ungdomsskole, dagligvarebutikk, hotell/restauranter,

| Det foreligger ikke skyldelingsforretning eller mélebrev pé tomten, men av en gammel festeseddel fremgar
|at det pa tomten skal std et vAningshus mv. Ut fra kommunalt eiendomskart er tomta ca. 135 m2

| Det har tidligere vart opparbeidet en liten have pa sersiden av boligen, med stakittgjerde rundt, men den

| Eier v/Eirin Riise opplyser at hun ikke kjenner til feil eller mangler som ikke er opplyst i taksten

Markeds- og lineverdi

Markedsverdi (normal salgsverdi): Kr 490 006
| Laneverdi (forsiktig ansatt markedsverdi): Kr 450 000

Tomten er festet og dette er det tatt hensyn til i verdiansettelsen.

Gyldig rapport skal vesre pd NTF's fargede originalpapir for rapporisikring. Bef date: Initialer: . Side:

Programmet kan kun brukes av NT+'s medlemmer. Ettertrykk forbudt. 26.09.2006 )g-z Zavg
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NORGES Siv.ing. MNIF - takstmann Yngve Fredriksen AS
TAKkSERINGSFORBUND

Eiendom: Gardsnr. 5 Bruksnr. 1 Festenr. 124 KOMMUNE VAGAN
Adresse: Hellandsgt. 27, 8312 HENNINGSVAER
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&W Yngve Fredriksen

Gyldig rapport skal veere pd NTF's fargede originalpapir for rapportsikring. Bef dato: Inittaler; .., Side:
Programmet kan Kun brukes av NTF's medlemmer. Ettertrykk forbudt. 26.09.2006 ? Javé
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By NORGES Siv.ing. MNIF - takstmann Yngve Fredriksen AS
} TakseriNGSFORBUND

[Eiendom: Gardsnr. 5 Bruksnr. 1 Festenr. 124 KOMMUNE VAGAN
Adresse: Hellandsgt. 27, 8312 HENNINGSV/AER

Rekvirent
fRekvirert av: |Eirin Riise ]

Besiktigelse, tilstede

Dato: 26.09.2006 | Eirin Riise |
Dokumentkontroll
Dokumenter fremvist: |Malebrev Foreligger ikke
Situasjonskart
Tegninger ikke fremiagt - utvendige mal tatt
Forsikringsavtale Opplysninger v/TF...
Kvitt, off. avgifter Opplysninger v/kommunen
Gammelt festebrev fra
01.11.13
Andre dok./kilder: Grunnbokutskrift Dato ajour 24.09.2006
Eier Alle opplysninger er gitt av Eirin Riise
Foto
Vedlegg
Nr Dokument/beskrivelse Ant. sider
1 Foto
2 Grunnbokutskrift
3 Situasjonskart
4 Gammelt festebrev fra 01.11.13
Eiendomsdata
Hjemmelshaver: Leif Olufsen (ded)
| Tomt: Festet tomt. Iflg. eiendomskart er tomten ca. 135 m2. Ilg. Norges Eiendommer
| er tomten ca. 97 m2
Konsesjonsplikt: Nei
Adkomst: Privat
Vann: Privat fellesvannverk
Avlep: Privat - trolig plast - utlep i fjeera uten septiktank. Palegg fra kommunen om ny
lasning,
Regulering: Regulert. Boligformal

Offentl. avg. pr, ir: Kr 6 500

Festeforhold

| Arlig festeavgift: Kr 300

| Kommentar: Ikke oppgitt nér festekontrakten reguleres.

: Kontrakten er utgatt (F.t dod)
Gyldig rapport skal vaere p& NTF's fargede originatpapir for rappertsikring. Bef.dato: Initialer: - Side:
Programmet kan kun brukes av NTF's medlemmer. Ettertrykk forbudt. 26.09.2006 ‘F 4ay g
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By NORGES Siv.ing. MNIF - takstmann Yngve Fredriksen AS
7 TAKSERINGSFORBUND

Eiendom: Gardsnr. 5 Bruksnr. 1 Festenr. 124 KOMMUNE VAGAN
Adresse: Hellandsgt. 27, 8312 HENNINGSV/AER

Forsikringsforhold

Forsikringsselskap: IF... Avtalenummer: 7724803
Forsikringstype: Fullverdi

Forsikringssum: Kr2 482 800

Premicbelap: Kr6976

Bygninger pa ciendommen

Encbolig
Byggeir: 1920. Trolig pa 1920-1930 tallet iflg. E. Riise

Ombygd: Bad/we innredet i 1.etg. - trolig pa 1970-tallet iflg. E. Riise

Arealer og anvendelse

! Boligarealet er angitt i henhold til mélereglene i NS 3940 og Retningslinjer for arealmaéling utarbeidet av NTF og NEF, uten
 hensyn til byggeforskriftenes krav til rom, Rommenes bruk kan vare i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige etter
NS 3940.

Enebolig
Bruttoareal Bruksareal Boligareal

Etasje BTA m? BRA m? BOA m? | Anvendelse

Kjeller 66 Vaskerom, potetbod, 2 boder, trapperom,
toalett (ikke i orden)

1. etasje 77 72 | V.1, bad/wc, kjekken, stue, entre,
spiskammers under trapp til 2.etg.

2. ctasje 70 60 | Gang, 5 soverom

Kvist 11 Tarkeloft, 2 boder. Stigeadkomst

Sum bygning 224 132

KONSTRUKSJONER OG INNVENDIGE FORHOLD
Enebolig

Lokalisering Bygningsdel/beskrivelse
Enebolig

200 Bygning generelt
Boligen har hatt noe mangelfullt vedlikehold over lang tid, med unntak
av en del nye vinduer pa 1980-tallet, samt nytt bad pa 1970-tallet.
Boligen trenger ut- og innvendig rehabilitering og oppussing.
216 Grann og fundamenter
Betongsokler - trolig pa fiell og morene.
Vedlikehold:
Kryperom under tilbygg ikke inspisert. Darlig luftet.
216 Drenering
Trolig pukk. Fukt i kjeller indikerer drensprobiem.

Gyldig rapport skal veere pa NTF's fargede originalpapir far rapporisikring. Bef.dato: Initialer: Side:
Programmet kan kun brukes av NTF's medlemmer. Ettertrykk forbudt. 26.09.2006 - 5av8
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NORGES Siv.ing. MNIF - takstmann Yngve Fredriksen AS
TakseErINGSFORBUND

Eiendom: Gardsnr. 5 Bruksnr. 1 Festenr. 124 KOMMUNE VAGAN
Adresse: Hellandsgt. 27, 8312 HENNINGSVAER

230 Yttervegger
Betong - uisolert. Utlektret innvendig i noen rom.
Vedlikehold:
Tildels rate i utlektring. Riss i mur.
231 Primserkonstruksjoner yttervegg
Trolig plank- utvendig panelt/kledd m/asbestholdig eternitt - innvendig
panelt/platekledd. Uisolert.
Vedlikehold:
En del réte i svill og bordkledning. Skade pa eternittkledning.
Malingsslitt.
233 Vinduer og derer i yttervegg
Trederer- og vinduer. Isolerglass (1980-tallet) og enkle glass.
Vedlikehold:
Dirlige ytterderer og vinduer m/enkle glass. Malingsslitt - rite.
240 Innervegger
Dels betong (kjeller) - dels plank og bindingsverk med
panel/platekledning - uisolert.
245 Kledning/overflater innervegger
Tapet, tynnpanel, malt panel/plater, respatex. Betong i deler av kjelleren.
Vedlikehold:
Oppussing nedvendig.
250 Dekker
Trebjelkelag - trolig i det vesentlige uisolert. Dels svakt dimensjonert.
252 Gulv pa grunn
Deis betong - dels trebjelkelag eller opplektret betong. Uisolert. Noe
rite i bjelkelag/opplektring.
254  Gulv og overflate
Betong og vinyl/linoleum/bord i kjeller. Bordgulv pa kvist. Forgvrig
vinyl/linoleum. Parkett pi stue.
Vedlikehold:
Oppussing nadvendig.
255 Himling og overflate
Malte plater, malerpapp og malt panel. I kjeller dels plast under
isolasjon. Respatex i bad og kjokken.
Vedlikehold:
En del skader i himling i stue, bad og V.f. Oppussing nedvendig.
260 Yttertak
Saltak i tre - tekket med skifer. Flatt tak m/papptekke og treremmer over
bad/V.f - danner altan i 2.etg. Takene er uisolert (trolig isolert over bad)
Vedlikehold:
Rust og rdte pé renner/nedlop/beslag - vindskier/vannbord. Takene er
savidt gamle at omtekking er nedvendig. Flatt tak ikke Iuftet
(kondensproblemer)
270 Fast inventar
Enkel skapinnredning pa noen soverom.

Vedlikehold:
Utidsmessig.
: Gyldig rapport skal vaere pa NTF's fargede originaipapir for rapgorisikring. Bef.dato: Initialer: - Sids:
rogrammet kan kun brukes av NTF's medlemmer. Ettertrykk forbudt. 26.09.2006 \? Havy
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HNORGES Siv.ing. MNIF - takstmann Yngve Fredriksen AS
% 4 TAKSERINGSFDRBUND

Eiendom: Gardsnr. 5 Bruksnr. 1 Festenr. 124 KOMMUNE VAGAN
Adresse: Hellandsgt. 27, 8312 HENNINGSV/ER

271 Kjskkeninnredning
Enkel slitt innredning:
1,5 m oppvaskbenk, 1,5 m underskap, 2,1 m overskap, 0,5 m heyskap.
Ventilatorhette tilknyttet luftekanal i pipe.

281 Trapper
Utvendig betongtrapper. Innvendig tretrapp m/gelender til [oft. Bratt
innvendig tretrapp fra luke i spiskammers til kjeller. Stige fra loftgang til
kvist.
Vedlikehold:
Utidsmessige innvendige trapper.

285 Verandaer og terrasser
1.etg: Betong og treveranda pd ca. 23 m2.
2.etg: Treveranda pé ca. 12 m2 over bad/V 1.
Vedlikehold:
En del rate - bl.a. i rekkverk og levegg.

300 VVS
Utvendig kloakk ble iflg. E. Riise skiftet pa 1970-tallet og er irolig av
plast. Utvendig vannledning trolig kopper. VA-anlegget ma paregnes
rehabilitert,

315 Sanitzerutstyr
Kjeller: Varmtvannsbereder og kraner.
l.etg: Bad m/wc, dusjkabinett, servant, vaskemaskinuttak, speilskap.
Vedlikehold:
Sluk under dusjkabinett ikke inspisert.

320 Varme
Oljekamin med lpfter og 750 1 stiltank - ikke i bruk. Foravrig
el.oppvarming med panelovner (samt en del flyttbare ovner som er
losore)

406 Elkraft
Dels eldre anlegg - dels noe nyere anlegg - trolig fra 1960 el. 1970-tallet.
Vedlikehold:
Bar sjekkes av el.installater.

540 Alarm- og signalanlegg
Raykvarsler.

660 Piper, ildsteder og fyranlegg
Betongpipe uten heldekkende beslag. Store skader pa pipa over tak. Ber
kontrolleres av feiervesenet, Pipa ikke i h.h.t. forskriftene.

Gyldig rapport skal vaere pa NTF's fargede originalpapir for rapporisikring. Bef data: Initialer: . Side:
:| Programmet kan kun brukes av NTF's medlemmer. Ettertrykk forbudt. 26.09.2006 = Tavid
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2} NORGES Siv.ing. MNIF - takstmann Yngve Fredriksen AS
3 TAKSERINGSFORBUND

Eiendom: Géardsnr. 5 Bruksnr. 1 Festenr. 124 KOMMUNE VAGAN
Adresse: Hellandsgt. 27, 8312 HENNINGSVAR

VERDIBEREGNING
Arlige utgifter
Arlige utgifter Oft. utg../ev. eiend.skatt: 6 500
Arlig festeavgift: 300
Forsikring: 6976
Administrasjon og div.: 500
Ansatte vedlikeholdskostn.: 11200
Sum utgifter Kr: 25476

Kapitalisert verdi

Kommentar: Takstmannen har ikke kapitalisert netto arlige
leieinntekter fordi det i dagens
markedssituasjon for utleie ikke er samsvar
mellom kapitalisert verdi og markedsverdi.

Teknisk verdiberegning

Normale byggekostn.: | Normale byggek. (utregnet for hvert bygg som for nybygg):
Enebolig 2 200 000
Fradrag for gjenst. arbeider, alder, utidsmessighet el.1, 1300 000
Teknisk verdi uten tomtekostnader Kr: 900 000
Tillegg for normale tomtek. (uten hensyn til festeforh.): 190 000

Teknisk verdi: Teknisk verdi av takstobjektet Kr: 1 090 000

Markeds- og laneverdi
Markedsverdi: Markedsverdi (normal salgsverdi) Kr: 490 600

Laneverdi: Léaneverdi (forsiktig ansatt markedsverdi) Kr: 450 000

Tomten er festet og dette er det tatt hensyn til i verdiansettelsen.

Gyldig rapport skal vaere pa NTF's fargeds eriginalpapir for rapportsikring. Bef.dato! Initialer: 3 Sida:
Programmet kan kun brukes av NTF's medlemmer. Ettertrykk forbudt. 26.09.2006 T Bavd
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