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Adresse Lunden Fossli,
Braskereidfoss, 2435 BRASKEREIDFOSS
Matrikkelnr. Gnr. 50 Bor. 50
Kommune Valer
Hjemmelshaver(e) Ann Helen Dalgrund og Solveig Dalgrund
Bruksareal totalt: 260 m*
Bruksareal primeerdel: 147 m?
Tomteareal: 1830 m*
Normal markedsverdi: kr 550 000
Anbefalt laneverdi: kr 500 000
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vedlegg til boligsalg-/eierskifterapport Torbjern Juliussen

Premisser - Generelle opplysninger - Sammendrag

Bolig med restaureringsbehov beliggende ved Fv. D 491 pé Braskereidsfoss.

Det var ingen tilstede ved besiktigelsen, og en del opplysninger er hentet fra en tidligere takst (2007).
Boligen var mablert ved besiktigelsen. Det er ikke flyttet pd mebler eller gjenstander.

Det er kjeller under en del av huset. Kryperommet utenfor kjelleren er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Tomt / omrade / miljo

Eiet tomt p4 1830 m? i henhold til tidligere takst. Tomten er opparbeidet med plen, prydbusker og treer.
Adkomst og gardsplass er gjengrodd. Eiendommen er tilknyttet offentlige vann - og avlepsledninger.
Den er inngjerdet med stakitt mot Fylkesvegen og flettverksgjerde mot to av naboeiendommene.
Omradet er et etablert boligomréde liggende inntil et industriomrade - sagbruk. Avstand til barneskole og
barnehage er ca 2 km, til naerbutikk og bensinstasjon ca 250 m. Offentlige kontorer i valer sentrum ca 7
km sor for eiendommen. Neerheten til sagbruket medfarer noe lukt- og stey. Det er noe trafikkstoy fra
fylkesvegen.

Arealer m.m.

Arealmalingene i denne rapporten males etter bransjestandarden "Takstbransjens retningslinjer ved arealméling av boliger”.
Retningslinjene har NS 3940:2007 som utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i forbindelse
med arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter. Ved motstrid mellom NS 3940:2007 og "Takstbransjens
retningslinjer for arealmaling av boliger” eller annen tolkningstvil er de spesielle reglene for arealmaling av boliger i Takstbransjens
retningslinjer lagt til grunn.

"Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av boliger” utgis av Informasjonsselskapet Verdi og er ogsé tilgjengelig pa
www.nitotakst.no og www.ntf.no

De viktigste presiseringene er:

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

Bruttoareal (BTA) er ved taksering definert som arealet som begrenses av omsluttende yttervegg i gulvhoyde og /eller til midt i
skilleveggen til annen bruksenhet og/eller fellesarcal.

Bruksareal (BRA) er bruttoarealet (BTA) minus arealet som opptas av yttervegger.

MALEVERDIGE AREALER

Sterre dpninger enn nadvendige Apninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens areal. Hvis
trapp innghr i 4pningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv.
Rommenes bruk kan veere i strid med byggeforskriftene selv om de er méleverdige.

MARKEDSF@RING
Ved markedsfering av boliger skal BRA og P-ROM oppgis.

Primzrrom (P-ROM)- og sekunderrom:
Denne rapporten viser hvilke rom som inngér i hver av de to kategoriene. Fordelingen er basert pa retningslinjene og takstmannens
eget skjenn. En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori rommet titherer.

For beregning av bygningsarealer i forbindelse med tomters utnyttelse gjelder egne maleregler.
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VERDI- OG LANETAKST
vedlegg til boligsalg-/eierskifterapport

Bygg A: Enebolig - arealer

ELVERUM
TAKSTFORRETNING DA
Torbjern Juliussen

Etasje Bruttoareal Bruksareal BRA m” Anvendelse
BTAm’
Totalt P-ROM  Sekund®re rom
0 20 13 0 13 Et kjellerrom
1 93 81 81 0 Vindfang, bad, trapperom, kjokken, stue
2 83 73 66 7 Trapperom/gang, bod,bad, 3 soverom
Sum bygning 196 167 147 20
Bygg A: Enebolig - romfordeling
Etasje Primazrareal (P-ROM) Sekund=rareal
0 Kjellerbod
1 Vindfang, bad, trapperom, kjokken, stue
2 Trapperom/gang,bad, 3 soverom Bod
Bygg B: Uthus - arealer
Etasje Bruttoareal Bruksareal BRA m’ Anvendelse
BTA m?
Totalt P-ROM  Sekundzre rom
1 101 93 0 93 Vedskale, 1ast rom, bod, husdyrrom
Sum bygning 101 93 0 93
Bygg B: Uthus - romfordeling
Etasje Primerareal (P-ROM) Sekundzrareal
1 Vedskale, 1ast rom, bod, husdyrrom
Sum alle bygg
Bruttoareal Bruksareal BRA m”
BTA m’
Totalt P-ROM  Sekundzre rom
Sum alle bygninger 297 260 147 113
Kommentarer til arealberegningen
Alle arcaler er beregnet med en desimal og avrundet til neermeste hele m?.
Kommentarer til planlgsningen
Det er kjeller med lemadkomst fra kjekkenet. Bygningen hadde oprinnelig en 4-delt planlgsning med
midtpipe. I 1.etg er det delvis fjernet to vegger slik at kjokkenet og stuen er utvidet. Et tilbygg, antatt
fra 1983, rommer vindfang og bad.

Teknisk verdiberegning

Beregnede byggekostnader, Hovedbygg A 2152129
-Verdireduksjon -Hovedbygg 59,6 % 1269756
Beregnede byggekostnader etter fradrag = 882373
Beregnede byggekostnader, Bygg B 286390
-Verdireduksjon -Bygg B 157515
Beregnede byggekostnader etter fradrag = 128875
Samlet sum beregnede byggekostnader =1011248
+Tomteverdi inkl. opparbeidelse + 119570
Sum beregnet teknisk verdi =1131000
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VERDI- OG LANETAKST
vedlegg til boligsalg-/eierskifterapport

ELVERUM
TAKSTFORRETNING DA
Torbjgrn Juliussen

Spesielle forhold

Utleieforhold Ja ONei® |Reguleringsmessige forhold

Borett Ja ONei®

Konsesjonsplikt Ja ONei®

Forkjopsrett Ja ONei®

Seereie Ja ONei®

Driftsutgifter pr. ir alle bygg  [Bto-inntekt arsleie (egenleie ikke vurdert)
Har boligen livslepsstandard Ja ONei@®

Kommentarer til grunnboksblad (evt. sameiekontrakt)
Ved oppslag i Eiendomsregisteret fant en ingen opplysninger av betydning for takstresultatet.

Markedsanalyse

Eiendommen ligger sentralt p4 Braskereidfoss og har rimelig avstand til samfunnsmessige fasiliteter. Den
ligger 1 umiddelbar narhet til sponplatefabrikken og Moelvens sagbruk. Bygingene har et
restaureringsbehov, og dagens normmale salgsverdi vurderes til & ligge godt under bergnet teknisk verdi.

Verdikonklusjon

Oppdragsgiver ma kontrollere dette dokumentet for eventuelle feil og mangler for det benyttes !
Eiendommen er ikke kontrollert for skjulte feil og mangler. Ut i fra visuell befaring og innhentede

opplysninger settes:

Dagens normale salgsverdi:
Anbefalt ldneverdi:

kr 550 000
kr 500 000

Underskrifter

Sted/Dato

Hernes 02.04.2008

Takstingenior

Gnr: 50 Bnr: 50

01.04.2008
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Lunden Fossli, Braskereidfoss

2435 BRASKEREIDFOSS
Gnr. 50 Bar. 50
Kommune: 426 Viler

Befaringsdato: 01.04.2008
Rapportdato: 02.04.2008

Bygningsteknisk gjennomgang

NITO Takst

— tryggere bolighandei

Tilleggsmoduler inkludert:
Verdi- og lanetakst
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Lunden Fossli, Braskereidfoss Rapportansvarlig:

E-mail:
juliussen@elverumtakst.no

OM BOLIGSALGSRAPPORTEN

Boligsalgsrapporten og dens avgrensninger

Boligsalgsrapporten er godkjent av Norges Takseringsforbund (NTF), NITO Takst, Norsk Byggvurdering og Takstinstitutt (NBT) og
Norges Tilstandsrapport Forbund (NTRF), og kan kun utfgres av takstmenn godkjent av et av disse forbundene.

Boligsalgsrapporten er i prinsippet en Tilstandsrapport hvor det er lagt spesielt vekt pa & fremstille de byggetekniske forhold som er
serlig relevante ved eierskifte. Det understrekes at rapporten ikke erstatter selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt,
men utgjgr et dokument som er ment & bidra til & gke tryggheten for alle impliserte parter.

Boligsalgsrapporten er en systematisk presentasjon av de forhold som takstmannen har observert og som, etter hans skjgnn, har
betydning ved eierskifte.

Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler, ettersom det blant annet ikke er foretatt
dpning av konstruksjoner. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for rapporten er ikke takstmannens ansvar, med
mindre han ut i fra sine faglige kvalifikasjoner eller erfaring burde ha forstétt at informasjonen ikke var korrekt.

Eier/ formell oppdragsgiver plikter & lese igjennom rapporten, og gi tilbakemelding om eventuelle feil/ mangler fgr rapporten tas i bruk.

Dette gjelder selv om/ ogsa nar selger benytter en eiendomsmegler.
Om takstingenigren

NITO Takst er ledende i taksering. Vare takstingenigrer har en god kompetanse, samt lang erfaring innefor alle typer byggvurdering.
Etter 4 ha gjennomgétt NITO Taksts opplaring innenfor spesialomradet Tilstandsanalyse, blir vire medlemmer godkjent for & utfgre
blant annet "Boligsalgsrapporten”.

nsker du & unngé problemer etter at din bolig er omsatt, velger du 4 la en takstingenigr fra NITO Takst utfgre en Boligsalgsrapport.

Klageordning

Det er opprettet en felles, offentlig klagenemnd for takstbransjen som ogsé omfatter Boligsalgsrapporten med tilhgrende
tilleggsmoduler. Klagenemden er sammensatt av en ngytral oppmann, samt like mange representanter fra Forbrukerradet pa den ene
siden og fra Bransjeorganisasjonene pa den andre. Alle forbrukerklager i forbindelse med Boligsalgsrapporten og tilhgrende
tilleggsundersgkelser kan rettes til denne kiagenemden. Forutsetningen for at en sak skal bringes inn for nemnda, er at klager har tatt
saken opp med motparten uten & komme til en tilfredsstillende Igsning. Nemnda vil behandle alle slike klager som er knyttet til selve
rapporten og eventuelle felles tilleggsundersgkelser.

Rapportens struktur

Rapportens struktur, metodikk og terminologi er, s langt det er naturlig i boligsalgsrapporten, utfgrt i henhold til (Norsk Standard) NS

3424 (tilstandsrapport), NS 3940 (arealmaling) og NS 3451 (bygningsdeler).

Materialbeskrivelser og beskrivelser av symptomer pa tilstandssvekkelse er i trdd med NBI’s veiledning for NS 3424 og tilhgrende
definisjoner og terminologi. Byggtekniske tilstandssvekkelser angis ogsa etter denne standarden pé fglgende mate:

Tilstandsgrad 0: Ingen symptomer
Tilstandsgrad 1: Svake symptomer
Tilstandsgrad 2: Middels kraftige symptomer

Tilstandsgrad 3: Kraftige symptomer (ogsa sammenbrudd og total funksjonssvikt)
Befaringen

NS 3424 har undersgkelsesnivaer fra 1-3. Denne rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1 som er laveste detaljeringsniva.
I praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske inngrep ( f. eks. riving)

® Inspeksjon blir kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av konstruksjoner. For eksempel blir ikke mgbler, tepper, badekar,
vaskemaskiner, lagrede gjenstander og lignende flyttet pd, med mindre apenbare grunner skulle tilsi det.

® [nnredninger, tapeter, gulvbelegg, overflatebehandlinger og andre synlige flater uten konstruksjonsmessig betydning, vil
normalt ikke omtales i rapporten.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Initialer: Side 1 av 13
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® Flater som er skjult av sng eller skjult pd annen mate blir ikke kontrollert. Det anfgres i rapporten hvorfor flatene ikke er
kontrollert.

® Det er ikke foretatt funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon. el. anlegg, osv.

® Yttertak inspiseres normalt fra loft/innsiden og utvendig fra bakken eller fra stige, dersom denne er klargjort og reist til
befaringen.

® Uinnredede kjellere og loft, samt krypkjellere og kryploft, inspiseres dersom annet ikke er nevnt.

® Bruk av stikktakninger. Stikktakninger er utvalgt tilfeldig, dvs. uten forhandskunnskap om objektet.

® Vatrom og andre rom med uttak for vann, eller som er spesielt utsatt for fuktighet, blir spesielt inspisert.

Andre detaljer om befaringen vil fremkomme i de enkelte underpunkter i rapporten.

Levetidsbetraktninger

Det refereres til en levetidstabell, utarbeidet p& grunnlag av Byggforskserien Byggforvaltning 700.320 "Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler 2007". Relevante deler av tabellen fremkommer i rapporten for et utvalg av sarlig utsatte bygningsdeler.
Normal levetid er angitt generelt og ca. i et intervall mellom hgy og lav forventet teknisk levetid avhengig av hvilke faktorer som er
tilstede av de som gjgr seg gjeldende, for eksempel regn, vind, sol, frost, forurensning og bruk. Levetiden kan variere noe dersom andre
kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon elfer brukergnsker, er lagt til grunn.
Levetidsbetraktningen er generell og angir gjennomsnittlig normal levetid.

Tilleggsundersgkelser

Piper og ildsteder. Takstmannen vil registrere tilstandssvekkelser etter normal besiktigelse, men papeke ngdvendigheten av &
konsultere offentlige godkjenningsmyndigheter dersom mer grundige undersgkelser virker pakrevet.

Elektriske installasjoner inspiseres ikke etter kravene i NS 3424. men kan kommenteres ut fra helt enkle vurderingskriterier. Det
anbefales alltid & konsultere en El. takstmann dersom grundigere undersgkelser er gnskelig.

Arealmdlinger utfgres som tilleggsoppdrag dersom rekvirenten ber om det.

Verditakst er en tilleggstjeneste som kan leveres dersom rekvirenten ber om det.

Andre uttrykk og definisjoner.

Tilstandsgrad (TG): Uttrykker tilstanden til objektet med utgangspunkt i et definert referanseniva.

Referanseniva: Gitt forventet tilstand til en bygningsdel, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk.

Svikt: Et negativt avvik mellom observert tilstand og referansenivaet.

Stikktakninger: Enkel kontroll under overflaten av et objekt, ved hjelp av sma stikk med en spiss gjenstand.

Normal levetid: Gjennomsnittlig teknisk levetid for et bygg eller en bygningsdel, vurdert ut fra de normale pavirkninger og det
materiale som objektet bestar av.

Symptom: Et tegn pa en bestemt tilstand ved objektet, normalt benyttet ved beskrivelse av negative avvik, svikt.

Tilstand: Et uttrykk for objektets generelle godhet i forhold til referansenivaet, gradert i forhold til avvik fra
referansenivéet. Se "Tilstandsgrader” under punktet om Rapportens struktur.

Visuell: Det som kan sees, og i denne sammenheng antyder det en begrensning i befaringsmetoden slik at befaring ved

hjelp av andre hjelpemidler enn synet ikke inngar.
Fuktmalerutstyr: Teknisk hjelpemiddel til & méle eller sgke etter fuktighet i konstruksjoner.

Konklusjon / sammendrag

Her er nevnt forhold som er vurdert & kunne ha vesentlig betydning, samt andre anbefalte undersgkelser.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Initialer: Side 2 av 13
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Egne premisser

Ved angivelse av tilstandsgrad, er det benyttet TG2 selv om det er svake symptomer, ndr det etter
takstmannens mening er ngdvendig med tiltak for a rette pa ulovlige, eller farlige forhold og ogsa
ndr det er ngdvendig med tiltak for & unnga fglgeskader eller dyre reparasjoner.

Kryperom utenom kjelleren er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Befaring

Rekvirent: Hedmark Eiendom AS
Takstingenigr: Torbjgrn Juliussen NITO Takst
Rapportansvarlig: Torbjgrn Juliussen
Befaringsdato: 01.04.2008

Tilstede:

Eiendomsdata

Hjemmelshaver(e): Ann Helen Dalgrund og Solveig Dalgrund

Type tomt: Eiet

Matrikkel: Gnr. 50 Bnr. 50

Adresse: Lunden Fossli, Braskereidfoss - 2435 BRASKEREIDFOSS

Dokumentkontroll

Det ble ikke framlagt dokumenter ut over en takst avholdt av @ystein Opds Takstforretning AS
29.05.2007.

Konklusjon

Enebolig fra ca. 1930 antatt tilbygd og oppusset i 1983. Alle vinduene skriver seg fra 1983 og
materialvalg tyder pa at vaskerommet er bygd omkring det arstallet. Det er frostskader i
vaskerommet, fukt i kjellerhimlingen, vatrom mangler avtrekksventilasjon og det er noe planavvik
pa gulvene. Alle overflater har behov for fornyelse. Boligen vurderes til & veare et
restaureringsobjekt.

Bygninger pa eiendommen

Type bygg Byggear Rehab.- ombygd ar
Enebolig cal930 1983
Underskrifter
Hernes , 01.04.2008 Takstingenigr
SERTIFISERT
TAKSTMANN
FOR BOLIGSALGS-
RAPPORTERING ; ”“T )
ETTER SETAs < s . H 7
FAGLIGE RAMMEVERK g /" 4 z 7{44 Vau f'-C, LLW
./ Torbjern Juliussen '
Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Initialer: Side 3 av 13
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Bygg : Enebolig

Arealer m.m.

Arealmalingene i denne rapporten méles etter bransjestandarden "Takstbransjens retningslinjer ved arealméling av boliger".
Retningslinjene har NS 3940:2007 som utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i forbindelse
med arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter. Ved motstrid mellom NS 3940:2007 og "Takstbransjens
retningslinjer for arealmaling av boliger" eller annen tolkningstvil er de spesielle reglene for arealmaling av boliger i Takstbransjens
retningslinjer lagt til grunn.

"Takstbransjens retningslinjer for arealméling av boliger" utgis av Informasjonsselskapet Verdi og er ogsa tilgjengelig pa
www.nitotakst.no og www.ntf.no

De viktigste presiseringene er:

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

Bruttoareal (BTA) er ved taksering definert som arealet som begrenses av omsluttende yttervegg i gulvhgyde og /eller til midt i
skilleveggen til annen bruksenhet og/eller fellesareal.

Bruksareal (BRA) er bruttoarealet (BTA) minus arealet som opptas av yttervegger.

MALEVERDIGE AREALER

Stgrre &pninger enn ngdvendige &pninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens areal. Hvis
trapp inngdr i dpningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv.
Rommenes bruk kan vare i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige.

MARKEDSF@RING
Ved markedsfgring av boliger skal BRA og P-ROM oppgis.

Primaerrom (P-ROM)- og sekundzrrom:
Denne rapporten viser hvilke rom som inngér i hver av de to kategoriene. Fordelingen er basert pa retningslinjene og takstmannens
eget skjgnn. En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori rommet tilhgrer.

For beregning av bygningsarealer i forbindelse med tomters utnyttelse gjelder egne méleregler.

Bygg A: Enebolig - arealer

Etasje Bruttoareal Bruksareal BRA m” Anvendelse
BTA m’
Totalt P-ROM  Sekundzre rom
0 20 13 0 13 Et kjellerrom
1 93 81 81 0 Vindfang, bad, trapperom, kjgkken, stue
2 83 73 66 7 Trapperom/gang, bod,bad, 3 soverom
Sum bygning 196 167 147 20
Bygg A: Enebolig - romfordeling
Etasje Primerareal (P-ROM) Sekundzerareal
0 Kjellerbod
1 Vindfang, bad, trapperom, kjgkken, stue
2 Trapperom/gang,bad, 3 soverom Bod
Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Initialer: Side 4 av 13
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Byg B: Uthus - arealer

Etasje Bruttoareal Bruksareal BRA m” Anvendelse
BTA m’
Totalt P-ROM  Sekundere rom
1 101 93 0 93 Vedskale, last rom, bod, husdyrrom
Sum bygning 101 93 0 93
Bygg B: Uthus - romfordeling
Etasje Primazrareal (P-ROM) Sekundaerareal
1 Vedskale, last rom, bod, husdyrrom
Sum alle bygg
Bruttoareal Bruksareal BRA m*
BTAm? .

Totalt P-ROM  Sekundaere rom
Sum alle bygninger 297 260 147 113

Kommentarer til arealberegningen

Alle arealer er beregnet med en desimal og avrundet til nermeste hele m

Kommentarer til planlgsningen

Det er kjeller med lemadkomst fra kjpkkenet. Bygningen hadde oprinnelig en 4-delt planlgsning med

midtpipe. I 1.etg er det delvis fjernet to vegger slik at kjgkkenet og stuen er utvidet. Et tilbygg, antatt
fra 1983, rommer vindfang og bad.

Grunn og fundamenter

Vurdering av byggegrunn og fundamentering.
Grunnunderspkelser ikke foretatt.

Vurdering ' TG: 1

Byggegrunnen er sand. Boligen er antatt fundamentert med betongvegger rett pa sanden.

Grunnmur

Underspkelsen omfatter visuell observasjon som gjelder sprekker og setninger.

Vurdering TG: 2
Grunnmur av betong med sparestein. Det er kjeller under kun en del av bygningen. Det er

stgpt ringmur med ventilert kryperom. Kryperommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Ved besiktigelsen, ble det notert flere sprekker i ringmuren. Det er 7 ventiler i ringmuren.
Kryperommet vurderes som middels godt luftet.
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Drenering

Vurderingene gjelder fuktsikring av grunnmur og aldringssvekkelse av drensrgr.
Observasjonene er visuelle.

Vurdering

En har ingen kunnskap eller indikasjoner pa om det er lagt drensrgr eller ikke.
Det er ikke pavist synlig fuktsikring pa utvendig side av grunnmuren.

Levetid
I henhold til NBI er intervaller for utskifting av drenering fra 20 til 60 ar.

Veggkonstruksjon og utvendige fasader

Her gjgres en visuell kontroll av konstruksjon og fasader, med tilfeldig valgte stikktakinger der det er treverk. Det gjpres
oppmerksom pd at vurderinger av fasadene er foretatt fra bakkenivd.

Vurdering TG: 2

Antatt sagflisisolert bindingsverk opprinnelig med utvendig og innvendig panel. Byningen
er i ettertid palagt asfaltvindtett plate og ny, malt eller beiset tgmmermannskledning.

Kledningen har stort behov for utvendig behandling, og det er darlige detaljer ved
vannbrettene.

Levetid

I henhold til NBI er normalt vedlikeholdsintervall for beisede yttervegger fra 2 til 4 ar.
I henhold til NBI er normalt vedlikeholdsintervall for malte yttervegger fra 6 til 12 ar.
I henhold til NBI er normal levetid (utskifting) for panel fra 40 til 60 ar.
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Vinduer og dgrer

Kontrollen skjer med visuell undersgkelse, samt stikktakinger med hensyn til rdteskader. Det er foretatt kontroll pa tilfeldig
valgte dpne- og lukkemekanismer. Det anmerkes derfor at ikke absolutt alle dprer og vinduer trenger d veere fullstendig
Sfunksjonstestet.

Vurdering TG: 2
Teakfinert ytterdgr med sidefelt. Innvendig malte fyllingsdgrer.

Trevinduer med isolerglass fra 1983.

Ytterdgren har stort behov for utvendig behandling. Enkelte vinduer er kondensmerket.

Utvendig maling er pakrevet.

Levetid

Normal garantitid for isolerglass er fra 5 til 10 &r.

I henhold til NBI er normalt intervall for maling av utvendige dgrer og vinduer fra 2 til 6
ar.

I henhold til NBI er intervallet for utskifting av innvendige dgrer fra 30 til 50 ar.

I henhold til NBI er intervallet for utskifting av utvendige dgrer fra 20 til 40 ar.

I henhold til NBI er intervallet for utskifting av vinduer fra 20 til 60 ar.

Takkonstruksjon

Her vurderes ventilering samt synlige tegn til fukt, sopp, rdte og treskadeinsekter pd tilgjenglige steder. Tilfeldige
stikktakinger foretas. Det er ikke flyttet pd lagrede gjenstander og lignende.

Vurdering TG: 1
Mgnet sperretak lagt pa knevegger. Barken er ikke fjernet fra konstruksjonsvirket. Det er

en viss lufting som fglge av manglende undertak. Loftet er isolert med ca 12 cm sagflis.

Tilbygget har mgnet sperretak lagt mot husets sgrvegg. Loftet er ikke tilgjengelig for

inspeksjon.

‘Taktekking TG:2

Underspkelsen omfatter visuell vurdering av taktekkingsmaterialer. Her kommenteres ogsd undertak, vindskier og
gesunser.

Vurdering

Taket er tekket med malte bglgeblikkplater uten undertak. Vindskier og gesimser har behov
for overflatebehandling. Det er noen spikerhull i takplatene. Taket er besiktiget fra loftet og
fra bakken.

Levetid

I henhold til NBI er intervallet pa utskifting av bglgeblikk fra 20 til 50 ar.

I henhold til NBI er intervallet pa maling av vindskier fra 2 til 8 ar.

I henhold til NBI er intervallet pa utskifting av vindskier i tre fra 15 til 25 ar.
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Renner, nedlgp og beslag

Undersgkelsen omfatter visuell vurdering som gjelder mekanisk skade, rust m.m.

Vurdering TG: 1
Metall takrenner med nedlgp til terreng.

Levetid
I henhold til NBI er intervallet pa utskifting av sinkrenner fra 25 til 35 ar.
I henhold til NBI er intervallet for maling av takrenner fra 5 - 15 ar.

»Terrasse, balkonger og utvendige trapper

Undersgkelsen omfatter visuell vurdering med hensyn til skader. Der det er treverk tas tilfeldige stikktakninger.
Rekkverk kontrolleres.

Vurdering TG: 1
To utvendige strekkmetalltrapper med rekkverk og handlist.

Piper og ildsteder

Her vurderes pipens synlige sider, samt forhold vedr. feieluke. Tetthet og funksjon er ikke kontrollert.
For ildsteder vurderes avstand til brennbart materiale.

Vurdering TG: 2
Helsteins teglpipe tilknyttet vedovner i kjgkken, stue, og to soverom. I 2.etg er det et

rgykrgr trukket gjennom trapperommet til skorsteinen. Skorsteinen er helbeslatt over tak.

Det ble notert at platen under ovnen pé det ene soverommet er for liten. P4 det andre

soverommet er det lagt vinylfilt under ovnen - det er forskriftstridig.

TG3

Etasjeskillere

Visuelle observasjoner som spesielt omfatter forhold angdende vesentlige skjevheter som kan ha kontruksjonsmessige
negative avvik.

Vurdering TG: 2
Bygningen har trebjelkelag i 1.etg og i 2.etg. Fra kjelleren er det tydelig at gulvet

opprinnelig var uisolert. Det er senere oppforet og pélagt sponplater. Det er planavvik pd

gulvene. I stuen er det et litt mer enn vanlig fall mot nord. Det kan ha sammenheng med

sprekker i grunnmuren pa gst og vestsiden. Stedvis er det noe knirk i gulvene.
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Rom under terreng

Underspkelsen omfatter visuell kontroll av fuktmdling av tilfeldig valgte punkter pd tilgjengelige flater.
Risikokonstruksjoner er benevnt, det vil si konstruksjonstyper som erfaringsmessig har hgy skadefrekvens.
Der det er krypkjeller er denne kontrollert om ikke annet er nevnt.

Vurdering

Det er et kjellerrom med lemadkomst fra kjpkkenet. Kryperommet utenfor kjelleren er ikke
tilgjengelig for inspeksjon. Kjelleren virker ikke spesielt fuktig. Til tross for det, ble det ved
stikkprgver mélt fuktverdier opp til 27 % i bjelkelag og bordgulv. Det vurderes til 4 ha
sammenheng med kondens idet huset har statt uoppvarmet. Det er et dpent felt i
betonggulvet under trappen.

YBad, 2.etg.

Det er fuktmdlerutstyr og visuelle observasjoner som er lagt til grunn for vurderingene.
Fuktvurderinger med pdregnelige skader er foretatt i omrdder som gulv og vegger.

Tilstptende rom og rom i etasjen under baderom er 0gsa besiktiget hvis disse rom tilhgrer samme boenhet.
Ventilasjon pd rommet kommenteres.

Lett tilgjengelige sluk besiktiges og kommenteres.

Baderomsinnredninger vurderes.

Det er ikke flyttet pd innredninger 0g utstyr.

Vurdering

Hyvit innredning i foliekvalitet. Den bestdr av 4 servantskap og 2 overskap.

Rommet er innredet med vinylbelegg pa gulvet, plastlaminerte veggplater og Takessplater i
himlingen.

Badet er utstyrt med badekar, vannklossett og servant nedfelt i plate pa innredningen.
Kloakkluftingen er fgrt gjennom gulvet og opp gjennom himlingen. Veggplatene er ikke

montert i henhold til leverandgrenes gjeldende monteringsanvisning i vatsonene.
Rommet mangler avtrekksventilasjon.

Levetid

1 henhold til NBI er intervallet for utskifting av vatromsplater fra 6 til 14 ar.
I henhold til NBI er intervallet for utskifting av vinylbelegg fra 10 til 20 ar.

TG: 2
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Vaskerom

Det er fuktmdlerutstyr og visuelle observasjoner som er lagt til grunn for vurderingene.

Fuktvurderinger med pdregnelige skader er foretatt i omrdder som gulv og vegger.

Tilstgtende rom og rom i etasjen under vaskerom er ogsd besiktiget hvis disse rom tilhgrer samme boenhelt.
Ventilasjon pd rommet kommenteres.

Lett tilgjengelige sluk besiktiges og kommenteres.

Det er ikke flyttet pd innredninger og utstyr.

Vurdering TG: 3
Vaskerom med stél blgtekar og opplegg for vaskemaskin.

Rommet er innredet med vinyl gulvbelegg, plastlaminerte veggplater og takessplater i

himlingen. Det er utstyrt med servantinnredning, veggdusj, og vannklosett.

Det har vart frostskade i rommet. Vannklosettet er frosset i stykker, servantbatteri og

dusjbatteri er demontert. Rommet mangler avtrekksventilasjon. En del himlingsplater er

Igse og himlingen buler ned.

Levetid

I henhold til NBI er intervallet for utskifting av tappebatterier/kraner for saniterutstyr fra
10 til 20 ar.

I henhold til NBI er intervallet for utskifting av vatromsplater fra 6 til 14 ar.

I henhold til NBI er intervallet for utskifting av vinylbelegg fra 10 til 20 &r.

Kjgkken

Visuell observasjon spesielt med tanke pd ventilering. Videre bruk av fuktmdlerutsyr i erfaringsmessig fuktutsatte omrdder
som for eksempel oppvaskbenk, oppvaskmaskin og kjpleskap.
Det er ikke flyttet pd innredninger og utstyr.

Vurdering TG: 1
Innredning i folickvalitet bestdende av 5 overskap (dgrer), 3 gryteskap og 1 skuffeseksjon.
Plastlaminerte benkeplater med rett forkant. Oppvaskbeslag i rustfritt stdl med to kummer,

to benkeskap. Kjgkkenventilator.

Keramiske fliser mellom benkeplater og overskap.
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Innvendige overflater

Her medtas kun rom som ikke er beskrevet tidligere.

feil/skader pd overflater som blir kommentert.

Vurdering

Gulv:

I 1.etg er det hovedsaklig vinylbelegg og i 2.etg malte tregulv.

Vegger:

I 1.etg. er det hovedsaklig tapetserte vegger, i 2.etg er det mye malt panel.

Himlinger:

Hovedsaklig Takessplater i 1.etg, og malt panel i 2.etg.

Overflatene er stort sett modne for oppussing. I 2.etg mangler det ferdigbehandling rundt
flere vinduer etter utskifting i 1983.

Alle rom er kontrollert ndr annet ikke er angitt. Det gjpres oppmerksom pd at det er bare de rom som har vesentlige visuelle

TG: 1

Innvendige trapper

Visuell observasjon spesielt i forhold til lysdpninger i trapp/rekkverk.
Rekkverkshgyder er ogsa vurdert.

Vurdering

Kjellertrapp i tre uten rekkverk.

Malt tretrapp til 2. etg. med rekkverk pa en side. Trapp med rekkverk tilfredsstiller ikke
dagens byggeforskrifter. Rekkverket har stgrre avstand mellom pilastrene og er lavere enn
hva dagens forskrifter forutsetter. Boligen er bygd for 1965 da bygningsloven ble gjort
gjeldende ogsa utenom byene.

TG: 2
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VVS

Her vurderes vannror, avlgpsror, varmtvannsbereder, sentralvarmeanlegg og brenseltank. Vurderingene gjelder kun alder og

materialvalg ut fra visuelle observasjoner eller opplysninger som fremgdr av fremlagte tegninger, byggebeskrivelse eller
andre godkjente dokumenter.

Vurdering

Det er i hovedsak benyttet PVC avlgpsrgr og kobber vannledningsrgr. I kjelleren er det
soil avlgpsrgr gjennom ytterveggen. I bad og vaskerom er det valgt lgsninger som ikke
tilfredsstiller dagens krav. F. eks. er vann- og avlgpsrgr fgrt giennom gulvene.

En 200 | varmtvannsbereder fra 1997 er plassert i kjelleren.

Utstyret pa vaskerommet ma skiftes.

TG: 2

TG3

Levetid

I henhold til NBI er gjennomsnittlig funksjonstid for kobberrgr 50 ar, tappearmaturer 15
ar, servanter og klossetter 50 ar, soilrgr 40 ér.

I henhold til NBI er intervallet for utskifting av varmtvannsbereder fra 15 til 25 ar.

Elektrisk anlegg

Det elektriske anlegget er ikke vurdert i denne rapporten da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Pd generellt grunnlag anbefales det derfor en gjennomgang av en el. fagmann.
Heller ikke visuelle feil kommenteres hvis dette ikke fremgdr seerskilt nedenfor.

Vurdering

Trefaset inntak med 35 A sikringer. Elektrisk fordeling med 7 kurser i trapperommet i 1.etg.
Apent elektrisk spredenett.

Det elektriske anlegget er ikke vurdert idet det krever spesialkompetanse. Dersom anlegget
gnskes vurdert, bgr elektrotakstmann kontaktes.

'Terrengforhold

Vurdering av fallforhold ved grunnmur.

Videre vurderes stpttemurer og levegger som er forbundet med bygget.
Vurderingene er basert pd visuelle observasjoner.

Vurdering

Byggeforskriftenes forutsetning om at vann skal ledes fra og rundt bygget, er ikke
tilfredsstilt.

TG: 1
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Vurdering TG: 2
Uthus med husdyrrom og lager. Husdyrrommet har gjgdselkjeller antatt med betongvegger,
lagerrommene stdr pa pillarer. Fjgset har murte yttervegger og sagflisisolert himling.
Gjgdselkjelleren er ikke inspisert. Bodene har trebjelkelag og bordgulv, uisolerte
bindingsverksvegger med lavepanel og mgnet sperretak tekket med bglgeblikkplater. Det

er takrenne pé nordsiden og labankdgrer. Vedskalen har ikke gulv.
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