
 

 

Oppdragsnr. 80421 
Oppdragsansvarlig:   Ole Kristian Braaten 
Exact Eiendomsmeglere Sentrum, tlf. 22865612, faks 22865980, 
www.exact.no 

GAMLEBYEN/BAGLERBYEN 
Meget pen 4-roms i 6.etg. Solrik balkong - Utsikt - Garasje - 
mulig 2 utleiedeler 

 
Prisantydning: 2.100.000,-  Byggeår: 2007 
Verditakst: 2.100.000,-  Bruksareal:  89/80m2 
Lånetakst: 1.800.000,-  Felleskost.: 11.622,- 
Andel f.gjeld: 1.739.354,-  Adresse: Alnagata 16, 0192 Oslo, 6. etg. 

 
 
 
 
SALGSOPPGAVEN INNEHOLDER: 
Boligopplysninger 
Takst 
Planskisse 
Egenerklæring 
Informasjon fra forretningsfører/borettslaget 
Budskjema 

 
 



  

 

Felleskostnader: 
Kr 11.622,- pr. mnd 
Felleskostnadene består hovedsakelig av kapitalkostnader (se punkt Fellesgjeld nedenfor) og 
driftskostnader, bl.a. 
renter på felles gjeld, kommunale avgifter, kabel-tv, felles forsikring, felles vedlikehold, 
forretningsførsel, m.v.  
 
Fellesgjeld: 
Ca kr 1.739.354,-.  
Lånetype:      annuitetslån 
Løpetid:       30 års avdragsfrihet fra 07 
Rentesats:      6,29% flytende rente 
 
Fellesgjelden kan ikke innløses per i dag, men borettslaget vil inngå avtale om dette på et senere 
tidspunkt. 
 
Lånet er avdragsfritt til 2037. Etter at avdragsfri periode utløper, antas felleskostnadene å bli kr       
pr mnd. Forutsatt dagens rentesats og driftskostnader. 
 
Kjøperen er inneforstått med at fellesgjelden i borettslaget og felleskostnadene kan variere over tid, 
også at den kan øke som følge av beslutninger i borettslagets styre eller generalforsamling. 
 
Ligningsverdi:   
Kr 724.750,- 
 
Eier: 
Marius Erstad 
Linn Therese Christensen 
 
Betegnelse: 
Brl Baglerbyen Ungdomsboliger  Brl org.nr  990469369. Andel nr. 68 
Gnr. 233 bnr. 244 i Oslo kommune. 
 
Beliggenhet /adkomst:  
Attraktivt beliggende i område med ny og moderne bebyggelse i Gamlebyen/ Baglerbyen. 
Fantastisk utsikt over Oslo sentrum fra solrik balkong. Kort vei til nærbutikk og gangavstand til 
Grønland samt Schweigaards gate med alt av forretninger, servicetilbud samt offentlig 
kommunikasjon. Ca. 200 m. til bussholdeplass og ca. 500 m. til trikk. Gangavstand til Oslo sentrum. 
Fine sykkelveier til sentrum og andre steder i Oslo. Kort vei til Middelalderparken med vannspeilet 
samt Ekeberg med flotte turmuligheter og Ekebergrestauranten.  
 
Tomten:  
Andel i 5580 m2 eiet tomt. Hyggelig opparbeidet fellesarealer med sittegrupper, lekeplass og 
beplantning. 
 
Kommunale planer: 
Området er regulert til boligområde. 
Reguleringsplan er innhentet og oppbevares på oppdragsansvarligs kontor. Utleveres på 
forespørsel. 
 
Tinglyste forpliktelser/rettigheter: 
      
 
Bygningen:  
Bygget i 2007. 
Byggemåte: 4-roms andels leilighet i 6 etasje i boligblokk over 8 plan. Se vedlagt takst. 
 
 



  

 

Bruttoareal 89 m2 Bruksareal  80m2, primære rom 80 m2 består av entré, 2 bad, 3 soverom, stue med 
åpen kjøkkenløsning i hht vedlagte takstpapirer. 
Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse er rekvirert fra kommunen, men svar er ikke mottatt. 
 
Innhold:    
En lekker hjørneleilighet i bygg fra 2007. Leiligheten er i dag en 4-roms leilighet med 2 bad. 
Leiligheten er tilrettelagt for 1 eller 2 utleiedeler, alt etter hva eier ønsker og hva man ønsker selv. 
Utleiedelen vil da få egen inngang, calling, eget bad og kjøkken. Meget enkelt både til 2-roms med 
2 utleierom eller 3-roms med en utleiedel. Kjøkken til utleiedel medfølger klart til montering hvis det 
er ønskelig å bygge om. 
 
Leiligheten ligger høyt og fritt uten innsyn og vender ut mot vest med panoramautsikt over Oslo by. 
 
Egen garasje i kjeller med heis direkte til etasjeplan.  
 
Standard: 
Leiligheten og utleiehybel holder høy standard med parkett på alle gulv, foruten baderom. Pent 
kjøkken med integrerte hvitevarer, samt malte overflater på vegg og himling. Forøvrig 2 flislagte 
bad med varmekabler, vegghengt toalett og dusjhjørne. Godt med garderobeplass, samt romslig 
balkong fra hovedleiligheten. Leiligheten har store vindusflater som gir rikelig med naturlig lys. 
 
Utleiemulighet: 
Evt. kan hybelleiligheten leies ut (fremleies) om ønskelig. Normale utleieinntekter på slik hybel ligger 
på ca. 10.000,- pr. måned, tilsvarende ca. kr. 120.000,-. pr. år. Inntekten er skattefri. Dette gjør at 
leiligheten vil kunne bli svært rimelig å bo i om man leier ut. 
 
Finansiering: 
Leiligheten er i dag finansiert ved innskudd, samt fellesgjeld kr. 1.739.734,-. Lånet løper avdragsfritt i 
30 år. Det er flytende rente. Månedlige rentekostnader er pt. kr. 9.223,-. Disse er fradragsberettiget 
på vanlig måte med 28 % skattefradrag i inntekt. 
 
Adkomst: 
Fra Oslo sentrum kjør over trafikkmaskinen ved den nye Operaen. Følg deretter veien tilbake mot 
Oslo S og Nordstrand. Forbi nye Thon Hotell Opera.  
 
Deretter halvt høyre i rundkjøringen og langs vannspeilet frem til neste rundkjøring opp mot Ekeberg 
(Kongsveien). Sving inn Konows gate (ved Viking Redningstjeneste) frem til skilt som viser veien ned 
til Alnagata nr. 18. Parkering i gaten. 
 
Med kollektivtransport: Ta buss 34, 70 eller 74 til Lodalen, evt. trikk 18 eller 19 til Oslo Hospital. 
 
Beskaffenhet: 
Hyggelige opparbeidede utearealer med grøntområder, hellelagte områder, prydbusker og 
blomster. Det er sittegrupper, lekeområder. Sykkelparkering. 
 
 
Boligen disponerer:  
En kjellerbod. 
 
Diverse:  
Selger har tegnet eierskifteforsikring. 
Se vedlagte egenerklæring fra oppdragsgiver. 
 
Borettslaget har panterett i borettslagets andeler til sikkerhet for  misligholdte felleskostnader etc. 
Dersom borettslaget likevel påføres økonomisk tap som følge av at en andelseier misligholder felles-
kostnadene, dekkes tapet ved at felleskostnadene for alle andelseiere blir høyere enn de ellers ville 
vært. Hvis borettslaget er tilknyttet en garantiordning til sikkerhet mot tap for misligholdte 
felleskostnader, vil garantisten dekke hele eller deler av tapet. 



  

 

 
 
Boligen har egen utleiedel med egen inngang. 
 
Exact Eiendomsmeglere håndterer i løpet av salgsprosessen personopplysninger vedrørende både 
kjøper og selger. All håndtering skjer i henhold til personopplysningsloven og Datatilsynets 
retningslinjer. For informasjon vedrørende innsyn, retting og sletting kontakt oppdragsansvarlig for 
det enkelte salgsoppdrag. 
 
Øvrige opplysninger:   
Vedtekter, regnskap, referat fra siste generalforsamling og husordensregler oppbevares hos 
oppdragsansvarlig og utleveres ved henvendelse til vårt kontor. 
 
Dyrehold:  
Tillatt med mindre det er til sjenanse eller ulempe for naboene. 
 
Oppvarming:   
Elektrisk oppvarming.. 
 
Parkering:  
Egen parkeringsplass i felles garasjeanlegg i blokka. Pris kr. 150,- per mnd. 
 
Overtagelse:  
Etter avtale. 
 
Forretningsfører:  
Obos, tlf: 22 86 55 00.  
 
Prisantydning/omkostninger:  
Prisantydning   Kr. 2.100.000,- 
Eierskiftegebyr Kr. 3.440.- 
Tinglysning andel Kr. 430,- 
Tinglysning av pantedokument Kr. 730,- 
Transportgebyr garasje Kr.  563,- 
   

SUM Kr. 2.105.163,- 
 
Omkostninger som er forbundet med kjøpers egen finansiering kommer i tillegg. 
 
Oppgjør : 
10 % av kjøpesummen forfaller til betaling ved kontraktsunderskrift.  
Resterende av kjøpesummen og omkostningene forfaller til betaling innen overtakelsen. 
 
Oppgjøret foretas av Megleroppgjør AS, et selskap i OBOS-gruppen, org.nr. 982577675,  
Postboks 6666 St Olavs plass, 0129 Oslo. 
Meglers vederlag er fastpris kr 25.000,-. 
 
Visning:  
Som annonsert eller etter avtale med oppdragsansvarlig. 
 
Budgivning:  
Les orientering på baksiden av budskjema før det innleveres til oppdragsansvarlig. Vi gjør 
oppmerksom på at oppdragsansvarlig ikke kan formidle bud med kortere akseptfrist enn 24 timer 
regnet fra siste annonsert visnings slutt. Bud avgitt til telefonsvarer/mobiltelefonsvarer eller epost kan 
ikke godtas. 
 
 
 



  

 

 
Finansiering:  
Kontakt oppdragsansvarlig for nærmere informasjon. 
 
Oppdragsansvarlig:  
Ole Kristian Braaten 
Fagansvarlig eiendomsmegler MNEF�

Tlf 22865612, Faks 22865980�

E-post ole.kristian.braaten@exact.no 
 
Exact Eiendomsmeglere Sentrum 
Hammersborg torg 1, 0179 Oslo �
EXACT-OBOS Eiendomsmeglere AS Foretaksnummer NO 977040949 MVA 
 
 
 



  

Salgsoppgave basert på mal sist endret 29. febr. 2008 

 

 
 

 
NYTTIGE OPPLYSNINGER  FOR KJØPER 
Med henvisning til Avhendingslovens § 3-10, 
oppfordres kjøper til å undersøke eiendommen 
grundig og gjerne sammen med en bygningskyndig 
person før avtale inngås. 
 
De opplysninger som fremgår av denne 
salgsoppgave, er i hovedsak innhentet fra 
nåværende eier av eiendommen/ boligen. 
 
Oppdragsansvarlig har oversikt over de forhold som er 
av betydning og som er tilgjengelige via relevante 
registre og arkiver. Likevel oppfordres kjøper til selv å 
foreta de undersøkelser han/hun mener er vesentlige 
for et eventuelt bud/kjøp av eiendommen/boligen. 
Herunder gjelder f.eks: 
 
• Besiktige eiendommen/boligen sammen 

med bygningskyndig person 
• Undersøke vann- og kloakkforhold 

(kommunens tekniske etat) 
• Undersøke reguleringsforhold 

(kommunens tekniske etat) 
 
Skulle du få opplysninger som er i strid med 
salgsoppgaven, eller ha ubesvarte spørsmål, ta 
kontakt med ansvarlig oppdragsansvarlig som vil 
forsøke å bringe klarhet i saken. 
 
Boligen selges som den er, jfr. Avhendingslovens § 3-9. 
Kjøpsinteressenter gjøres kjent med at dette reduserer 
selgers ansvar etter Avhendingsloven og vil være en 
del av kontraktsvilkårene. 
 
I forhold til mangler er det kun Avhendingslovens § 3-7  
“manglende opplysninger om eiendommen” og 
Avhendingslovens § 3-8 “uriktige opplysninger om 
eiendommen” som kan påberopes, med mindre 
boligen er i vesentlig dårligere stand enn kjøperen 
hadde grunn til å regne med ut i fra kjøpesum og 
forhold ellers, jfr. Avhendingslovens § 3-9. 
 
Selgeren er ikke kjent med at eiendommen er 
beheftet med mangler i relasjon til offentlig-rettslige 
krav utover det som er opplyst tidligere, jfr. 
Avhendingsloven § 3-2. Skulle det vise seg at slike krav 
likevel ikke er oppfylt, er selgeren ikke ansvarlig for 
disse. 
 
Fordeling av vedlikeholdsplikt mellom borettslaget og 
andelseierne er regulert i lov om borettslag §§ 5-12 og 
5-17. Avvikende fordeling av vedlikeholdsplikten  
forekommer i enkelte borettslag. 
 
FORKJØPSRETT OG STYRETS GODKJENNELSE 
Dersom forkjøpsrett blir benyttet, vil kjøper bli løst fra 
den inngåtte kontrakten. Den forkjøpsberettigede trer 
da inn i kontrakten på samme vilkår. 

 
Dersom styret i boligselskapet ikke godkjenner kjøper 
som ny eier av boligen, må den videreselges for 
kjøpers regning og risiko.  
 
DIVERSE OPPLYSNINGER 
Bud er bindende når det har kommet til selgers 
kunnskap. 
 
Boliger i borettslag/boligaksjeselskap skal brukes av 
den/dem som eier andelen/aksjene. Det er derfor 
ikke tillatt å overlate bruken av boligen til andre 
(herunder leie den ut) annet enn i de tilfelle som er 
omhandlet i lov om borettslag kap. 5 I og II. Når 
lovens vilkår for å overlate bruken av  boligen til 
andre er oppfylt, kan hele boligen leies ut under ett. 
 
Borettslaget har panterett i borettslagets andeler til 
sikkerhet for misligholdte felleskostnader etc. Dersom 
borettslaget likevel påføres økonomisk tap som følge 
av at en andelseier misligholder felleskostnadene, 
dekkes tapet ved at felleskostnadene for alle 
andelseiere blir høyere enn de ellers ville vært. Hvis 
borettslaget er tilknyttet en garantiordning til sikkerhet 
mot tap for misligholdte felleskostnader, vil 
garantisten dekke hele eller deler av tapet. 
 
Som andelseier i borettslag eier du en andel i 
borettslaget med rettigheter og plikter som følger av 
lov om borettslag av 6. juni 2003, boligselskapets 
vedtekter og vedtak/ avtaler for øvrig. Blant 
andelseiernes viktigste plikter er plikten til å betale 
felleskostnader og til å oppfylle vedlikeholdsplikten 
som følger av loven og vedtektene. Andelen gir deg 
bl.a. stemmerett  på borettslagets generalforsamling. 
 
Eiendomsmegler selskapet er fra 01.01.2004 underlagt 
lov om hvitvasking. Dette innebærer at 
oppdragsansvarlig har plikt til å melde fra til Økokrim 
om eventuelle mistenkelige transaksjoner. 
 
AREALBEGREP: 
Bruksareal (BRA): er bruttoarealet minus arealet som 
opptas av yttervegger, jfr Veileder til NS 3940.  
 
Nettoareal (NTA): er arealet mellom innsidevegger 
for omsluttende bygningsdeler, jfr Veileder til NS 
3940. 
 
P-rom: er en forkortelse for nettoareal primære rom 
og angir nettoarealet av alle de primære rommene i 
boenheten innvendig, inklusive innvendige 
delevegger. De rom i boligen som inngår i P-ROM 
skal beskrives sammen med arealet. Ikke et begrep 
fra NS 3940, men fra veilederen. 
 



Verdi- og lånetakst
over

andel i Brl Baglerbyen Ungdomsboliger-Org. nr 990 469 369

Alnagata 16
0192 OSLO

Gårdsnr. 233 Bruksnr. 244 

Leilighet nr. 68  Andelsnummer: 68

OSLO KOMMUNE

Utført av:

Finn H. Bjørntvedt
Tømrermester / Takstmann

Oppdrag 82495  Befaringsdato: 18.02.2008

     Boligsalgsrapporter, verdi-, skade- og forhåndstakster - teknisk og økonomisk oppfølging - taksering ved arv og skifte



Verdi- og lånetakst over
andel i Brl Baglerbyen Ungdomsboliger-Org. nr 990 469 369

Alnagata 16
0192 OSLO

Gårdsnr. 233 Bruksnr. 244 

Leilighet nr. 68  Andelsnummer: 68

OSLO KOMMUNE

Sammenfattet beskrivelse

Nyere 4-roms andelsleilighet i 6. etasje, hjørneleilighet. Stuen har utgang til balkong med gode 
solforhold og utsikt.

Sentralt og attraktivt beliggenhet i nyere leilighetskompleks med kort vei til barnehager, skoler alle trinn, 
alle servicetilbud, forretninger og offentlig kommunikasjon i umiddelbar nærhet.

Gangavstand til rekreasjonsområder i parker og friområder.

Andelsleiligheten disponerer biloppstillingsplass i lukket fellesanlegg, gateparkering forøvrig.

 

Tomten er bebygd med en boligblokk over 8 plan og garasjekjeller og kjeller, organisert i Borettslaget 
Baglerbyen Ungdomsboliger. Bygningen ble ferdigstillet i 2007 på 5.580 m² eiet tomt.

Fellesgjelden løper avdragsfritt frem til 2037.

 

Leiligheten er tilrettelagt for oppdeling til 1 eller 2 hybler/utleiedeler, egen leilighet vil da bli ca 40 m². 
Kjøkkeninnredning for utleiedelen oppbevares i kjellerbod.

 

Takstmannen har ikke undersøkt/vurdert regulering eller andre forhold i bygningsetaten, forøvrig ingen 
spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med på befaringsdagen.

Markeds- og låneverdi

Markedsverdi (normal salgsverdi): Kr 2 100 000

Låneverdi (forsiktig ansatt markedsverdi): Kr 1 800 000

20.02.2008

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Finn H. Bjørntvedt

Tømrermester / Takstmann

 
  Gyldig rapport skal være på NTF's fargede originalpapir for rapportsikring. Oppdr.nr: Bef.dato: Side:

  Programmet kan kun brukes av NTF's medlemmer. Ettertrykk forbudt. 82495 18.02.2008 2 av 7



Eiendom: Gårdsnr. 233  Bruksnr. 244  Leil.nr.: 68   KOMMUNE OSLO

Adresse: Alnagata 16, 0192 OSLO

Forutsetninger

Denne rapporten er utarbeidet av en frittstående og uavhengig takstmann som ikke har noen bindinger til 
andre aktører i eiendomsbransjen.

Verditaksten er utført iht. NTFs regler, NS 3451 og NS 3940. Taksten er kun basert på visuell befaring 
uten inngrep i byggverket, evt. supplert med enkle målinger. Merk at en verditakst ikke er en 
tilstandsrapport, som beskriver byggverkets tekniske tilstand. Kunden/rekvirenten skal lese gjennom 
dokumentet før bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler som bør rettes opp. 
Låneverdi er en forsiktig ansatt markedsverdi som grunnlag for langsiktig belåning. Hvis rapporten er 
eldre enn 6 måneder, bør takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering. Denne typen takst 
gjelder ikke for rene forretnings- og næringsbygg.

Egne forutsetninger

Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om feil/mangler, som han ikke kunne ha 
oppdaget, etter å ha undersøkt takstobjektet slik god skikk tilsier. Taksten er avholdt etter beste skjønn og 
i henhold til gjeldende instruks og retningslinjer. Det elektriske anlegget og røropplegget er ikke vurdert. 
Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkenivå. Der det i rapporten er foretatt antakelser, er 
dette fordi angjeldende forhold ikke har latt seg bringe på det rene. Besiktigelsen blir kun utført på lett 
tilgjengelige deler av konstruksjoner. For eksempel blir ikke møbler, tepper, badekar/dusjkabinett, 
hvitevarer, lagrede gjenstander og lignende flyttet på med mindre åpenbare grunner skulle tilsi det.

Rekvirent

Rekvirert av: Exact Eiendomsmeglere  v/Braaten

Besiktigelse, tilstede

Dato: 18.02.2008 - Takstmann Finn H. Bjørntvedt  

- Eiere  som påviste og ga opplysninger

Dokumentkontroll

Dokumenter fremvist: Egne observasjoner

Andre dok./kilder: Eier

Forretningsfører Regnskapstall, bekreftelse på eier av 
atkomstdokumentene og opplysninger om 
forsikring.

Infobank Gnr., bnr., byggeår, hjemmelshaver og 
tomtestørrelse ifølge Infoland.

Eiendomsdata

Leilighet nr.: Leilighet nr. 68 Etasje 6

Eier adkomstdok.: Linn T. B. Christensen

Marius Erstad

Selskap/borettslag: Brl Baglerbyen Ungdomsboliger-Org. nr 990 469 369

Leilighetstype: Andelsleilighet

Andelsnummer: 68

Obligasjonsnummer: 68 Pålyd./innsk.: Kr 1 159 600

Felleskostn. pr. mnd.: Kr 11 622
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Eiendom: Gårdsnr. 233  Bruksnr. 244  Leil.nr.: 68   KOMMUNE OSLO

Adresse: Alnagata 16, 0192 OSLO

Kommentar: Felleskostnadene inkluderer varmt forbruksvann med separat måling, tlf/TV 
med kr 399,- og renter av andel fellesgjeld med kr 9.223,- samt vanlige poster 
for borettslag.

Tomt: Eiet tomt.  Areal 5 580 m²  Iflg. Infoland

Adkomst: Offentlig

Årsregnskap

Forretningsfører: OBOS Eiendomsforvaltning 22 86 59 99

Regnskapsår: 2006

Årsregnskap: Langsiktig gjeld (eks. innskuddskapital): 150 561 600

Andel av disponible midler/formue: 9 016

Andel av langsiktig fellesgjeld: 1 739 354

Andre opplysninger: Andel gjeld og formue pr 31.12.2007. Langsiktig gjeld er avdragsfritt frem til 
2037, med en flytende rente som for p.t. er på 6,29 %.

Forsikringsforhold

Forsikringsselskap: Hammersborg Forsikring.  Avtalenummer: 100001125

Kommentar: Fellespolise for bygningsmassen.

Ligningstakst

Ligningstakst: Kr 724 750 År 2007  Iflg forretningsfører.

Bygninger på eiendommen

Andelsleilighet i boligblokk.

Byggeår: 2007. Iflg. Infoland.

Anvendelse: Boligblokk over 8 plan + garasjekjeller og kjeller.

Arealer og anvendelse
TEKNISK AREALBEREGNING FOR BOENHETER

Arealmålingene i denne rapporten har NS 3940:2007 som utgangspunkt. Presiseringer for enkelte arealbegreper og definisjoner i forbindelse 
med arealmåling ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter er beskrevet i Takseringsbransjens retningslinjer for arealmåling – 2008 
(Utgitt av informasjonsselskapet Verdi AS). Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmålingen fant sted.

Bruttoareal (BTA) er ved taksering definert som arealet som begrenses av omsluttende yttervegg i gulvhøyde og /eller til midt i skilleveggen til 
annen bruksenhet og/eller fellesareal.

Bruksareal (BRA) er bruttoarealet (BTA) minus arealet som opptas av yttervegger.

Måleverdige AREALER

Større åpninger enn nødvendige åpninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens areal. Hvis trapp inngår i 
åpningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv. Rommenes bruk kan være i strid 
med byggeforskriftene selv om de er måleverdige.

MARKEDSFØRING

Ved markedsføring av boliger har Standard Norge, Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges 
Eiendomsmeglerforbund funnet det riktig å benytte egne arealbetegnelser: P-ROM og S-ROM

Primærrom- og sekundærrom (P-ROM og S-ROM)

Denne rapporten viser hvilke rom som inngår i hver av de to kategoriene. Fordelingen er basert på retningslinjene og takstmannens eget skjønn. 
En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori rommet tilhører.

For beregning av bygningsarealer i forbindelse med tomters utnyttelse gjelder egne måleregler.
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Eiendom: Gårdsnr. 233  Bruksnr. 244  Leil.nr.: 68   KOMMUNE OSLO

Adresse: Alnagata 16, 0192 OSLO

Andelsleilighet i boligblokk. - arealer

Etasje Bruttoareal

BTA m²

Bruksareal BRA m² Anvendelse

Totalt Primær Sekundær

P-rom S-rom

6. etasje 89 80 80 Entre/gang/hall (event kjøkken), bad, entre, 3 
soverom og stue med åpen kjøkkenløsning.

Stue med utgang til balkong.

Innvendig målte arealer. Bruttomål 
skjønnsmessig beregnet.

Garasjekjeller Biloppstillingsplass i lukket fellesanlegg.

Kjeller Bod.

Sum bygning 89 80 80

Andelsleilighet i boligblokk. - romfordeling

Etasje Primærareal (P-rom) Sekundærareal (S-rom)

6. etasje Entre/gang, entre, bad/wc, bad/wc/vaskerom, 
soverom, soverom 2, soverom 3, stue, kjøkken

KONSTRUKSJONER OG INNVENDIGE FORHOLD

Andelsleilighet i boligblokk. 

Lokalisering Bygningsdel/beskrivelse

Andelsleilighet i 
boligblokk. 

200 Bygning, generelt

Leiligheter kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig å oppdage 
ved befaring. Elde og utidsmessighet kombinert med endret bruk, kan 
over tid avdekke skjulte feil og mangler som ikke oppdages ved visuell 
kontroll.

210 Grunn og fundamenter, generelt

Betongsåle antar fundamentert på komprimerte eller faste masser.

225 Yttervegger

Grunnmur i betong. Bærende konstruksjoner i antar stål og betong. 
Utvendige overflater er hovedsaklig forblendet med teglstein eller 
bindingsverk med liggende kledning samt malte betongelementer.

Isolerglass i vinduer og balkongdør. Entredører B30 - 35 dB (brann- og 
lyddør) også til soverommene i eventuelt utleiedel.

227 Takkonstruksjoner

Flate tak tekket med papp/folie.
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Eiendom: Gårdsnr. 233  Bruksnr. 244  Leil.nr.: 68   KOMMUNE OSLO

Adresse: Alnagata 16, 0192 OSLO

242 Gulvsystemer

Støpt gulv på fast masse i kjeller, etasjeskillere i betongelementer ellers.

253 Belegg/overflater på innvendige gulv, trapper og ramper inklusive 
gulvlister

Parkett og fliser.

254 Overflater på innside yttervegg og innvendige vegger

Malte flater og fliser.

255 Overflater på innvendig himling

Malte flater og malte plater.

262 Balkonger

Stuen har utgang til sydvestvendt balkong på ca 5 m².

272 Kjøkkeninnredning

Innredning med folierte fronter. Nedfelt kjøkkenkum i laminat 
benkeplate. Avtrekksvifte og fliser over benk. Integrert koketopp, 
stekeovn, mikrobølgeovn, oppvaskmaskin og kjøle-/fryseskap.

Innredning for utleiedel oppbevares i kjellerbod.

273 Innredning og garnityr for våtrom

1) Bad/vaskerom med nedfelt servant, underskap, veggmontert wc og 
nedsenket dusj med svingbare dusjvegger. Opplegg for vaskemaskin.

2) Bad med nedfelt servant, underskap, veggmontert wc og nedsenket 
dusj.

300 VVS-installasjoner, generelt

Mekanisk avtrekksventilasjon.

Varmtvann fra fellesanlegg.

400 Elkraft, generelt

40 amp hovedsikringer. Fordelingskurser med automatsikringer.

Sikringer og måler er plassert i etasjens hovedtavle. 

450 Elvarme, generelt

Varmekabler i badegulvene, panelovner ellers.

621 Heiser

Heis i oppgang.

900 Annet

Garderobeskap i soverommene og i entre/gang.

Opplegg for TV og internett på 2 soverom og i stue.

Dørtelefon, lovpålagte røykvarslere/brannslukningsutstyr er installert.

VERDIBEREGNING
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Eiendom: Gårdsnr. 233  Bruksnr. 244  Leil.nr.: 68   KOMMUNE OSLO

Adresse: Alnagata 16, 0192 OSLO

Årlige kostnader

Årlige kostnader Felleskostnader pr. år Kr: 139 464

Ansatte vedlikeholdskostn.: 4 000

Sum kostnader  Kr: 143 464

Teknisk verdiberegning

Normale byggekostn.: Normale byggek. (utregnet for hvert bygg som for nybygg):

Andelsleilighet i boligblokk. 2 200 000

Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler, 
tilstandssvekkelser, gjenstående arbeider):

20 000

                                                                                                    

Teknisk verdi uten tomtekostnader  Kr: 2 180 000

Tillegg for normale tomtekostnader: 1 700 000
                                                                                                    

Teknisk verdi: Teknisk verdi av takstobjektet  Kr: 3 880 000

+ Andel disp. midler: 9 016

- Andel fellesgjeld: 1 739 354
                                                                                                    

Verdi adkomstdok.: Adkomstdokumentenes normalverdi: 2 149 662

Markeds- og låneverdi

Markedsverdi: Markedsverdi (normal salgsverdi)  Kr: 2 100 000

Låneverdi: Låneverdi (forsiktig ansatt markedsverdi)  Kr: 1 800 000
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Jeg/vi tillater oss å gi følgende bud på: 
 
Alnagata 16, 0192 Oslo 
(Boligen/eiendommens adresse) 
 
Kr ______________________________,- 
 
Skriver kroner 
 

 

 
+ vanlige omkostninger i henhold til salgsoppgave (gebyr avklaring av forkjøpsrett, tinglysningsgebyr hjemmelsdokument, 
eierskiftegebyr og notering av pant.) 
 
Budet står ved makt til den: ________  ________  ________   ___________ 
    DAG       MÅNED        ÅR          KL 
Budet må minimum stå til 24 timer etter siste annonserte visning.  
 
Betalingsplan 
 

Kontant ved kontraktinngåelse, 10 %: _______________________________________        kr ______________________________ 
 
Innen overtagelse: ______________________________________________________        kr ______________________________ 
      
   kr  
 

Ønsket overtagelsesdato: ___________    __________    ___________ 
            DAG                  MÅNED           ÅR 
Finansieringsplan: 
 
Egenkapital (kontanter, bankinnskudd o.l) _____________________________________     kr ______________________________ 
 
Egenkapital (bundet i nåværende bolig) _______________________________________     kr ______________________________ 
 
Lånetilsagn/lånemuligheter i følgende banker/kredittinstitusjoner: 
 
__________________________________________    ________________________________________     __________________________         kr __________________________ 
BANK/KREDITTINSTITUSJON                                       KONTAKTPERSON                                              TELEFON 
 

__________________________________________   ________________________________________     __________________________      kr __________________________ 
BANK/KREDITTINSTITUSJON                                       KONTAKTPERSON                                             TELEFON 
 

__________________________________________    _______________________________________     __________________________ kr __________________________ 
BANK/KREDITTINSTITUSJON                                       KONTAKTPERSON                                            TELEFON 
 

         Kr                                                 
 

Eventuelle forbehold: ______________________________________________________________________________________ 

_________________________________________________________________________________________________________ 

Budet er bindende for budgiver når det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter, 
dersom budet aksepteres innen akseptfristen. 
 
Jeg/vi erklærer å ikke være nærstående med oppdragsansvarlig, jfr forbud mot egenhandel i lov om eiendomsmegling § 
5-3. 
 
Navn: _____________________________________________________________ Fødselsnr._______________________________ 

Navn: _____________________________________________________________ Fødselsnr._______________________________ 

Adresse: ___________________________________________________________________________________________________ 

Postnummer:_____________ Poststed: _______________  E-post adr. _________________________________________________ 

Tlf. arbeid: _________________________ Tlf. privat: __________________________ Mobil:  _______________________________ 

Sted:__________________________ Dato: ______________ 
 
Underskrift: ________________________________________________  _______________________________________________ 
 
Budskjemaet fakses til: Exact Eiendomsmeglere Sentrum, Faks: 22865980,  
oppdragsansvarlig: Ole Kristian Braaten 
 
EXACT-OBOS Eiendomsmeglere AS Foretaksnummer NO: 977040949 MVA 

Bud på eiendom                                    Oppdrag nr: 860 80421 



 

Oppdatert 1. februar 2008, i drift fra 5.2.08 

Forbrukerinformasjon om budgivning 
 

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved 
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på 
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. 
 
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler 
benyttet ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste 
rettsreglene tilknyttet budgivning. 
 
   GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING: 

1. På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle bud på eiendommen, herunder om relevante 
forbehold. 

2. Bud inngis til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver.  
3. Budets innhold:  

I tillegg til eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, budgivers navn, adresse, e-post-
adresse, telefonnummer osv. bør et bud inneholde: Finansieringsplan, betalingsplan, akseptfrist, 
overtakelsesdato og eventuelle forbehold; så som usikker finansiering, salg av nåværende bolig osv. 
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med 
megler før bud avgis. 

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs der 
oppdragsgiver er forbruker) skal ikke megleren formidle bud med kortere akseptfrist enn 24 timer 
regnet fra siste annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke sette en kortere akseptfrist 
enn at megler har mulighet til, så langt det er nødvendig, å orientere oppdragsgiver, budgivere og 
øvrige interessenter om bud og forbehold. Det bør ikke gis bud som diskriminererer eller utelukker 
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som åpenbart er for kort til at megleren kan avvikle 
budrunden på en forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag 
for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille slik frist. 

5. Normalt kreves at budgivers første bud inngis skriftlig til megler. Senere endringer i budet inngis 
imidlertid ofte muntlig. Slike endringer bør ikke skje per e-post, sms-melding eller til telefonsvarer, da 
risikoen for at denne type meldinger ikke kommer frem i tide er større enn ellers. 

6. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, når budet er 
gitt innenfor fristene i punkt 4. 

7. Megleren vil så langt det er nødvendig og mulig holde budgiverne orientert om nye og høyere bud og 
eventuelle forbehold.�

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i 
stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form. 

9. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i 
stand. Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet, bør budet fremmes gjennom 
fullmektig. 

10. I spesielle tilfeller kan megler skriftlig invitere til lukket budrunde. Nærmere opplysninger vil i tilfelle 
bli gitt aktuelle interessenter. 

 
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD: 
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast eiendom. 
2. Når et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fått 

kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til 
akseptfristens utløp, med mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver får melding om 
at eiendommen er solgt til en annen (man bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig 
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom).  

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud, og er f.eks ikke forpliktet til å akseptere 
høyeste bud. 

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utløp er det inngått en 
bindende avtale.  

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende 
tilbud som medfører at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid 
aksepteres av kjøper. 


