Meget pen 3roms selveier m/vestvendt
balkong, heis & garasjeplass. Attraktiv

beliggenhet med neerhet til alt.
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FAKTA OM EIENDOMMEN

Hauketoveien 10 har en fin beliggenhet sentralt pa Hauketo, sgr i Oslo. Boligen ligger idyllisk til, i granne og rolige omgivelser
rett ved skog og mark. Samtidig har en umiddelbar neerhet til kollektiv transport og en rekke servicetilbud samt at det ligger
flere skoler og barnehager innen kort rekkevidde. Toget tar deg til Oslo sentrum pa 7 minutter hvor en finner alt av hva et rikt

byliv har a tilby. Her ligger alt til rette for en behagelig hverdag!

Adresse
Prisantydning
Andel fellesgjeld
Formuesverdi

Ombkostninger:

Dokumentavgift 2,5 % av kjgpesummen og
leilighetens andel av eventuell fellesgjeld
Pantattest kjgper

Tingl. gebyr pantedokument

Tingl. gebyr skjote

Omkostninger totalt*

Total pris inkl. omkostninger
(prisantydning + fellesgjeld + omkostninger) **

Felleskostnader totalt (driftsutgifter samt evt. renter og avdrag)
BRA-i

Antall soverom

Eierform

Boligtype

Byggear

Tomt

Selger: Mehdi Azimi
E-post: mehdi91.azimi@gmail.com
Telefon: +47 941 09 634

Salg medhjelper: Khadijeh Amiri
E-post: amiri_khadijeh_2@hotmail.com
Telefon: +47 464 33 098

Hauketoveien 10 1266 OSLO
Kr 4 000 000,-

Kr216 235,-

Kr 1 068 690,-

Kr 105 406,-

Kr172,-
Kr 585,-
Kr 585,-
Kr 106 756,-

Kr4322991,-

kr 6 897,-
74 m2

2
Selveier
Leilighet
1989
Eiet

*Forutsetninger: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en lGneobligasjon og at eiendommen selges til prisantydning

**Hvis salg til prisantydning

Felleskostnader inkluderer:

Kabel-tv og bredband, kommunale avgifter, drift av sameiet og nedbetaling av fellesgjeld. | tillegg kommer a-konto strem,
fyring og varmtvann pa kroner 663 pr. maned. Det vil si at de totale felleskostnadene inkludert strgm, fyring og varmtvann er

péa kroner 7560 pr maned.

Garasje/parkering:

Det medfalger fast garasjeplass i lukket garasjeanlegg i byggets kjeller. Det gar heis direkte fra garasjen og opp til leilighetens

plan.

Det er mulig & leve ekstra parkeringsplass gjennom andre beboere i sameiet.
Sameiet disponerer parkeringsplasser over Hauketo senter / Istanbul, eier av leiligheten har mulighet til & parkere pa en av
disse plassene da det fglger med et parkeringsbevis som gir rett til & parkere pa en av plassene Iht. til informasjon gitt av

styret skal det ikke betales for parkeningsplassen.
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Kjokken
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Soverom/Bad
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Plantegning

Garderobe Soverom

Kjokken

¥

alkong

d/walk-in-closet

Soverom

Plantegning

Plantegningen er ikke malbar og noe awvik kan forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. Innredning
©og mobler er ikke basert pd den faktiske innredningen, og er kun ment & gi en oppfatning av boligens muligheter,
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Plantegningen er ikke mélbar og noe awvik kan tar for ewt. feil.
'og mobler er ikke basert pa den faktiske innredningen, og er kun ment & gi en oppfatning av boligens muligheter.
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Eiendom fra A til A

ADKOMST

Med bil fra E6:

Ta avkjgring mot Mortensrud/Lofsrud/Dal/Brenna. Fortsett pa vei 4216. Sving til hgyre og inn pa Ljabruveien. Falg
Ljabruveien, sving s til venstre og inn pad Hauketoveien. Hauketoveien 10 ligger sé pa venstre hand.

Med offentlig kommunikasjon:

Tog til Hauketo stasjon eller buss 76,77,79,81 til Hauketo stasjon. Fra stasjonen er det ca. 2 minutters gange til boligen. Se
vedlagt kartskisse pa hgyre side i annonsen. Ved a trykke pa kartet far du enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra ansket
startdestinasjon.

BEBYGGELSEN
Entré/gang med adkomst til walk-in-closet, bad, 2 soverom, kjgkken og stue med adkomst til vestvendt balkong.

P-ROM: 70 kvm
Bruksareal: 74 kvm
Bruttoareal: 83 kvm
Byggear: 1989

Betongsale pa ukjent grunn. Grunnmur i stgpt betong. Frittbeerende dekker, armerte betongdekker i elementer. Yttervegger
av baerende konstruksjon i betong innfelt med bindingsverk, antatt isolert med mineralull, i henhold til forskrifter som var
gjeldende da bygningen ble oppfart, innvendig kledd med plater og utvendig kledd fasadeplater og malte betongoverflater.
Takkonstruksjoner: Flatt tak antatt tekker med asfaltpapp.

DIVERSE
Kabel-tv og bredband fra Canal Digital. Det er blitt oppdaget sglvkre/skjeggkre i noen av leilighetene i sameiet. Sameiet er
forsikret mot dette. Eieren selv har ikke veert plaget av dette i sin leilighet.

EIENDOM

Hauketoveien 10, 1266 OSLO gnr. 186, bnr. 172, seksjon 11 i Oslo kommune
Eier: Mehdi Azimi (m) 94109634

Eierform: Selveier

ENERGIMERKING
Selger er ansvarlig for at boligen har energiattest. Frittstdende bygninger under 50 kvm er unntatt. Det foreligger energiattest
for denne boligen.

FELLESGJELD

SELSKAPETS TOTALE FELLESGEJLD:
Bank: Obos banken

Restgjeld pr. 31.12.2024 kr. 1.504.113, -
Rentevilkar:7.3%

Flytende rente

Gjenveerende avdragstid 12 ar.

Bank: Obos banken

Restgjeld pr. 31.12.2024 kr. 3.541.510, -
Rentevilkar:7.3%

Flytende rente

Gjenveaerende avdragstid 14 ar.

Bank: Obos banken
Restgjeld pr. 31.12.2024 kr. 3.185.967, -
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Rentevilkar:7.3%
Flytende rente
Gjenveerende avdragstid 19 ar.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foteligger ferdigattest.

INNHOLD

Velkommen til Hauketoveien 10!

Dette er en lys og lekker 3-roms leilighet med en hgy standard hvor du kan flytte rett inn! Leiligheten har gjennomgatt flere
oppgraderinger den seneste tiden med bl.a. kjgkken og bad fra 2013. Planlgsningen er god med luftige og &pne rom samt
at det er etablert smarte lgsninger for innredning og oppbevaring. De store vindusflatene sammen med den doble
balkongdgren sgrger for mye naturlig lys og er med pa a skape den gode romfalelsen. Alt er i tillegg innredet i lyse og
avstemte toner, noe som skaper en fglelse av ro og harmoni og som dessuten gjar det enkelt & sette sitt eget personlige
preg pa leiligheten. Fra stuen er det utgang til en vestvendt balkong uten gjenboere og med nydelig, grgnn utsikt. Solen kan
nytes pa balkongen fra ca. kl. 13 til 22 pd sommerstid. Med boligen falger en utvendig bod samt en egen garasjeplass.
Sameiet fremstar som ryddig og veldrevet, og har et engasjert og motivert styre. Omradet er trygt og rolig, med et godt
naboskap og kort vei til "alt".

Kort fortalt:

= Kjokken og bad fra 2013

= Moderne material- og fargevalg

= Vestvendt balkong med hyggelig utsikt

= Ingen gjenboere

= Meget gode sol- og lysforhold

= Heis

=  Garasjeplass

=  Automatsikringer

= God lagringsplassiinnvendig og utvendig bod

= Kollektivtrafikk kun 2 minutter fra boligen

= Kun 7 minutters reisetid med togetinn tiLOslo S
= Dagligvarebutikk og treningssenter 1 minutt fra boligen
=  Flere stgrre kjgpesentre i naerheten

= Skoler og barnehager i gangavstand

= Kortveitil marka

= Ingen forkjgpsrett

NZAROMRADET:

Hauketo stasjon ligger kun 2 minutters gange fra boligen. Stasjonen fungerer som et knytepunkt for en rekke tog- og
bussforbindelser med hyppige avganger mot de fleste retninger. Reisetid med tog inn til Oslo sentrum er pa kun 7minutter.
Ellers godt rutenett mot bl.a Ski, Kolbotn, Helsfyr, Grorud, Skayen, Lambertseter, Mortensrud og Bjgrndal. Helsfyr, Grorud,
Skayen, Lambertseter, Mortensrud og Bjgrndal.

Dagligvarehandelen kan gjgres ved Rema 1000 og Istanbul som ligger kun 80 meter fra boligen. Her finner du ogsa
gatekjokken, frisgr, bingo og treningssenteret Fresh fitness. @nsker man starre shoppingmuligheter kan det nevnes at
Lambertseter og Holmlia senter samt Mortensrud og Kolbotn torg alle ligger en kort kjgretur unna, hvor en finner et variert
utvalg av dagligvarebutikker, mote, interigr, frisgr, leketgysbutikker, vinmonopol, bank, apotek, kafeer og restauranter, kino,
treningssenter etc.

Omradet er meget barnevennlig med store grantomrader og lekeplasser samt en rekke skoler og barnehager i
gangavstand. Det finnes ogsa et godt aktivitetstilbud for unge og eldre i naerheten som bl.a. Slaldmbakker i Leirskallen og
Sloredsen, flott idrettsanlegg ved Prinsdal Skole, med idrettshall, tennisbaner, fotballbane og basketballbane, stall ved
Mortensrud samt golf- og cricetbane ved Grgnmo.

For dem som er glad i skog og mark finnes flotte turmuligheter for bade hygge og trening i Sgr-/@stmarka og Grgnnlidsen
like ved boligen. Ellers kan det nevnes et mangfold fine badesteder i neerheten som populaere Hvervenbukta, Fiskevollen,
Bestemorstranda, Ingierstrand og Sandbukta.
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GKONOMI
Panterett for andel felleskostnader: Vi gjgr oppmerksom pa at sameiet har legalpant for forfalte felleskostnader. Pantet er
begrenset oppad til 1G (G er Folketrygdens Grunnbelgp).

OPPVARMING
Leiligheten er oppvarmet med sentralvarme fra radiatorer. Stram, fyring og varmtvann er inkludert felleskostnadene.
Vannbaren varme i gulv pa baderommet.

OVERTAGELSE
Etter avtale med selger/oppdragsansvarlig.

PARKERING

Det medfglger fast garasjeplass i lukket garasjeanlegg i byggets kjeller. Det gar heis direkte fra garasjen og opp til
leilighetens plan.

Det er mulig a leie ekstra parkeringsplass gjennom andre beboere i sameiet. Sameiet disponerer parkeringsplasser over
Hauketo senter/ Istanbul, eier av leiligheten har mulighet til & parkere pa en av disse plassene da det falger med et
parkeringsbevis som gir rett til & parkere pa en av plassene. |ht. til informasjon gitt av styret skal det ikke betales for
parkeringsplassen.

REGULERINGSMESSIGE FORHOLD
Eiendommen er regulert til boligformal.

SAMEIE
Kopi av vedtekter, husholdningsregler, regnskap, budsjett og arsberetning er vedlagt i annonsen og kan gis ved
henvendelser.

MO@BLERING / UTSTYR
Leiligheten selges umgblert, kun integrerte hvitevarer medfalger.

STANDARD
Boligen holder en gjennomgaende god standard hvor en kan flytte rett inn. De fleste overflater har blitt pusset opp de
seneste arene samt at bad og kjgkken ble pusset opp i 2013.

Entré:
Boligen har en lys og innbydende entré gang hvor en har god plass til oppbevaring av sko, yttertgy etc. Fra gangen har en
direkte adkomst til praktisk innvendig bod, denne er i dag innredet som et garderoberom.

Bad:

Lekkert og delikat baderom med lyse fliser pa vegger og gulv samt vannbarent gulvvarmesystem. Downlights i lyskasser i
himling. Opplegg og plass til vaskemaskin. Badet for gvrig innehar boblebadekar med vann- og luftmassasje,
servantinnredning med uttrekkbare skuffer samt vegghengt klosett. Baderommet ble pusset opp av fagfolki 2013.

Stue:

Lys og romslig stue med god plass til tv- og sofakrok samt spisegruppe. Stuen er holdti lyse og tidsriktige farger. Fra stuen
er det utgang til en deilig vestvendt balkong gjennom doble glassdarer som kan &pnes helt for en luftigere atmosfaere. Det
ene soverommet kan enkelt frigjares for ekstra plass til spisegruppe om gnskelig.

Kjgkken:

Lekkert og tidsriktig kjgkken som er godt utnyttet med mye skap og benkeplass. Vindusflatene sgrger for en lys og trivelig
arbeidssone. Kjgkkeninnredningen bestar av en stilfull kombinasjon av hvite slette fronter, mgrk benkeplate samt
integrerte hvitevarer i barstet stal. Videre er det fliser mellom overskap og benkeplate samt belysning under overskap.
Nedfelt oppvaskkum i benkeplate. Integrert stekeovn og oppvaskmaskin, nedfelt kokeplate samt ventilator over kokeplass.
Avsatt plass til kjgleskap. Kjgleskapet medfalger ikke salget.
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Soverom:
Boligen har to gode soverom hvorav det ene har tilgang til walk-in-closet gjennom skyvedgrer. Her er god plass til
oppbevaring av kleer etc. Soverommene er holdt i lyse og behagelige farger.

Bod og oppbevaring:
I tillegg til innvendig bod ved entré medfglger en utvendig bod for ytterligere lagringsplass. Sameiet har felles sykkelbod for
beboerne. Det medfolger fast garasjeplass.

Annet:
Sikringsskapet er plassert i felles trappeoppgang og inneholder automatsikringer.

TINGLYSTE BESTEMMELSER

59610 28.08.1989 Bestemmelse om adkomstrett. Rettighetshaver: gnr. 186, bnr. 173. Kan ikke slettes uten samtykke fra
bygningsradet.

59610 05.09.2013 Erklaering/Avtale om panterett til sameiet pa kroner 10.000.

TOMTEN
Skranende tomt mot vest. Fellesarealene er velstelte og pent opparbeidet med asfalterte adkomstveier/plasser,
sittegrupper, gressplen, beplantning, treer, dels naturtomt m.m.

UTLEIE
Boligen kan leies ut, men dette skal godkjennes av styret. Styret kan ikke nekte godkjennelse uten saklig grunn. jfr.
vedtektenes pk.3.

Viktig Informasjon

SALGS-OG BETALINGSVILKAR

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger. Interessenter oppfordres til en grundig besiktigelse av eiendommen
gjerne sammen med sakkyndig. Eiendommen selges i den stand den var ved kjgpers besiktigelse. Dette betyr bla. at det
kun foreligger en mangel nar:

Kjgpesum og alle omkostninger skal veere innbetalt til selgerskonto fgr overtagelse.

Det forutsettes at skjgtet tinglyses pa ny eier. Hvis kjgper ikke gnsker en hjemmelsoverfaring av eiendommen til seg ma det
tas forbehold om dette i bud.

BUDGIVNING

Alle bud og bud relatert kommunikasjon skal forega skriftlig. Det samme gjelder budforhgyelser og motbud. Budet ma ha
tilstrekkelig lang akseptfrist. Uansett bar ikke budet ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
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Vedlegg

Tilstandsrapport
Egenerkleering

Om sameiet og seksjonen
Offentlige opplysninger
Nabolagprofil

Energiattest
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etakst @™ DNB Eiendom

26.03.2025 Ref pbfcb

Befaring utfert 21.03.2025 Meglers verdivurdering
HAUKETOVEIEN 10, 1266 OSLO
Selveierleilighet pa selveiertomt 4 ooo ooo

Ekskl. fellesgjeld

GNR 186 BNR172 FNRO SNR11 KOMMUNE 301 OSLO GRUNNKRETS HAUKETO zggsge?do 4 z?galtom
BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Byggear 1989
Areal 74 m? 0m? O0m2 0m? - - Soverom 2
Tomt 3330 m2? Etasje(r) 2
Fellesutgifter/mnd 5312

Balkong Heis Parkering

Sammenlignbare salg i neeromradet
Dersom BRA-i ikke er tilgjengelig er P-ROM benyttet.

ADRESSE SALGSDATO PRIS F.GJELD TOTALT BYGGEAR M2
1 Rugdeberget 88, 1266 Oslo 07.08.2024 4100000 59000 4159000 1984 64 m?
2 Nebbejordet 13, 1266 Oslo 26.02.2025 4040000 114 321 4154 321 1983 78 m?
3 Hauketoveien 10, 1266 Oslo 10.02.2025 4000 000 203516 4203516 1989 65 m?

Flott leililighet i byggets andre etasje som inneholder:
Entré/gang, bod/garderobe, baderom, stue, kjgkken, to soverom og balkong.

Leiligheten har en god standard med fine overflater samt at bad og kjgkken som ble pusset opp i 2013.
Fra stuen er det utgang til flott vestvendt balkong med gode solforhold!

Fast garasjeplass i lukket garasjeanlegg i byggets kjeller. Det gar heis direkte fra garasjen og opp til leilighetens plan.
Ekstern utvendig bod for ytterligere lagringsplass.

Beliggenhet:

Hauketoveien 10 har en fin beliggenhet sentralt pa Hauketo, ser i Oslo. Boligen ligger idyllisk til, i grenne og rolige omgivelser rett ved skog
og mark. Samtidig har en umiddelbar naerhet til kollektiv transport og en

rekke servicetilboud samt at det ligger flere skoler og barnehager innen kort rekkevidde.

Hauketo stasjon ligger kun 2 minutters gange fra boligen. Stasjonen fungerer som et knytepunkt for en rekke tog- og bussforbindelser med
hyppige avganger mot de fleste retninger.

Dagligvarehandelen kan gjeres ved Rema 1000 og Istanbul som ligger kun 80 meter fra boligen. Her finner du ogsa gatekjgkken, friser, bingo
og treningssenteret Fresh fitness. @nsker man starre shoppingmuligheter kan det nevnes at Lambertseter og Holmlia senter samt
Mortensrud o;

Anna Birgitte Vatmyr °
DNB Eiendom AS, avd. Oslo Nordstrand D B E I e n d O m
Anna.Birgitte.Vatmyr@dnbeiendom.no

98087 216
Ansvarlig megler: Veronica Abes Hansen  TIf: 92252169 E-post: Veronica.Abes.Hansen@dnbeiendom.no

Denne verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg eller
egen markedsfering av eiendommen. Vaer oppmerksom péa at denne verdivurderingens originalinnhold vil bli digitalt kontrollert ved finansieringsforespersel til
bank.



HAUKETOVEIEN 10, 1266 OSLO Meglers verdivurdering 4 000 000 ekskl. fellesgjeld

Kolbotten torg alle ligger en kort kjgretur unna.
Omradet er meget barnevennlig med store grentomrader og lekeplasser samt en rekke skoler og

barnehager i gangavstand.

Vi gjer for ordens skyld oppmerksom pa at det kan vaere ukjente faktorer som vil kunne pavirke prisfastsettelsen og at en verdivurdering aldri vil
kunne angi ngyaktig hva en eiendom kan bli solgt for pd det dpne marked. @nsker du en eiendomsmegler som fglger opp? Vi i DNB Eiendom er
opptatt av at du skal fgle deg trygg og ivaretatt nar du gjer din kanskje viktigste handel. Ring oss pa 915 09 999, sa blir vi med deg hele veien.

Trygt og enkelt. Denne etaksten er gyldig uavhengig bank.

Befaring 21.03.2025 etakst 26.03.2025 Ref pbfcb etakst”



Tilstandsrapport

@’E Boligbygg med flere boenheter
(© Hauketoveien 10, 1266 OSLO
(7 0OSLO kommune

# gnr. 186, bnr. 172, snr. 11

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 74 m? BRA-i: 74 m?

Befaringsdato: 31.07.2025 Rapportdato: 01.08.2025 Oppdragsnr.: 10836-1412

Autorisert foretak: Byggmester/Takstmann Bjgrn Aarvik Sertifisert Takstingenigr: Bjgrn Aarvik

Eﬁ# 1.11'.- . i L 4 BYGGMESTER/TAISSTMANN .
a?  (EiBiom Rarvik 21
H"iﬂ;"gﬂ‘_

NITO [ @

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Referansenummer: TY4343

Var ref:



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Byggmester/Takstmann Bjgrn Aarvik

Byggmester/takstmann, MNT Bjgrn Aarvik. # Veletablert firma som ble startet for 40 ar siden. Medlem AV NITO.

# 18 fgrste arene ble firmaet drevet som et rent bygg- og temremesterfirma. # Utdannet som takstmann i 1991, og medlem av Norges
Takst. # Medlem av NITO.

# Jobbet som takstmann, i 33 ar, og har fglgende godkjenninger. # Verditaksering og tilstandsrapporter av alle typer leiligheter, boliger
og fritidsboliger.

#Verditaksering og tilstandsrapporter pa naeringseiendommer. | tillegg utfgrer jeg: # Ferdigbefaringer/overtakelser av nye leiligheter,
rekkehus og eneboliger

# Reklamasjoner i forbindelse med eierskiftesaker ved kjgp/salg. # Byggradgivning samt prosjekt- og byggeledelse. # Fagkyndig
meddommer i Borgating Lamannsrett.

Rapportansvarlig

Bjgrn Aarvik

takstmann@bjornaarvik.no

90051191

jorn Aarvik & \1i
try.

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Ett'er.dagens regelverk VI'| dlssegkunne fa TG2 eller TG3

forbedret. uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

. ‘
-
@
w

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
Sy 59" Sy
é ‘95’ ‘:a a
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Meget god/ god tilstand pa leiligheten. Normal bruksslitasje.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 10836-1412

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

999
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15

10

Antall

10

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Heftelseanmerkninger er ikke vurdert med mindre det er angitt.
Tyngre mgbler og inventar er ikke flyttet av takstmannen under
befaringen. Dette kan medfgre at skader som er tildekket/skjult
ikke fremkommer i taksten. Takstmannen kan ikke svare for
slike forhold. Grunnforhold er ikke kontrollert. Det er ikke
observert eller gjort til kjenne skader eller andre forhold som
takstmannen har tatt i betraktning pa takseringstidspunktet. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for
slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper
ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel. Arealene er malt opp
pa stedet iht. NS-3940:2023, uten hensyn til byggeforskriftenes
krav. Varme og lydisolering er ikke konstatert i konstruksjoner,
men antas a veere utfgrt iht byggedrets normer og krav.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

L hieel) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Kjgkken > 2. Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Vinduer Ga til side
Utvendig > Dgrer Ga til side
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

Innvendig > Overflater - 2 Ga til side
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Innvendig > Radon Ga til side
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gatilside

Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside
og tettesjikt
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1989

Standard
Meget god/ god standard pa leiligheten.

Vedlikehold
Meget godt / godt vedlikeholdt leilighet.

UTVENDIG

Bygning generelt

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Sameiet bestar av 40 leiligheter. 5.etasjes boligblokk samt garasjekjeller.

Stgpt betong i fundament og bzaerende konstruksjoner. Yttervegger i
bindingsverk, platekledd og isolert i forhold til byggear. Flat
takkonstruksjon. Papptekking. Isolerglassvinduer. B-30/ 38 dB entredgr.
Fjernvarme. Overbygget balkong. Dgrtelefon. Balansert ventilasjon. heis
i bygget til alle etasjer. Dette er en generell bygningsbeskrivelse. Det
settes derfor ingen tilstandsgrad. Se ellers spesifikasjon pa tilstand av
leiligheten under de enkelte poster i tilstandsrapporten.

Vinduer

Isolerglassvinduer og balkongdgr fra byggear, Det er sameiet som som
normalt bytter vinduer og dgrer, dekker kostnaden forbundet med
dette. Knust vindusglass pa ett soverom.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Ifglge eierseksjonsloven § 32 er utskiftning av vinduer/ytterdgr ikke den
enkelte seksjonseierens ansvar.

Iht. eierseksjonsloven § 33 er det sameiets ansvar a skifte
vinduer/ytterdgrer i sameiet og skal dekke kostnadene forbundet med
dette.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr.
Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Dgren er av eldre dato. TG 2 grunnet alder/ bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Overbygget balkong, 3 m2. Tremmegulv.

Vurdering av avvik:
o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Malt rekkverkshgyde til 90 cm. Dagens krav i TEK 17 er 100 cm.
Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Ingen tiltak.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

INNVENDIG

Overflater

Gulv: Laminat. Vegger: Malte flater. Tapet. Himling: Malte himlinger.

Overflater - 2

Gulv: Laminat.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Registrert noe knirk i gulv pa kjgkken.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Etasjeskille/gulv mot grunn

St@pt armert betongdekke.

Vurdering av avvik:

e Det er malt hpydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er registrert/malt avvik pa retning/helling pa gulv som automatisk
gir TG 2 i tilstandsrapporten. Dette har ingen konstruksjonsmessig
betydning, eller i den praktiske bruken av boligen.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Ingen umiddelbare tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Ingen umiddelbare tiltak. Radon
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Fra 1. januar 2014 stilles det krav til forsvarlige radonnivaer i
utleieboliger. Er det ikke gitt opplysninger om at selger har kunnskap om
eiendommens randonniva, vil kjgper overta risikoen for radonnivaet i
boligen/utleieenheten. For mer informasjon se http://www.nrpa.no

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Innvendige dgrer

Hvite profilerte dgrer.

Garderobe

Skyvedgrsgarderobe med speilfronter. Laminat skapinnredninger med
hyller, hengestang og skuffer.

VATROM
2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: Ingen

dokumentasjon.
Arstall: 2013 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2013 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er
malt til 15.

Arstall: 2013 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Oppdragsnr.: 10836-1412

Badet har fungert greit med dette avviket. Ikke ngdvendig med spesielle
tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt. Det antas at det er
det opprinnelige gulvbelegget som ligger under gulvflisene, og som
fungerer som membran.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

» Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Dusjhjgrne med innsvingbare dgrer. Termostat dusjbatteri. Vegghengt
klosett. Formstgpt servant med skuffeinnredning. Boblebadekar.
Laminat hgyskap. Opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2013 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Balansert ventilasjon.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/ i soverom/garderobe. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 13,7%

Arstall: 2013 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

KIGKKEN
2. ETASJE > KJPKKEN

Overflater og innredning

Ikea hvit laminat skapinnredning. Laminat benkeplate. Nedfelt kum. Ett-
greps kran. Fliser over benk. Ventilator. Integrert ovn, oppvaskmaskin,
platetopp og mikrobglgeovn. Frittstaende kjgleskap/frys. Benkelys.

Arstall: 2013 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
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Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjokkenet ut ifra alder.

Det er ikke montert lekkasjevarseler/ aquastop eller komfyrvakt, selv om
dette var et krav ut i fra alder pa kjgkkenet.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.

Det mangler aquastop/ lekkasjestopper og komfyrvakt.
Kostnadsestimat: Under 10 000

2. ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Avtrekk via balansert anlegg.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Avigpsrgr

Soilrgr/ avlgpsregr i stgpejern/ plast.

Ventilasjon

Balansert ventilasjon, med eget ventilasjonsaggregat.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Varmesentral

Leiligheten er oppvarmet med sentralvarme fra radiatorer. Strgm, fyring
og varmtvann er inkludert i felleskostnadene. Vannbaren varme i gulv pa
baderommet.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Oppdragsnr.: 10836-1412

Automatsikringer med vippebrytere. 2 x 25 A hovedsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spersmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

Mangler som ble anmerket i Elvia sin rapport er utbedret, men eier
har ikke mottatt samsvarserklaering for arbeidene.

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Takstmannen ikke er fagmann pa elektriske anlegg. Tilstandsgraden som
er satt, gjelder ikke som en helhetsvurdering av det elektriske anlegget,
men gjelder kun enkle observasjoner takstmannen har notert pa
befaringen.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

(' 308 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Rgykvarsler. 6 kg pulverapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
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Tilstandsrapport

Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue °‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
n;ﬁ:::z BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
2. Etasje 74 74 3
SUM 74 3
SUM BRA 74
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
7 Etasie Entré, Walk-in closet, Stue, Soverom,
’ ) Bad/vaskerom, Kjgkken, Soverom 2
Kommentar

Arealer er kontrollmalt med lasermaler. Takhgyde i gang/ entre: +- 2.38 m. Takhgyde i stue: +- 2.39 m. Balkong: 3 m2. Garasjeplass i felles
garasjeanlegg.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Utbedret deler av det elektriske anlegget. Montert nytt ventilasjonsaggregat.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 74 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
31.7.2025 Bjgrn Aarvik Takstingenigr

Mehdi Azimi Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 0SLO 186 172 11 3330 m? Kartverket. Se Eiet
eiendom.no
Adresse

Hauketoveien 10

Hjemmelshaver

Azimi Mehdi
Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Sameiet Hauketoveien10 81/3742 OBOS Eiendomsforvaltning 983562191

AS
Felles gjeld:
Kr.216 235 31.12.2024

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Hauketoveien 10 har en fin beliggenhet sentralt pa Hauketo. Boligen ligger idyllisk til, i grenne og rolige omgivelser rett ved skog og mark.
Vestvendt balkong med kveldsol. Umiddelbar naerhet til kollektiv transport og en rekke servicetiloud samt at det ligger flere skoler og
barnehager innen kort rekkevidde. Ca 7 minutter med tog til Oslo sentrum. Egen garsjeplasas i felles garasjeanlegg under bebyggelsen. Gratis
gjesteparkering ved Hauketo stasjon.

Adkomstvei

Offentlig adkomstvei.

Tilknytning vann

Offentlig tilknytning.

Tilknytning avigp

Offentlig tilknytning.

Regulering

Omradet er regulert til bolig og naering.
Om tomten

Felles tomt for sameiet bestaende av traer, busker, grgntarealer og asfalterte internveier.
Tinglyste/andre forhold

Ingen spesielle forhold registrert i grunnboken av betydning for tilstandsvurderingen. Se for gvrig arsmelding med regnskap for mer utfyllende
opplysninger om vedlikeholdsplaner, utbedringer m.m.

Oppdragsnr.: 10836-1412 Befaringsdato:  31.07.2025 Side: 13 av 19



Hauketoveien 10, 1266 OSLO
Gnr 186 - Bnr 172

Byggmester/Takstmann Bjgrn Aarvik
Landerokollen 13

N1

0301 OSLO 0672 OSLO Norsk takst
Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Kommentar

Felles bygningsforsikring.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering 31.07.2025 Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 31.07.2025 Gjennomgatt Nei
Eier 31.07.2025 Gjennomgatt Nei
. . Ikke .
Brukstillat./ferdigatt. 31.07.2025 ) . Nei
gjennomgatt
Samsvarserklaering 31.07.2025 Finnes ikke Nei
Statens Kartverk 31.07.2025 Gjennomgatt Nei
. Ikke .
Samsvarserklaering 31.07.2025 . . Nei
gjennomgatt
Forhandsvarsel om vedtak 27.02.2023 Gjennomgitt Nei

fra Elvia AS

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 01.08.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 10836-1412

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/TY4343

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 31.07.2025 Side: 16 av 19



Hauketoveien 10, 1266 OSLO Byggmester/Takstmann Bjgrn Aarvik ‘
Gnr 186 - Bnr 172 Landerokollen 13 k I I
0301 OSLO 0672 OSLO Norsk takst

Andre bilder

Kontroll av fall pa gulv pa bad.

Kontroll av spalte for lekkasjevarsling ved lekkasje fra Kontroll av avtrekk pa bad.
innebygget sisterne.

Kontroll av ventilator.

Kontroll av sikringsskap.

Oppdragsnr:  10836-1412 Befaringsdato:  31.07.2025 Side: 17 av 19



Gnr 186 - Bnr 172 Landerokollen 13
0301 OSLO 0672 OSLO Norsk takst

Hauketoveien 10, 1266 OSLO Byggmester/Takstmann Bjgrn Aarvik l I I

Nivellering av gulv. Vinduer fra byggear.

Balanser ventilasjon. aggregat plassert i felles gang. Knust glass pa soverom.

Oppdragsnr:  10836-1412 Befaringsdato:  31.07.2025 Side: 18 av 19
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En del "bom" og Igse fuger pa gulvfliser i entre. Hulltaking og kontroll av hulrom mot bad.

Oppdragsnr:  10836-1412 Befaringsdato:  31.07.2025 Side: 19 av 19
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TIL ORIENTERING VIL DETTE SKJEMA VARE EN DEL AV SALGSOPPGAVEN
Dette er et selvstendig skjema som benyttes uavhengig av om det tegnes eierskifteforsikring eller ikke.

SALGSOBJEKT (VENNLIGST BRUK BLOKKBOKSTAVER)

Enebolig eller rekkehus/to- flermannsbolig med eget gnr/bnr Andel/aksje - alle type boliger, herunder
o0gsa fritidsboliger
v Eierseksjon - alle typer leiligheter inkl fritidsleiligheter Tomt
Eierseksjon - to/flermannsbolig eller rekkehus med seksjonsnr. Fritidsbolig

Annet (spesifiser):

Gnr. Bnr. Seksjonsnr. Andelsnr. Aksjenr. Festenr.
186 172 11
Adresse HAUKETOVEIEN 10 Byggear 1989
Nar kjgpte du boligen 30.07.2020
Postnr. 1266 Har du bodd i boligen de siste 12 mnd. v Ja Nei

| hvilket forsikringsselskap er det tegnet villa-/husforsikring? (Ikke innboforsikring)

IF FORSIKRING
Type villa/husforsikring Standard Utvidet Polise-/avtale
Er det dgdsbo? Ja v Nei

Avdgdes navn

Hjemmelshaver

SELGER 1

Etternavn AZIMI Fornavn MEHDI

Ny adresse E-post MEHDI91.AZIMI@GMAIL.COM
Tel. priv.

Postnr. 1266 Sted Oslo Mobil +4794109634

SELGER 2

Etternavn Fornavn

Ny adresse E-post
Tel. priv.

Postnr. Sted Mobil
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BAD/VASKEROM:
1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved bad/vaskerommet, feks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vaskerom
Nei v  Ja, kun av fagleert
Ja, bade av fagleert og egeninnsats
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats
Firmanavn/beskriv:
Utfart av tidligere eier.

Vatromsmembran pa vegger og fliser over, vatromsmembran pa gulv ble lagt over sveisemembran fra byggear og
fliser over, downlight i tak.

3. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
v Nei Ja

Firmanavn/beskriv:

4. Foreligger det dokumentasjon pa hvordan bad/vaskerom er bygget opp?
Vatromssertifikat/garanti/funkksjonstesting/beskrivelse/uavhengig kontroll eller annet?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

VANN/AVL@P/ROR:
5. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avlgp herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

6. Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avlgp/rer?
v Nei Ja, kun av fagleert
Ja, bade av fagleert og egeninnsats
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats

Firmanavn/beskriv:



EGENERKLZARINGSSKJEMA

7. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avlgpskvern eller liknende?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

TAK/TAKRENNER/NEDL@P:
8. Kjenner du til om det er feil/utettheter i tak/takrenner/nedlgp:
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

9. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?
v Nei Ja, kun av fagleert
Ja, bade av fagleert og egeninnsats

Ja, kun av ufagleert/egeninnsats

Firmanavn/beskriv:

MUR/PIPER/ILDSTED/SKJEVHETER:

10. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker,
palegg, fyringsforbud eller liknende?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

11. Kjenner du til om det er/har veert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

TERRASSER/FASADE/VINDUER/GARASJE:
12. Kjenner du til om det er feil/utettheter i terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?:
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

13. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa terrasser/fasade/vinduer/garasje?
Nei v  Ja, kun av fagleert
Ja, bade av fagleert og egeninnsats
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats

Firmanavn/beskriv:

N

Norsk takst

Vedlikehold og utbedringer i garasjeanlegg: Utskifting av drensrgr, etablering av avlgpsrenne, asfaltering og spyling.

Reparasjon og vedlikehold av garasjeport
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KJELLER/UNDERETASJE:
14. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering/fuktinnsig/evrig fukt eller fuktmerker i underetasje?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

15. Har det vaert utfgrt arbeid i forbindelse med drenering?
v Nei Ja, kun av fagleert
Ja, bade av fagleert og egeninnsats
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats

Firmanavn/beskriv:

ELEKTRISK ANLEGG/OPPVARMING/VENTILASJON:

16. Kjenner du til om det er/har veert feil ved elanlegg eller andre installasjoner som radiator, sentralfyr,
varmepumpe eller liknende?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

17. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa elanlegget eller andre installasjoner,
for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?

Nei v Ja, kun av faglaert
Ja, béde av fagleert og egeninnsats
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats

Firmanavn/beskriv:

Oppgradering av ventilasjonsanlegget.

Foreligger det samsvarserklaering (dokument som viser at arbeidet pa el-anlegget er i samsvar med
regler for elektrisk anlegg)?

/ Nei Ja

18. Kjenner du til om det har veert utfgrt kontroll av el-anlegg og/eller andre installasjoner for eksempel
oljetank/sentralfyr/ventilasjon?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

19. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
v’ Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
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20. Har kommunen gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende?
For eksempel ved at den tammes/saneres eller fylles igjen?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

LOFT/KJELLER/UTLEIEDEL:
21. Selges boligen med utleidel/leilighet eller hybel?
/ Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
Hvis ja: Er rommene som benyttes til utleidel/leilighet/hybel godkjent til beboelse
(rom til varig opphold) av bygningsmyndighetene?

Nei Ja
Hvis ja, beskriv:
Er utleiedelen godkjent som egen boenhet hos bygningsmyndighetene?

Nei Ja

22. Er det foretatt radonmaling?
v Nei Ja

Hvis ja, hva er verdiene?

23. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger pa kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

Hvis ja: Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

SKADEDYR/SOPP/MUGG:
24. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rate/mugg i deler boligen og/eller andre bygninger pa eiendommen?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

25. Kjenner du til om det er/har veert innsekter/skadedyr i eiendommen og/eller andre bygninger pa eiendommen som
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

Nei v Ja
Hvis ja, beskriv:  Ifglge forrige eier, det har blitt oppdaget sglvkre/skjeggkre i noen av leiligheter i sameiet. Sameiet er
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ARBEIDER VED BOLIGEN/ SKADERAPPORTER/TILSTANDSVURDERINGER/AREALMALINGER:

26. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger/boligsalgsrapporter, arealmalinger,
eller andre relevante malinger som for eksempel, lyd, fukt, bevegelse, stgy, forurensning mv.?

v’ Nei Ja

Hvis ja, beskriv og angi arstall:

27.Kjenner du til om det er utfgrt gvrige arbeider pa boligen som reparasjon/oppussing/bygging?
v’ Nei Ja, kun av fagleert i det arbeidet som er gjort
Ja, bade av fagleert og egeninnsats
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats

Beskriv hvem som gjorde hva/firmanavn/dokumentasjon:

28. Kjenner du til om det er utfgrt gvrige arbeider pa boligen som reparasjon/oppussing/bygging av tidligere eier?
Nei ¢ Ja, kun av fagleert i det arbeidet som er gjort
Ja, bade av faglert og egeninnsats
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats

Beskriv hvem som gjorde hva/firmanavn/dokumentasjon:

Bad og kjgkken ble pusset opp i 2013.

PLANER OG OFFENTLIGE GODKJENNINGER:
29. Kjenner du til om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved tiltak (se ogsa spgrsmal 23)?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

30. Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/

byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfgre endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens
omgivelser/naboer?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

31. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
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32. Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medfgrer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjgper a vite om?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

ANDRE RELEVANTE FORHOLD

33. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjgper & vite om for eksempel flom, rasfare, skred,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

34. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr/inventar/lgsgre gjenstander som falger med boligen?

Nei v Ja
Hvis ja, beskriv:  Ene skuffen til servant underskap gar litt treig.

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

35. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfgre gkte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing,
vedlikehold, nybygging?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

36. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rate/mugg i deler av eiendommen?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

37. Kjenner du til om det er/har veert innsekter/skadedyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus,
rotter eller liknende?

Nei Ja
Hvis ja, beskriv:  Ifglge forrige eier, det har blitt oppdaget sglvkre/skjeggkre i noen av leiligheter i sameiet. Sameiet er

38. Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

39.Kjenner du til om det har veert utfordringer med a etablere bil-lader?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
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Sted / dato Sign. selger 1 Sign. selger 2



Nabolagsprofil

Hauketoveien 10 - Nabolaget Hauketo - vurdert av 130 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Ltablerere
e Husdyreicre

Offentlig transport
2 Hauketo stasjon 5min &
Totalt 13 ulike linjer 0.4 km
@ Hauketo stasjon 6 min &
Linje L2, L2x 0.4 km
& Ljabru 15 min &
Linje 13,19 11 km
© Mortensrud 6 min &
Linje 2,3 2.8 km
@ OsloS 16 min &
Totalt 24 ulike linjer 9 km
Skoler
Hallagerbakken skole (1-7 kl.) 18 min #
328 elever, 19 klasser 1.5 km
Prinsdal skole (1-7 kl.) 19 min 4
403 elever, 20 klasser 1.6 km
Ljan skole (1-7 kl.) 20 min %
300 elever, 14 klasser 1.7 km
Munkerud skole (1-7 kl.) 25 min %
701 elever, 28 klasser 2 km
Hauketo skole (8-10 kl.) 2 min &
326 elever, 30 klasser Tkm
Bjornholt videregaende skole 4 min &
900 elever 2.6 km
Lambertseter videregaende skole 10 min &
825 elever, 30 klasser 5km

A

Opplevd trygghet
Veldig trygt 82/100

Kvalitet pa skolene
7 Bra69/100
»  Naboskapet
i Heflige 63/100
Aldersfordeling
SRS
SRR
2R 2838
0 © °\° o
2R R 89 R
o N & S - 0
IE DR I
o wA
- 1
1 = I i
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Hauketo 1857 878
. Oslo og omegn 999 185 490 708
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Elverhgy barnehage (0-5 ar) 4 min 4
50 barn 0.3 km
Ljabru Gard Steinerbarnehage (1-54.. 6 min %
66 barn 0.5 km
Hauketo barnehage (0-5 &r) 14 min 4
61 barn 11 km
Dagligvare
Istanbul Intermat As 3 min &
Kiwi Hauketo 3 min 4

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk
for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Primare transportmidler

g 1. Tog/t-bane
&= 2 Egen bil
.} 3.Buss

l)i-l Turmulighetene

| Neerhet til skog og mark 93/100

am.  Kollektivtilbud
<"~ Veldig bra 88/100

Gateparkering
fe

Lett 76/100
Sport
© Rugdeberget 11 min &
Ballspill 0.8 km
@ Kantarellen Terasse 15 min &
Ballspill, fotball 1.3 km
& Fresh Fitness Hauketo 3 min &
& Holmlia Bad 4 min &
Boligmasse

B 26% enebolig
B 9% rekkehus
B 41% blokk
B 24% annet

«Neer  naturomrader. Hyggelige
naboer.  Sveert god  kollektiv
kommunikasjon. Stille og trygt.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Holmlia Kjgpesenter 4 min &
@ Vitusapotek Hauketo 3 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% i barnehagealder
B 38% 6-12 ar
M 16% 13-15 ar
B 13% 16-18 ar

Par m. barn
|
.|
|

Par u. barn
|
|
|

Enslig m. barn

|
[ |
|
Enslig u. barn
|
|
|
Flerfamilier
|
|
|
0% 47%
B Hauketo
B Oslo og omegn
@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 1% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk
for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk

for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Adresse Hauketoveien 10
Postnummer 1266 >
k2
[}
Sted OSLO E »
2
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Kommunenavn Oslo T B
1 -
Gardsnummer 86 5
x
Bruksnummer 172 ©
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Seksjonsnummer 1 D
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Andelsnummer — LI=.I
>
Festenummer — £
[}
=
[
Bygningsnummer 81078947 >
[
c
[}
Bruksenhetsnummer H0205 o _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-149876 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 31.07.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Velg hvitevarer med lavt forbruk - Vask med fulle maskiner

- Montering av termostatstyring pa gulvvarme - Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1989
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 74

Ant. etg. med oppv. BRA: 5

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon Balansert ventilasjon


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s& velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 6: Spar stream pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 9: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av méaleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak pa varmeanlegg



Tiltak 11: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes
tidsstyring dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med
innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for &
unnga trykksvingninger og stay i systemet.

Tiltak 12: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfert. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overferer forbruksverdier tradlgst.Leverandegr avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 13: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes
modulerende reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa
varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur
og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering.
Vanligvis er det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stgy i systemet.

Tiltak utenders

Tiltak 14: Termostat- og nedbersstyring av snegsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzaerer gir like
mye lys som vanlige gl@delamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.
Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.
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HUSORDENSREGLER FOR BOLIGSAMEIET HAUKETOVEIEN 10
Vedtatt pa sameiermgte 08.04.2008
Vedtatt pa sameiermgtet 21.04.2009
Sist endret pa sameiemgte 19.04.2010

Beboerne er pliktige & falge bestemmelsene i husordensreglene og de er
ogsa ansvarlige for andre som gis adgang til leiligheten ved for eksempel
besgk. Foreldrene er alltid ansvarlig for sine barn. Leiligheten ma ikke
brukes slik at den sjenerer andre. Husordensreglene skal sikre beboerne
orden, ro og hygge i hjemmene.

Utleierne er ogsa ansvarlige for at deres leietakere falger de reglene som gjelder til
enhver tid. Brudd pa reglene kan fare til varsel om salg av seksjonen.

Alminnelige ordensregler, fglgende forbud gjelder:

* Korridorene er ikke noe oppholdsrom, de skal brukes til atkomst til de

forskjellige leilighetene. Reglene for ro og orden gjelder her ogsa! Det er forbudt a

leke, rope og skrike i korridorene. Heisen er heller ikke et lekerom!

* Barnevogner og sykler skal ikke oppbevares i korridorene. Bruk sykkelboden .

* Det er forbudt a reyke i fellesarealene (korridorer, garasje, heis og trapper)

* Postkassene skal kun merkes med navneskilt i metall, ikke papirlapper.

* Gulvtepper, sengetgy og lignende er forbudt a riste ut av vindu eller balkonger.

* Det er forbudt & oppbevare sgppel pa balkonger og terrasser fordi dette tiltrekker

seg rotter og ugnskede fugler som det koster mye a fjerne.

* Blomsterkasser ma plasseres pa innsiden av rekkeverket pa balkongene.

* Markisene skal kun brukes nar solen er framme. De skal ikke brukes til & dekke

over ting som oppbevares pa balkongen /terrassen. De er en del av blokkas fasade,

husk det!

* Det er forbudt a kaste ting fra balkonger. Dette forsgpler miljget for de som bor

under. Foreldrene er ansvarlige for barna.

* Grilling pa balkong / terrasse er kun tillatt med elektrisk grill.

* Det er totalt forbudt & ga pa taket. Dette gjelder barn som voksne.

* Det er totalt forbudt a sette opp private parabolantenner pa tak og/eller vegger.
Kun et felles anlegg er godkjent.

* Barn under 12 ar ma ta heis sammen med en annen voksen.

Ro i leiligheten

Det skal veere ro i leiligheten mellom klokka 22.00 og 06.00. Dette gjelder ogsa for
baksiden av blokka pa terrassen og balkonger bade sommer og vinter.

TV og musikkanlegg ma brukes hensynsfullt og dempes etter 22.00. Dette er
spesielt viktig nar veret tillater dpne vinduer om natta!
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Renovasjon

* Husholdningsavfall skal kastes i containerne i sgppelrommet etter at det er
pakket godt sammen og posen knyttes godt igjen.

* Pappesker, aviser og annet papir skal brettes sammen og kastes i containerne i
garasjen. Her skal det ikke kastes plast og isopor!

* Det er forbudt & kaste klaer, leker og husholdningsapparater i garasjen!

Parkering

* De som har parkeringsplass pa taket i Hauketoveien 8 bruker dem.

* De som eier eller leier garasjeplasser bruker de anviste plassene.

* Det er kun lov & leie ut garasjeplass til beboere i Hauketovn. 10.

* Det er kun lov & oppbevare 4 hjul pr. bil i garasjen av brannhensyn.

* Det er ikke lov a reparere biler i garasjen, kun skifte hjul, plugger og olje.

* Det er ikke lov & parkere uregistrerte biler i garasjen.
Overtredelse medfgrer borttauing for eiers regning.

* Gamle batterier skal fjernes med en gang de er byttet!

* Det er ikke lov & vaske bil eller bruke felles stram i garasjen.

* Ngdvendig kjgring til eiendommen er tillatt, men parkering pa fellesarealer f.eks
pa baksiden av blokka er forbudt, og farer til borttauing for eiers regning.

Ombygging og oppussing

Alle bygningsmessige forandringer i leilighetene skal meldes til styret.
Godkjenning avhenger av at det legges fram en tilfredsstillende framdriftsplan og
at arbeidet utfares av registrerte handtverkere. Av hensyn til naboene, ber arbeidet
begrenses til kortes mulig tid. Arbeidet ma ikke forekomme etter klokken 22.00 pa
virkedager og klokken 18.00 pa lgrdager og dager far helligdager. Stayende arbeid
skal ikke forega pa sgn- og helligdager. Fellesanleggene ma ikke benyttes som
lagerplass uten tillatelse fra styret. Gangene ma rengjgres og skader ma repareres
uten utgift for sameiet.

Dyrehold

Dyrehold av hund, katt og burfugler er tillatt. Dyrene ma ikke ferdes alene pa
sameiets felles innendgrs arealer. Hunder skal holdes i band i henhold til
kommunens bestemmelser om bandtvang, og de skal ogsa holdes i band pa
sameiets arealer. Ekskrementer som ved uhell skulle komme pa sameiets arealer,
utendgrs som innendgrs, ma fjernes med en gang.

Felles boder

De to bodene i hver etasje som bare etasjens beboere har ngkkel til, skal deles slik
at 4 seksjoner deler en bod.. | 5. etasje er det en felles bod som deles mellom
beboerne i denne etasjen.

| FELLESBODENE KAN MAN IKKE OPPBEVARE FGLGENDE:

- Bilhjul /dekk. — @delagte hvitevarer(ovner, vaskemaskiner, kjaleskap,
tarketromler og andre kjgkkenmaskiner) — @delagte brunevarer (radioer,
printere, datamaskiner, TV, musikkanlegg, hgytalere) - Kasserte mgbler.
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VEDTEKTER
for
Boligsameiet Hauketoveien 10

tilpasset og vedtatt i sameiermgte den 19.04.1999 i medhold av lov om eierseksjoner 23.
mai 1997 nr 31.
Sist endret pa ordineart sameiermgte 21.04.2009.
Sist endrer pa ordinart sameiermgte 05.04.2011.

§1
Eiendommen -formal
Eierseksjonssameiet (heretter sameiet) omfatter gnr 186 bnr 172 i Oslo med pastaende
bygninger.

Sameiet har til formal a ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av
eiendommen med fellesanlegg av enhver art.

§2
Organisering av sameiet
Sameiet bestar av 39 boligseksjoner. Til hver seksjon er knyttet enerett til bruk av en
bruksenhet.

Sameiebrgkene bygger pa bruksenhetenes areal.

§3
Rettslig raderett
Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon, herunder rett til salg,
pantsettelse og utleie.

De andre sameierne har likevel panterett i seksjonen for krav mot sameieren for et
belap som svarer til folketrygdens grunnbelap, jfr eierseksjonsloven § 25. Videre har
sameiet panterett i hver seksjon med kr 40 000,- til sikkerhet for den enkelte sameiers
gkonomiske forpliktelser overfor sameiet. Panteretten skal ha best mulig prioritet. Nar
panteretten har fatt farste prioritet, bes pantsettelseserklaeringen som er tinglyst 5.
september 1989 med dnr. 59610, slettet.

Erverver av seksjon og leietaker av bruksenheten ma godkjennes av styret.
Godkjennelse kan bare nektes nar det foreligger saklig grunn.

Parkeringsplasser i garasje, samt parkeringsrettigheter ute kan kun eies av sameiere i
Hauketoveien 10.

Parkeringsplasser i garasjen og parkeringsplasser ute kan kun bortleies til sameiere
eller leietakere i Hauketoveien 10.
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84
Rett til bruk
Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare brukes i samsvar med formalet og ma ikke
benyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige
seksjoner.

Endring av bruken fra boligformal til annet formal eller omvendt ma ikke foretas uten
reseksjonering etter eierseksjonsloven § 13 annet ledd.

85
Husordensregler
Sameiermgtet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for
eiendommen. Sameiets husordensregler er av 9. mars 1992 med endringer av 1.
september 1997. Siste endring 20.april 2009

86
Bygningsmessige arbeider
Alle forandringer som har innvirkning pa bebyggelsens utseende sa som utskifting av
vinduer og derer, oppsetting av markiser og endring av fasadekledning og utvendige
farger, skal skije etter en samlet plan for bygningen og etter forutgaende godkjenning
av styret.

Tilbygg, pabygg og andre arbeider som skal anmeldes til bygningsmyndighetene, ma
godkjennes av styret far byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer som
ikke er av uvesentlig betydning for de gvrige sameiere, skal styret forelegge spgrsmalet
for sameiermgtet til avgjerelse.

Ledning, rer o | ngdvendige installasjoner kan fares gjennom bruksenheten hvis det
ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten
for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

En sameier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av sameierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

§7
Felleskostnader
Kostnader med eiendommen som ikke knytter seqg til den enkelte bruksenhet
(felleskostnader) fordeles med 1/39 per seksjon. Strem, tappevann og fjernvarme
fordeles mellom sameierne etter individuelle malere. Disse kostnadene blir trukket
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hver maned som a konto belgp pa samme giro som de andre fellesutgiftene. Forbruket
blir avregnet i februar, og utbetalt i mars.

Styret fastsetter a kontobelgp som innbetales forskuddsvis hver maned av den enkelte
sameier.

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet
(felleskostnader) fordeles med 1/39 per seksjon. Strem, tappevann og fjernvarme
fordeles mellom sameierne etter individuelle malere.

88
Vedlikehold
Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning vedlikeholde egen bruksenhet
slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne. Innvendige vann-
og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten til og med forgreningspunktet inn
til seksjonen, og de elektriske ledninger til og med seksjonens sikringsboks.

Daren til den enkelte seksjon og seksjonens vinduer vedlikeholdes av den enkelte
seksjonseier.

@vrig ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg
0g utstyr er sameiets ansvar.

89

Mislighold. Palegg om salg og krav om fravikelse
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jf eierseksjonsloven § 26. Medfarer
sameieren eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er hans oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter bestemmelsene i
tvangsfullbyrdelsesloven, jf eierseksjonsloven § 27.

8§10
Styret
Sameiet skal ha et styre som bestar av en styreleder og to medlemmer med to
varamedlemmer. Styrets leder velges sarskilt. Tjenestetiden er to ar og opphgrer ved
avslutningen av det ordinaere sameiermgtet i det ar tjenestetiden utlgper.

Hvis det er ngdvendig, for eksempel ved flytting, kan ett av medlemmene tre ut etter
ett ar. Dersom begge styremedlemmene velges samtidig, trer ett av medlemmene etter
loddtrekning ut etter ett ar. Dette for a sikre kontinuiteten.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet.
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Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk
s&rinteresse i.

| felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap sameiet og
tegner dets navn.

8§11
Sameiermgtet
Sameiets gverste myndighet utgves av sameiermgtet. Ordingrt sameiermgte holdes
hvert ar innen utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for
mgtet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Styret innkaller
til det ordinagere sameiermgtet med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel.

Ekstraordinaert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst
to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller til det
ekstraordinaere sameiermgtet med minst 3 og hgyst 20 dagers varsel.

Innkalling til sameiermagte skjer skriftlig og skal sammen med tid og sted for matet,
bestemt angi de saker som skal behandles. Uavhengig av om det er nevnt i
innkallingen skal det ordinaere sameiermgtet alltid behandle:

styrets arsberetning

godkjenning av arsregnskapet

valg av styremedlemmer

godtgjaring til styret og revisor.

| sameiermgtet har sameierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier. For
boligseksjoner har ogsa ett husstandsmedlem mgte- og talerett. Det samme gjelder for
leietaker av boligseksjon.

Sameieren har rett til 3 mate ved fullmektig, som ma vaere myndig. Fullmektigen skal
legge frem skriftlig og datert fullmakt, og fullmakten anses a gjelde ferstkommende
sameiermgte med mindre annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.
Sameieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom
sameiermgtet gir tillatelse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale
med seg selv eller narstdende eller om sitt eget eller naerstaendes ansvar.

812
Mindretallsvern
Sameiermagtet, styret eller andre som representere sameiet kan ikke treffe beslutning
som er egnet til a gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres
bekostning.



Hauketovn. 10

8§13
Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst 2/3 av de
avgitte stemmer om ikke lov om eierseksjoner stiller strengere krav.

8§14
Generelle plikter
Sameierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av oppdelingsbegjeeringen,
lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt ordensregler fastsatt av sameiermgtet.

Oslo, 19.04.1999




Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling



Velkommen til arsmegte i SAMEIET HAUKETOVN 10

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 26. mai kl. 09:00 og lukker 29. mai kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/5275

Hvordan deltar du digitalt?

* Dufaren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved a ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gijennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

 Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgotet?
¢ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Analog stemme

Dersom du ikke kan stemme digitalt kan du benytte stemmeseddelen bakerst i innkallingen, og levere denne i
styrets postkasse, ved inngangspartiet.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitne

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET HAUKETOVN 10
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak

Kathrine Sie velges.

Sak 2
Valg av protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av en eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak
Amel Abidulla Salih Aljafi velges

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
3av17/



b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til konto for egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til konto for egenkapital.

Vedlegg
1. 5275 Revisors beretning og Regnsakp 2024.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 100 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjarelse settes til 100 000.

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem :

* Amel Abdidulla Salih Al-Jafi
* Taher Noaman Mahdi Al-Jumaily

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

e Hashir Jamshaid Ahmed
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Styrets arsrapport

Arsrapport for SE Kanalen 1,3 og 5 Tjuvholmen

Tillitsvalgte Siden forrige ordineere arsmgte generalforsamling har tillitsvalgte veert:
Styret

Styreleder Gabilan Gengatharan

Styremedlem Taher Noaman Al-Jumaily

Styremedlem Odd-Geir Johan Tobiassen

Varamedlem Amel Abidulla Salih Aljafi

Varamedlem llham Bent B Chakiri

Kontaktinformasjon Styret

Styret kan kontaktes pa e-post epostadresse hauketovn10@styrerommet.no.

Vibbo: Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa Vibbo.no. Her finner
du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig informasjon.

Forretningsfersel og revisjon Forretningsfarsel er utfort av OBOS Eiendomsforvaltning i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Hani Al Saidy. Revisor er BDO AS.

ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og resultat.
Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne forutsetning.
Vesentlig avvik

Driftsinntektene er som budsjettert.

Driftskostnadene hgyere enn budsjettert. Det skyldes hovedsakelig hgyere kostnader vedlikehold enn forutsatt
i budsjett.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fort mot egenkapital.
Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets likviditet. De
disponible midlene bgr til enhver tid veere positive, som en del av forutsetningene for videre drift. Disponible
midler pr. 3112.24 er negative med kr. 211 570,-. Dette er pt ivaretatt med at det trekkes pa kassekreditt. Styret
vil vurdere a kalle inn ekstra kapital.

Budsjett 2025

Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt heyde for prisgkninger i den grad det foreligger estimater. Det
er budsjettert med kr 317 000 til ordinegert og ekstra vedlikehold.

Felleskostnader

Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader. Det er budsjettert med Felleskostnader er
regulert med 25% fra 1.2.25 og med 20 % fra 1.5.25.
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For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
Styrets arbeid 2024

2024 har veert et krevende og innholdsrikt ar for Hauketoveien 10. Styret har fortsatt arbeidet med &
giennomfgre bade planlagte forbedringer og handtere uforutsette utfordringer som har oppstatt i lgpet av
aret. Vi har jobbet malrettet for & hente inn vedlikeholdsetterslep fra tidligere ar og legge til rette for en mer
baerekraftig og forutsigbar gkonomi i sameiet.

Et av de mest omfattende og kostnadsdrivende tiltakene har veert oppgraderingen av ventilasjonsanlegget —
et arbeid som ble igangsatt i 2023 og fullfgrt i 2024. Dette var et planlagt og ngdvendig prosjekt, men det har
likevel hatt stor pavirkning pa kostnadsbildet for sameiet.

Vart overordnede mal er fortsatt & redusere felleskostnadene pa sikt. For a fa til dette er det viktig at alle
beboere tar ansvar for fellesskapet. Vi har i Igpet av aret opplevd flere tilfeller av heerverk og unadvendige
kostnader, blant annet ved at sgppel settes i korridorene, noe som medfgrer ekstra utgifter til bort kjering.
Dersom vi sammen klarer & holde Hauketoveien 10 sa pent og ryddig som mulig, vil det bidra til lavere kostnader
for alle.

Tiltakene som er gjennomfart i 2023 og 2024 har i hovedsak veert ngdvendige og flere har veert uunngaelige.
Samtidig har den generelle kostnadsgkningen og mangelen pa gkonomisk buffer fra tidligere, gjort at vi ma
veere ekstra bevisste i var gkonomistyring fremover.

Tiltak og vedlikehold som er utfert i 2024:

* Fullfgring av oppgradering av  ventilasjonsanlegget

* Rensing av kanaler og reparasjon av  hoved-vifte pa taket

» Utskifting av hoved-pumpe og vannledning i teknisk rom

* Feilretting pa heis

+ Utskifting av utelamper ved inngangene  og reparasjon av spotbelysning i fellesomrader

* Vedlikehold og utbedringeri garasjeanlegg:*Dreneringsproblemer ogvanninntrengning lgst ved utskifting
av drensror, etablering av  avlgpsrenne, asfaltering og spyling*Reparasjon og  vedlikehold av garasjeport

* Spyling av avlgp i 5 etasje
* Boning av gulv i alle etasjer
* Gjentatte reparasjoner av inngangsdgrer

* Oppgradering og vedlikehold av  kameraovervakning
Avslutningen av tidligere serviceavtale pa ventilasjon kan ha bidratt til de problemene vi senere matte utbedre
— en viktig leerdom vi tar med oss videre i arbeidet med a sikre kontinuerlig vedlikehold og gode avtaler.

Veien videre:

Styret vil fremover bruke tid pa a utbedre skader som har oppstatt og reforhandle eksisterende avtaler, med
mal om a redusere driftskostnader der det er mulig. Vi gnsker & skape et sterkere gkonomisk fundament og
samtidig opprettholde god kvalitet pa tjenestene som leveres til sameiet.

Viminner om at forslag og innspill gjerne kan sendes inn via Vibbo. Det gjar det lettere for oss & folge opp sakene
systematisk og sa@rge for at beboernes stemmer blir hgrt.

Takk for samarbeidet sa langt — vi ser frem til & fortsette det viktige arbeidet sammen med dere.
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Uavhengig revisors beretning

Til arsmatet i SAMEIET HAUKETOVN 10

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til SAMEIET HAUKETOVN 10.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

« Balanse per 31. desember 2024 - Oppfyller arsregnskapet gjeldende

« Resultatregnskap 2024 lovkrav, og

«  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

sameiets finansielle stilling per 31.
desember 2024, og av dets resultater for

- Noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige

regnskapsprinsipper. o '
regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.
Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1 av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de
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SAMEIET HAUKETOVN 10

ORG.NR. 983 562 191, KUNDENR. 5275

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2148 612 1880070 2149000 2999 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 2148612 1880070 2149000 2999 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -14 100 -12 690 -13 000 -13 000
Styrehonorar 4 -100 000 -90 000 -100 000 -100 000
Avskrivninger 13 0 -31 687 -35 000 -35 000
Revisjonshonorar 5 -6 585 -7 837 -8 000 -8 000
Forretningsfgrerhonorar -97 543 -92 763 -98 000 -103 000
Konsulenthonorar 6 -9 943 -12 905 -14 000 -14 000
Drift og vedlikehold 7 -2441926 -1 056 586 -310 000 -317 000
Forsikringer -247 733 -253 903 -268 000 -260 000
Kommunale avgifter 8 -423 078 -363 310 -422 000 -476 000
Energi/fyring 9 -175 065 -241 074 -290 000 -290 000
TV-anlegg/bredband -224 063 -274 974 -294 000 -306 000
Andre driftskostnader 10 -353 359 -282 064 -352 000 -359 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -4093395 -2719791 -2204000 -2281000
DRIFTSRESULTAT -1 944 783 -839 721 -55 000 718 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 2 332 7234 2 000 2 000
Finanskostnader 12 -596 964 -357 445 -407 000 -576 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -594 632 -350 211 -405 000 -574 000
ARSRESULTAT -2539414 -1189932 -460 000 144 000
Overfagringer:
Udekket tap -2539414 -1189932
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SAMEIET HAUKETOVN 10
ORG.NR. 983 562 191, KUNDENR. 5275

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 13 1 1
SUM ANLEGGSMIDLER 1 1
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 13 220 17 761
Forskuddsbetalte kostnader 65471 247 733
Energiavregning 14 37 899 0
Driftskonto OBOS-banken 0 211 000
Sparekonto OBOS-banken 85 4 807
SUM OML@PSMIDLER 116 675 481 301
SUM EIENDELER 116 675 481 302
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EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Udekket tap 15 -8 443 160 -5903 745
SUM EGENKAPITAL -8 443160 -5903 745
GJELD

LANGSIKTIG GJELD

Pante- og gjeldsbrevian 16 8231590 5742909
SUM LANGSIKTIG GJELD 8231590 5742909
KORTSIKTIG GJELD

Forskuddsbetalte felleskostnader 10 642 27 219
Leverandgrgjeld 82 262 511 264
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 500 000) 232 058 0
Palapte renter 3283 36 103
Palgpte avdrag 0 17 648
Energiavregning 0 49 904
SUM KORTSIKTIG GJELD 328 245 642 138
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 116 675 481 302
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 29.04.2025
Styret i Sameiet Hauketovn 10

Gabilan Gengatharan

Vedlegg 1

Odd-Geir Johan Tobiassen
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Taher Noaman Al-Jumaily
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert over
driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

DISPONIBLE MIDELR/ NEGATIV ARBEIDSKAPITAL

Selskapet har negativ arbeidskapital. Neste ars budsjett retter ikke opp forholdet.
Arsaken til den negative arbeidskapitalen er kassekreditten.

Styret vil vurdere ekstra innkreving av kapital for a rette forholdet.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2148 612
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2148 612
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -14 100
SUM PERSONALKOSTNADER -14 100

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 100 000.
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NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 6 585.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -9 943
SUM KONSULENTHONORAR -9 943
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -55 301
Drift/vedlikehold VVS -35 895
Drift/vedlikehold elektro -8 488
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -30 099
Drift/vedlikehold heisanlegg -81 153
Drift/vedlikehold brannsikring -21 753
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -2 166 090
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -43 149
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -2 441 926
NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -269 298
Renovasjonsavgift -153 780
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -423 078
NOTE: 9

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -35 308
Andre fyringskostnader -139 756
SUM ENERGI / FYRING -175 065
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Vaktmestertjenester -141 688
Renhold ved firmaer -163 750
Sngrydding -32 500
Andre fremmede tjenester -918
Trykksaker -11
Andre kontorkostnader -9 409
Porto -125
Kontingenter -2 130
Bank- og kortgebyr -2 828
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -353 359
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NOTE: 11
FINANSINNTEKTER

Renter bank 1618
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 714
SUM FINANSINNTEKTER 2 332
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan -583 343
Renter pa leverandgrgjeld -794
Andre rentekostnader -196
Renter og provisjon pa kassekreditt -12 631
SUM FINANSKOSTNADER -596 964
NOTE: 13
VARIGE DRIFTSMIDLER
Sappelhus
Tilgang 2016 241 971
Avskrevet tidligere -41 970

1
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 1
NOTE: 14
ENERGIAVREGNING
INNTEKTER
Forskuddsinnbetalinger (a konto) -443 250
SUM INNTEKTER -443 250
KOSTNADER
Fjernvarme 481 149
SUM KOSTNADER 481 149
SUM ENERGIAVREGNING 37 899

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de Igpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.
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NOTE: 15

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fores ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfgres i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fgres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Obos-Banken AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 7,30 %. Lgpetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2007 -3 500 000
Nedbetalt tidligere 1927 429
Nedbetalt i ar 68 458
-1504 113
Obos-Banken AS
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 7,30 %. Lapetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2009 -5 500 000
Nedbetalt tidligere 1826 750
Nedbetalt i ar 131 740
-3541 510
Obos-Banken AS
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 7,30 %. Lgpetiden er 20 ar.
Opprinnelig 2024 -3 255 433
Nedbetalt i ar 69 466
-3 185 967
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -8 231 590

Vedlegg 1 14 av 17 5275 Revisors beretning og Regnsakp 2024.pdf



REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmote 2025

Det ordineere arsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 26.05.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 29.05.25
Selskapsnummer: 5275 Selskapsnavn: SAMEIET HAUKETOVN 10

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Kathrine Sie velges.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitne

Amel Abidulla Salih Aljafi velges

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mateinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

15av17




Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til konto for egenkapital.

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse settes til 100 000.

|:| For
[] Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 2 skal velges)

|:| Amel Abdidulla Salih Al-Jafi

[] Taher Noaman Mahdi Al-Jumaily
Varamedlem (kun 1 skal velges)

[] Hashir Jamshaid Ahmed
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D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk Data uthentet: 28.07.2025 k1. 13.09
Oppdatert per: 28.07.2025 k1. 13.09

Kommune: 0301 OSLO

Gnr: 186 Bnr: 172 Snr: 11

Grunnboksinformasjon

HJEMMELSOPPLYSNINGER
Rettighetshavere til eiendomsrett

2020/2810362-1/200 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
30.07.2020 12.56 VEDERLAG: NOK 3 250 000
A7ZIMI MEHDI
F.NR: 210391
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONISK INNSENDT

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning,
eller som vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til
denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst pd hovedbruket/avgivereiendommen fgr fradelingsdatoen,
eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse finner
du pa& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

1989/57504-1/105 BEST. OM ADKOMSTRETT

28.08.1989 RETTIGHETSHAVER: KNR:0301 GNR:186 BNR:173
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsréadet
OVERFZRT FRA: KNR:0301 GNR:186 BNR:172
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1989/59610-23/105 ERKLERING/AVTALE
05.09.1989 PANTERETT TIL SAMEIET
FOR:NOK 10,000
MED PRIORITET ETTER F@URSTE OVERDRAGELSESSUM
2023/1407666-1/200 PANTEDOKUMENT
15.12.2023 14.47 BELZP: NOK 3 800 000

PANTHAVER: DNB BANK ASA
ORG.NR: 984 851 006

PANTHAVER: DNB BOLIGKREDITT AS
ORG.NR: 985 621 551
ELEKTRONISK INNSENDT

GRUNNDATA

1989/59610-2/105 SEKSJONERING

05.09.1989 OPPRETTET SEKSJONER:
SNR: 11
FORMAL: Bolig

SAMEIEBR@K: 81/3742
EIENDOMMEN ER OPPDELT I 40 SEKSJONER

For gvrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte matrikkelenheten.
For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,

gjelder serskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.
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Begjeering om tinglysing

i AGBOKFORT av oppdeling i eierseksjoner

055789

D BYBIRVARENLLISS

tinglysingsdomemeren i to ekmrnpisrer, hvorav ett skal

D 5 98 1 0 Begjeering, situasjonspian og plantegninger sandas
P vaere g tinglysingspapir, ifr. tinglysingsforskriftenes § 6.

Navn |A:Irnu |Telefon
A/& Banco Eiendomsmegling ﬁ%ﬁ‘;e}%ﬁ-?ﬁs‘{n' 36 461052
|Gar. |Bn’(. e EFnr. [Kommunse
1. Eiendom 186 172 Oslo
|Navn |Fedsalsnummer
Oslo Kommune
2. Hiemimels-
‘haver
|
3. Begjmring Eiendommen begjeres oppdelt i elerseksjoner, {jfr. lovev 4, mars 1983 nr. 7}
slik det fremgdr av etterstdende fordelingsiiste {punkt 6.
Undertegnede erkisrer at
ejandommen er oppdelt | 53 .mangs seksioner som dat er bruksenheter. Den er
at oppdelt i naturlige og hensiktsmessige bruksenheter etter de formd! de skal ha,
| Hver boligseksfon har egen inngang, eget kipkken og eget WC og bad innenfor
bruksenhaten (8 5 nr. 2 og 3).
D oppdslingen gletder borerisiag silar aksjeseiskap med samme formd! sam boretts-
iag, som er stiftet far eierseksionslovens ikrafitraden. {8 5 nr. 3, annet ledd).
b} fastsartelsen av sameiebraken bygger pd (8 § nr. 4, fgrste ledd)
4. Egen- bruksenhetanes areal
erkimring 5
D bruksenherenes innbycdes verdi
om oppiyllelse
av lovens krav
(57if)
] D kommunen er varsiet om seksjonsringen for mer enn 6 mineder siden, Det or ikke
fattet vediak om byforayelse eiier ythedringsorogram i h. t. lov av 28, april 1967
ar. 1 {86 nr. 4, tredje ledd}.
allar
{7} kommunen har giort unmak fra seksioneringstarbudet | § 5 nr. 4, tredje fedd,
eller
kommunen har meddeft a1t & 8 nr. 4 tredje og fjerde ledd ikka er tit hinder for
seksjonaringen {
afier
esksjoneringen glelder prosiekiert bypa/brygg under oppfarelse hvor byggetillazeise
er gitt, Eiendommen er sdlsdes ikke tott i bruk fer sierseksjonsiavens Tkraft-
tredeise (jfr, bygningstoven & 89), og kommunen er derfor hellar ikke varsiat om
saksloneringen,
Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklering
{straffelovan § 1832 og § 190}.
1 ;
Viedlegg: Situasjonspian
E abs Plantegninger over kjefier, aiie etasiene og loft, 5B | A4 format og
- Leuninger fortiapends sidenummerar:. PA tegningene e grensene for bruks-
s enhetens og deres seksjonsnumre (f;irstagg: t‘vdeiig angitt {§ 7
|
annet fedd}. ¥ MY
| vstriftens riktighst bekreftes
! (G4
Egenerkleringen er godkiemt sv Kommunaidepartementet. /f-‘:'{/

Nr.3034 Forfag: Sem & Stenersen AfS, Osio 3-85
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6. Fordelingslists :

Brgk med nevner = Brek med navner= ' '
Snr. Foarmél 3742 Snr. Form$i ! - ’
= ) [
] 2 3 1 2 3
1 B 74 21 B 81
2 B 79 22 B 81 .
3 B B1 23 B B85
4 B 81 24 B 84 !
5 B 81 25 B 73 i
6 B 81 26 B 73 E
7 B 85 27 B 73 |
8 B 83 28 B 73
9 B 73 28 B 73 &
0 B 81 30 B 73 é
1 B 81 31 B 77
12 B 81 32 B 83 g .
13 B 81 33 B 96 ;
14 B gl 34 B 84 [
5 B 85 35 B 96
8 B 83 38 B 97
17 B 73 37 B 92
4 B 81 pe B 95 .
L B B1 29 B 83 i
& B 81 40 G 563
Sum teller Sum teller 3747
skat steryme mad nevner skal stemme med nevaner
Ad kolonne 2 {formdl}: B = boligseksjon, G = garasieseksion, N = nasringsseksjon i
§B = samileseksjon boliger, SN = samleséksjon neringslokaler
Ad kolonne 3 :Ved oppdelingen ckal det for hver eferseksjon fastsettes an sameiebrok .
litr. 56 nv. &) med hele tsH i teller oy nevner.
Supplsrende tekst
Som sikkerhet for riktig oppfyllelse av den enkelte sam-
eiers forpliktelser overfor sameiet, er hver seksjon paheftef
kr 10.000,-. Panteretten skal hefte p& den enkelte seksijon .
med prioritet etter 100% av fgrste overdragelsessum.
Sameiet plikter 3 wike prioritet til enhver tid innenfor
90% av verditakst avholdt av en av Norsk Takstmanns-
forenings medlemmer.
— TP W
Dato Hiemmalshaverine)s underskrift ;-x %i ";.'I,
21/8.89 Etter fullmakt/] # s LA Q@ Al
| = Ml J */a‘v g 7 N\ eyyn s
| iSeed _ f}&f e & ﬂ,li»‘?" A { {:’?" é:!*ft’g el Y ey
Oslo BStianser_xs Entreprengrforretning Afpl
enthe Stiansen dd Sraathen  lerier Buédhiiolz

Tinglysingsstempal
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QOSLO KOMMUNE Brukstill
BYGNINGSKONTROLLEN ruest qms.e' .
Herslebsgate 19%¢ *88 30 40 e c?_b. (

o A ) e 1‘--_f“'-\-_.l C:.__

20 . e o

| 14 |

| Moldt GABE 7 -:?-iL )

: - = 27
Arbeidssted . o . Malr nr lnr. -
@vre Prinsdals vei 1 (Hauketo gdrd) Gnr.186, bnr.l 87/3255
]_Byggherre A : 1 [ Ansvarshavende - _I
Stiansens Entrepr.forr. AS Dipl.ing. Werner Buchholz
Lilleakervn. 31 c/o Stiansen Entrepr.forr. AS
Lilleakervn. 31
0283 osLo 2 0283 0SLO 2
[ AS/1w _I L _I

Date
24,2,.1989

Midlertidig Brukstillatelse gis under larutsetaing av at nadennevnte mangler bir rellet snarest

1. Det forutsettes at husnurmerskilt er oppsatt.

2. Adkomstveli og reserveparkeringsplasser {2 stk.) gjeres
ferdig. Likeledes terreng. (Dette gjelder del av tomt
mot Hauketoveien.)
Resterende parkeriingsplasser, dekning for blokk A, ma
vare opparkeidet fer leilighetene tas i bruk.
Konfr. approbasjonen og brev dat. 20.11.87 fra arkitekten.

3. Besiktiget det branntekniske sammen med brannvesenet,
v/Forseth. Brannvesenets krav ers etterkommet. Brukstil-
latelse anbefales.

4, Det forutsettes at oppmilingsvesenet har kontrollert
be}iggenheten. Kopl av rapport innsendes hit.

For bygning mad Hiflukisrorm skal funksionsprovring wfores av Osle swvilforsvar. elter melding fra ansvarshavende tif sivilforsvaret.
innen etl &r fra dalo ma bygningan vaere salt 1 fult sland slik af den Iyler de krav bygningsiovgivoingen Stiilar for ferdigattest. lnnen samme frist mé anmadning

fra ansvarshavende om ferdighesikligelse veere innkommet.
Ved ferdigbesiktigelsen kan ytlerligers mangier bit papext. For bygn ingss ]Ef ern

Cveringenioer

G. Valc

=

Bygningsinspektar

A! Sundt

A post adresseres ub Byganingskantrolion £ 0o, ke ol vakshe hand{er.

Sk G-2, 5000 Andvord.



Gnr. 186 Bnr. 172
Hauketoveien 10
® Saksnr. 199200511

Fasadeendring- Eldrebolig
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SIEKKLISTE FOR AVSLUTNING AV BYGGESAKER ETTER GAMMEL LOV og
MELDINGER §§85, 86

Melding etter §§85,86

Tiltaket er ikke oppfart i flg. VG- innsyn/ortofoto
Send meldingen tit GAB for registrering/avsiutning “ ’
Henlegg meldingen, registrer p& doculive

Saner etter rutine 18-60 Ae ¢ T}% =3

N
Tiltaket er oppfert i flg. VG~ innsyn/ortofoto “.

Send meldingen til GAB for registrering/avsiutning
Henlegg meidingen, registrer pa doculive
Saner etter rutine 18-60

Byggesaken har fatt approbasjonl/igangsettingstillatelse

Tiitaket er ikke oppfert i fig. VG-innsyn/ortofoto/skrabilde,

Send byggesakesaken tit GAB for registrering/avsiutning

Ikke saner byggesaken, men send saken til arkiv for utgatte byggesaker
Registrer byggesaken som utgatt sak pa Doculive

Tiltaket er oppfart i flg. VG-innsyn/ortofoto /skrabilde

Send byggesaken til GAB for registrering/avslutning

Sjekk om det ligger ubehandiede klager i saken

Pase at klagen blir behandlet av jurist

Henlegg byggesaken uten ferdigattest, registrer pa Doculive
Saner etter rutine 18-60

Byggesaken har fatt brukstillatelse

Send byggesaken til GAB for registrering/avsiutning

Sjekk om det ligger ubehandlede klager i saken

Pase at klagen blir behandlet av jurist

Henlegg byggesaken uten ferdigattest, registrer pa Doculive
Saner etter rutine 18-60

AnEErlig for utarbeideise S  Side 1av 1
Gadkjent av :  Sist revidert :

©0Oslo kemmune - Plan- g bygningsetaten, ettertrykk tiflatt ved kildeangiveise



Bygningskontrollen

Kontoradresse: Herslebsgt. 19
Sentralbord: (02) 66 20 20

Postadresse: Trondheimsveien 5
Oslo kommune 0520 Ocle &
Stiansens Entreprengrforr. AS Oslo, den 09.10.1991

v/W. Buchholz
Lilleakerveien 31

0283 OSLO
var sign. J.nr. Saksbehandler:
AS/ 1w 87/3255 A. Sundt
ARBEIDSSTED : GNR.186, BNR.1, HAUKETOVEIEN 10 (HAUKTO GARD)
ARBEIDETS ART: BOLIGBLOKK.

BYGGHERRE : STIANSENS ENTREPRENGRFORRETNING AS.

GJENSTAENDE ARBEIDER.

Deres brev dat. 11.09.91 er mottatt.
For ferdigattest md felgende avklares nzrmere:

“Sameiet har stillet spersmdl ved sprekker og forskyvninger i byg-
ningen. 1 den sammenheng har OPAK vzart engasjert. Vider har rad-
givende ingenier Bonde og Co. AS sett p& det Eremlagte statiske
materialet.

Kopier av brevene fra OPAK dat. 08.05.91 og fra Bonde og Co.
02.05.91 vedlegges.

Byggets byggtekniske konsulenter m& dokumentere nzrmere de Spers-—
mdl det reises tvil om.

Ved et par av de steorre nedbgrsperiodene vi har hatt, er det
registrert mye vanninnsig i garasjen (opplyst av formannen i sam-
eiet). Arsaken md finnes og utbedring foretas.

Bygningskontrollen har fitt henvendelser fra bydelsforvaltningen
og veivesenet vedr. den opparbeidede parkering p8 naboeiendommen.

Forts.



For at arbeidene skal komme inn i ordnede forhold mi det inn-
sendes byggemelding og nabovarsling i h.h.t. plan- og bygnings-

lovens § 84.

For bygningssjefen

A. Sundt
fung. overingenior

Vedlegq.

Kopi: Sameiet Hauketoveien 10
v/Stein Johannessen
Hauktoveien 10
1266 Oslo
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Andegra

S e8

Q5L0 KOMMUNE
BYGNINGSKONTROLLEN

Herslebsgate 19%k* 88 20 20
Oslo 5

Melding om gjenstaende arbeides.

Boligblokk for eldre

Arbeidssted z - Matr_nr. a lnr.
gvre Prinsdals vei 1 | Gnr.186, bnr.0001 87/3255
’_Byggherre B I_Ansvarshavende _1
Stiansens Entreprenerforr. AS Dipl.ing. Werner Buchholz
Lilleakerveien 31 c/o Stiansens Entreprenorforr. AS

Lilleakerveien 31

0283 0OSLO 2 0283 DSLO 2

Las/1w _J L

Data

N

01.03.1991

Ved ferdigkontroll av byggearbeidet p4 ovennevnte siendom ble det pavist felgende gjenstiende arbeider som méa vare utert
innen -8.1991 Skriftlig melding sendes bygningskentrollen nar nadennevnte mangler er reftet.

Stein Johannessen har pa vegne av beboerne anmodet om ferdigbesiktigelse
Besiktigelsen ble avhocldt 26.02.91.

}( Det er foretatt endringer av planlesningen i l.etg. - Leilighets-
antallet er gket fra 36 og til 39. Nye korrigerte tegninger inn-
sendes for godkjennelse.

Ventilasjonsfirmaet md innsende erklaring om at anlegget er
ferdig innijustert.

Uibygger & selv ta kontakt med Park- og idrettsvesenet for frem-
skatffelse av ferdigattest pa utomhusanlegget.

Steyproblem fra garasjeport. Utbedring foretas. Det vises +il
maling foretatt av Wiik og Sjelie 21.1.91.

Leilighetene m& utstyres med slekningsutstyr.
Garasjeen mangler mer skilting av remningsveier.
Apning rundt ventilasjonskanal til tavlerom ma gjenmures,

Liser i derer i remningsveier garasie ma snus {papekt av brann-
vesenet) .

X KUK - ¢ XX

Resterende parkering er planlagt i blokk B. Annen forsvarlig
parkering ma opparbeides inntil blokk B er oppfert.

For bygningssiefen

fung - (AJ-;“aringeniar
Kopi: A. Sundt
Sameiet Hauketovn. 10
v/Stein Johannessen
Hauketovn . 10 Bygringsinspektar
1266 Oslo 12

Piper, rorleggerarbeid og adkomsifintiold (vei) vil bl konrroflert av henholdsvis brannvesener (feiermester), vann- o Koakkvesener 08 1ei-

vesenel. For vy med tilfluktsrom skal animeldelsestegninger, eller it set ajourfone teguinger | mdlesioik |- 100 over dot godfente tilfflukis-
mm sendee Dol Sivillarenar




Angieged

54 CH

OSLO KOMMUNE
BYGNINGSKONTRCOLLEN

Herslebsgale 1950 * §6 20 20
Oslo s

Melding om gienstadende arbeider.

Boligblokk for eldre

i Arbeidssted | Matrar. Lns.

| @vre Prinsdals vei 1 | Gnr.186, bnr.0001 | 87/3255

i_Byggherre 1 rAnsvarshavende _]
Stiansens Entreprensrforr. AS Dipl.ing. Werner Buchholz
Lilleakerveien 31 c/o Stiansens Entreprenerforr. AS

Lilleakerveien 31

0283 QSLO 2 0283 0O8SLO 2

Las/1w _ L |
Dato

01.03.1991

Ved ferdigkontroll av byggearbeidet pa ovennevnte siendom ble det pavist felgende gjenstdende arbaider som ma viere utfort
innen ..1.8-19 Skriftlig melding sendes bygningskontrolien nir nedennrevnte mangler er retiet.

Stein Johannessen har pa vegne av beboerne anmodet om ferdigbesiktigelse
Besiktigelsen ble avholdt 26.02.91.

}( Det er foretatt endringer av planlesningen i l.etg. - Leilighets-
antallet er oket fra 36 og til 39. Nye korrigerte tegninger inn-
sendes for geodkjennelse.

Ventilasjonsfirmaet ma innsende erklaring om at anlegget er
ferdig innjustert.

Utbygger 3 selv ta kontakt med Park- 0og idrettsvesenet for frem-
skaffelse av ferdigattest pd utomhusanlegget.

Steyproblem fra garasjeport. Utbedring foretas. Det vises til
m&ling foretatt av Wiik og Sjplie 21.1.91.

Leilighetene md utstyres med slokningsutstyr.
Garasjeen mangler mer skilting av remningsveier.
Apning rundt ventilasijonskanal til tavierom md gjenmures.

Laser i derer i reomningsveier garasije mA snus {papekt av brann-
vesenet).

X XXX ¢ XK

Resterende parkering er planlagt i blokk B. Annen forsvarlig
parkering mad opparbeides inntil blokk B er oppfert.

For bygningssjefen

fung.  Ceeringsniar
Kopi: A. Sundt
Sameiet Hauketovn. 10
v/Stein Johannessen .
Hauketovn . 10 Bygningsinspektar
1266 0Oslo 12

Piper, rarleggerarbeid oy adkomsiforhiold (vei) vil bl komroliert av henholdsvis branmvesenct (feiermester), vamn- oy Koakfvosener vy vei-
vesenet. For by med tiffftukisrom skal amneldelsestegninger, eller ait sext ajoudfue tegninger i tndlestoik | 100 over det godiente tlfhuids-
runt Rendee Deln Sivilthmnnr



OSLO KOMMUNE
PLAN- OG BYGNINGSETATEN

ETTERSLEPSPROSJEKTET - TILSTANDSRAPPORT

ARB.STED @vre Prinsdals vei 1 (Hauketo gard) JOUR.NR. 87/103255
ARB.'S ART | Boligblokk for eldre GNR./BNR. 186/000%‘
BYGGHERRE | gtiansens Entreprenerforretning A/S BYGN.ENHNR | 81078947
SAKENS | AVSLATT | APPROBERT | BYGGETILL BRUKSTILL | FERD.BESIKT. | FERD.ATT
STATUS 21.12.87 | 04.01.88 | 24.G2.89 | 26.02.91 |

Manglene er i hovedsak ivaretatt. Melding om gjenstidende mangler ble
sendt herfra 1.3.91.

Tilbakemelding datert 11.9.91 fra byggherre innkom, hvor det opplyses
at nevnte mangler var rettet i samsvar med kravene.
Samtidig ba byggherre om ferdigattest.

Gjenstéende mangel pkt. 5: Leilighetene ma utstyres med
glokningsutstyr.

Byggherre er blitt tilskrevet om at nye brannforskrifter har tradt i
kraft 1.7.91, og at de md etterkommes av beboerne. Frist 1.1.92.
Tilbakemelding om pkt. 5 er ivaretatt er ikke innkommet .

Byggherre har 16.9.91 fatt klage fra beboerne vedrorende visse
svakheter ved ytterdsrene. Problemer som utvendige hengsling samt
vanskeligheter med ldsing, er nevnt.

Disse tingene er ikke ivaretatt, slik at ferdigattest ikke kan
utstedes.

Ferdigbefaringsrapport datert 27.5.93 er imidlertid innkommet .
Gjenstdende mangler er ikke vesentlige og saken henlegges uten
ferdigattest,

15.mars 1994

Tove Haukeli

REG/MELD SKATTETAKST UNIQUE KONTROLL BESIKTIG. BESIKTIG.

V/E.PROSJ. e X

ETTERSLEPSPROSIEKTETS KONKLUSJON: FORELAPIG BEHANDLING FERDIGBEHANDLING
DATO SIGN DATO | SIGN

SENDES AVDELINGEN FOR BEHANDLING

FERDIGATTESTERES |

HENLEGGES UTEN FERDIGATTEST 15.03.94 |

SAKEN UTGAR: MAKULERES / ARKIVERES

SANERES OG SENDES FILMARKIV 15.£83 .94

SAKEN FORFOLGES [ FASE 2




| Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

DNB Eiendom Integrasjon Infoland
PB 132 Furuset

1001 Osio

Dato: 03.05.2017
Deres ref. Var ref {Saksnn): Saksbehandler. Lavas, Thor Bivind
Bestillingsnr.: 86331794
40223 / 40223IFRAME

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.186 BNR. 172

Vi viser til bestilling av 20170503 for

GNR. 186 BNR. 172

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 28.08.1989.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fort i eiendomsregisteret i Oslo, er

3330 m?
Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Plar- og bygningsetaten Besodesadresse: Seniralbord: 02 136 Bankgiro: §303.05 58320
| Wahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 2349 1000 Qrg.or.: 971 040 823 MV A
Boles 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo wwow, phe asle kommune. no E-post: postmoitak@phe. oslo kommune o
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@ Avdeling for Geodata

Produsert: 03.05.2017 Malestokk 1: 1000
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| Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

S-2747

Saken
gielder: Reguleringsplan med reguleringsbestemmeiser for del av gnr. 186 bnr. 1, ved Hauketo

gard som reguleres til byggeomrade for boliger.

Vedtaksdato: 20.11.1984
Vedtatt av: Fylkesmannen
Lovverk:

Haydereferanse: OSLO LOKAL
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: V140286

Saken bestar av 2 inkludert denne.

| Plan- og bygningsetater Besgksadresse: Telefon: 23 49 10 00 Organisasjonsnummer:
Vahls gate 1, 0187 Cslo Teletaks:23 4@ 10 01 971 G40 823 MVA
Postadresse:
Boks 364 Sentrum, E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

| 0102 Qslo Internett: www.pba.oslo.kemmune.no



S§-2747

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN FOR DEL AV GNR 186 BNR 1 -
HAUKETO GARD, SOM REGULERES TIL BYGGEOMRADE FOR BOLIGER.

§ 1. Det regulerte omradet er pé planen vist med reguleringsgrense.

§ 2. Omradet reguleras til byggeomrade for boliger, med maks, utnyttelsesgrad 0,35 og maks, 4 etasjer aver
ferdig planert terreng, samt trafikkom rade {gang-/sykkelvai),

§ 3. Det skal opparbeides biloppstillingsplasser etter gieldende parkeringsnormer for Oslo. Beboerparkering skal
tegges i garasjeanlegg.

§ 4. Milievendepartementets retningslinjer for veitrafikkstay, gitt i rundskriv T-8/79 skal falges.

§ 5. Far det innsendes sgknad om byggetillatelse for en eller flere bygninger, skal bygningsradet ha godkjent
bebyggelsesplan for omradet.

§ 6. Sammen med byggemelding skal det innsendes en plan for den ubebygde del av tomta (ifr. paragraf 69 i
bygningsloven med vedtekt for Oslo). Planen skal redegjore for parkering og arealer for lek og opphold,
beplantning og eventuell terrengbearbeidelse. Eksisterende vegetasjon skal | sterst mulig grad spkes bevart.
Anlegg for tek og opphold, parkering samt stoyskjerming skal helst vesre ferdig for innflytting finner sted og

senest ndr ferdigattest gis.

S-2747 doc Side 2 av 2
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