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eiendomsmeglere

Ellingsrud/ Munkebekken

Utbygget halvpart av to-mannsbolig neerme marka. God standard, kort vei til offentlig
kommunikasjon, skoler m.m. Meget stille og barnevennlig omrade.
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vevditokst: Kv 2600000,
Lanetakst: Ky 2150000,— 4
Prisout: ke 2500000~ + omK.
And. €ojelol: kv 1SBAFF—

Totolt: 2.658.33F T~ + omK.

OBOS eiendomsmeglere ELLINGSRUD bmf.&r: 196

Oppdragsansvarlig: Sverre Martin Hagh o P—vom: lISAM®

Telefon: 22 98 14 87
Mobil: 95 05 18 98 Pelleskost.: kv 4135,—

E-post: sverre.martin.hagh@obos.no

Oppdragsnummer: 100070
Finnkode: et )#J
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Betegnelse: Borettslag: Ellingsrudflaten Brl., org.nr
948773341, andel nr. 20, gnr 109, bnr 54 i Oslo kommune.

Andelseier(e): Andre Kristiansen og Mona Stormo Andersen

Felleskostnader: Kr 4175,- pr. mnd.

Felleskostnadene bestar hovedsaklig av kapitalkostnader (se
punkt Fellesgjeld nedenfor) og driftskostnader, bl.a. Dekker
vedlikehold, kommunale avgifter, kabel-tv, felles forsikring og
vaktmestertjenester.

Fellesgjeld: Ca kr 158.777,-

Borettslagets fellesgjeld bestar av 1 felleslan, hvorav boligens
andel er kr 158.777,~. Annuitetsldn med 7 ar og 2 mnd
restlgpetid. Det betales avdrag i hele perioden. Fast rente pa
3,6%, hvor bindingstiden utlgper 31.12.2015. Av
felleskostnadene pa kr 4.175,- er fordelingen som folger:
Felleskostnader kr 1.998,- og kapialkostnader kr 2.177 (renter
og avdrag).

Kjoper oppfordres seerskilt & vurdere konsekvensene av
eventuelle renteendringer, lengde pa evt. avdragsfri periode,
samt de gkonomiske konsekvenser ved utlepet av en
avdragsiri periode. Endringer i disse forhold vil medfgre
endringer i storrelsen av felleskostnadene.

Kjoper forutsettes ogsa a veere inneforstatt med at
fellesgjelden i borettslaget og felleskostnadene kan variere

over tid, og at den kan gke som felge av beslutninger i
borettslagets styre eller generalforsamling.

Ligningsverdi: 416422

Beliggenhet: Ellingsrudflaten borettslag ligger meget fint til
i rolige og sveert barnevennlige omgivelser. Det er flere
lekeplasser i borettslaget. Boligen ligger fint til med kort vei
til @stmarka, som tilbyr rekreasjonsmuligheter sommer som
vinter med turstier, lyslgyper og badevann. Passer fint til
barnefamilier da det er kort vei til barnhager og skoler. Kort
vei ogsa til Ellingsrud senter som kan tilby et utvalg av
servicemuligheter som dagligvarebutikk, friser, tannlege og
kiosk.

P34 senteret finner man ogsa offentlig kommunikasjon som T-
bane ( bane nr. 2) og buss, begge med hyppige avganger og
kort reisevei til blant annet til Oslo sentrum. Steorre senter
finner man i Lerenskog med Metro og Triaden.

Ta til heyre inn Per Kroghs vei. Ta sa til venstre inn
Karolinerveien. Deretter blir det hoyre inn Gamleveien. Fglg
denne og ta til heyre inn Munkebekken. Parkering pa angitte
plasser.

Ved bruk av offentlig kommunikasjon bruker man T-bane nr.
2. Det er ogsa bussforbindelse i Karihaugveien og pa
Ellingsrud senter. Se ellers kart og skilting fra OBOS
eiendomsmeglere under de oppsatte visningene.
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Adkomst: Folg skilting fra Per Kroghs vei og inn til
eiendommen ved annonserte visninger. Se ellers kartskisse pa
nettannonsen.

Tomten: Andel i 47100.00 m?. eiet tomt. Tomten er & regne
som borettslagets fellesareal. Dette gjelder ogsa inndelte
hageparseller.

Regulering: Innhentede reguleringsbestemmelser og utsnitt
av reguleringsplan oppbevares pa oppdragsansvarligs kontor
og kan utleveres pa foresporsel.

Bygningen: Oppfort 1986.

Boligen: 5-roms bolig i etasje.

Eiendomstype: Bolig. Bruksareal 115 m? P-rom 111 m?, bestar
av Entre, kjokken, stue, vaskerom/ wc, gang, 3 soverom og
loftsstue, i hht vedlagte takstpapirer.

Inneholder Romslig halpart av tomanns-bolig over 3 plan med
fin planlgsning og lite innsyn. boligen har utbygget
inngangsparti. Meget fin beliggenhet og gode
utbyggingsmuligheter for de som matte trenge enda mer
plass. Boligen ligger nseerme markagrensen og lys/ turleyper.
Garasje i kort avstand fra boligen, noe som forenkler
hverdagslogistikken betraktelig. Boligen fremstar med
normalt god standard. Gode solforhold og meget stille
omgivelser.

Boligen inneholder entré, vaskerom/ wc, stue med peisovn og
kjokken pa bakkeplan. Bad, WC, gang og 3 soverom i 2. etasje.
I 3. etasje er det en koselig loftsstue samt bod og kryploft.

Standard

Gulv: Fliser pa bad og wc. Belegg i bod. Ellers eikeparkett og
laminatgulv. Det er varmekabler i gang og pa bad.

Vegger: Fliser pa bad, tapet pa wc, gipsplater i bod. Ellers
malt strie pa resterende overflater. 3-speils innerdgrer
innvendig mellom oppholdsrom. Glassder til entre.

Himling: Gipslplater i bod, panel pa bad, malt panel pa wc
og entre, malt strie pa loftstue. Takess-plater i resterende rom.

Bad: Flislagt bad/wc hvor den originale lgsningen med
separat toalett og bad er omgjort. Badet bestar av badekar
med forheng, heldekkende servant med underskap, veggskap,
speil, overlys, skap og veggklosett. Badet er pusset opp i 2004.

Kjokken: Innredning med formpressede fronter, heltre
benkeplate i eik m/ fliser over, 1 1/2 oppvaskkum,
uttrekksventilator,original varmtvannsbereder i benkeskap og
opplegg for vaskemaskin. Kjokkenet ble skiftet i 2005 og er
levert av IKEA.

Disponerer 1 utebod, sykkelparkering/ vedskjul og

steinbelagte adkmstarealer. Opparbeidet hagedel med
gressplen, hekk og terrasseplatting med utgang fra stue.

Oppvarming: Elektrisk.




Parkering: Garasjeplass i selveiet garasjelag.
Overtakelse: Etter avtale.

Vedtekter m.m.: Vedtekter, husordensregler, siste
arsregnskap og budsjett fremlegges pa visning. Kjoper
oppfordres til 4 sette seg inn i disse.

Heftelser: Grunnboksutskrift kan sees hos megler.
Kommunale planer: Omradet er regulert til bolig.

Eierskifteforsikring: Selger har tegnet eierskifteforsikring.
Se vedlagte egenerkleering og takst for mer informasjon.

Boligkjepeforsikring: Det gjores oppmerksom pa at kjeper
har anledning til & tegne Boligkjepeforsikring fra Help
Forsikring AS. Forsikringen ma bestilles senest ved
kontraktssignering. Ta kontakt for ytterligere informasjon.

Godkjenning: Kjoper ma godkjennes av borettslaget.
Dersom styret i borettslaget ikke godkjenner kjgper som ny
eier, ma boligen videreselges for kjepers regning og risiko.

Energiattest:

Diverse: Meglers vederlag er provisjonsbasert. Prosentsats
1,4%. Tilrettelegging kr 7.500,- og visning kr 990,- pr stk.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp
av oppdragsgiver, skal oppdragsgiver betale alle palapte
utlegg, samt timepris for faktisk medgatt tid. I tillegg betales
det for tilrettelegging og visning.

Ved formidling av 1an til OBOS Lan og Spar mottar foretaket
EXACT-OBOS eiendomsmeglere AS et mindre
formidlingshonorar. Formidling blir kun gjort for de som har
samtykket.

Adgangen til bruksoverlating (utleie) er begrenset. Se
neermere opplysninger i vedlagte "Nyttige Opplysninger".

Garantiordning:

Boligen inngar i et OBOS-tilknyttet borettslag. Dersom
borettslaget paferes gkonomisk tap som folge av manglende
innbetalte felleskostnader, garanterer OBOS overfor
borettslaget full inndekning av disse manglende innbetalte
felleskostnader.

Forkjopsrett: Borettslaget er tilknyttet OBOS og har
vedtektsfestet forkjepsrett. Dersom forkjepsretten blir
benyttet, vil kjgper bli lgst fra den inngatte kontrakten.
Den forkjepsberettigede trer da inn i kontrakten pa samme

Prisantydning/omkostninger:

Prisantydning .kr 2500000,-
Gebyr forhandsvarsel*. kr 3.440,-
Gebyr ved bruk av forkjepsrett**.... ...kr 4.300,-
Tinglysning andel kr 430,-
Tinglysning av pantedokument.... ...kr 730,-
Sum omkostn.*** kr 5.460,-

(alt kr 4.600,-)
Sum prisant. inkl omk*** kr 2.504.600 ,-
Boligens andel fellesgjeld (dette
nedbetales via felleskostnadene)..
Totalt....

kr 158.777.-
kr 2.663.377 ,-

vilkar og ihht lov om borettslag. Se vedlegg hvordan virker
forkjepsretten. Kjoper ma veere/bli medlem av OBOS og ma
veere a jour med kontingenten.

Forretningsfoerer: OBOS telefon 22 86 55 00.

Visning: Som annonsert eller etter avtale med
oppdragsansvarlig.

Budgivning: Les "Forbrukerinformasjon om budgivning”
og "Hvordan virker forkjopsretten?” som er vedlagt
salgsoppgaven for budskjema innleveres til
oppdragsansvarlig. Vi gjer oppmerksom pa at
oppdragsansvarlig ikke kan formidle bud med kortere
akseptfrist enn 24 timer regnet fra siste annonsert visnings
slutt. Bud avgitt til telefonsvarer/mobiltelefonsvarer

eller e-mail godtas ikke.

Finansiering: Kontakt gjerne OBOS Lan og Spar
tlf. 22 86 55 99 / 22 86 56 00

laan-spar@obos.no

Se eget vedlegg i salgsoppgaven.

Oppgijoer: Med mindre annet er avtalt, forfaller 10 % av
kjopesummen til betaling ved kontraktsunderskrift. Det kan
ikke tas forbehold om pant i denne boligen for dette
forskuddsbelgpet. Rentene tilfaller selger. Resterende av
kjopesummen og omkostninger forfaller til betaling innen
overtagelse.

Oppgjoeret foretas av Megleroppgjor AS, et selskap i OBOS-
gruppen, org.nr 982577675, Postboks 6666 St Olavs plass,
0129 Oslo.

Oppdragsansvarlig:

Sverre Martin Hagh

TIf: 22 98 14 87, faks: 22 98 14 89
e-post: sverre.martin.hagh@obos.no

OBOS Eiendomsmeglere avdeling ELLINGSRUD
Edv. Munchsvei 47, 1063 Oslo
Foretaksnummer NO 977040949 MVA

Dokumentets produksjonsdato: 28.01.2010 kl. 13:04

* kjoper som benytter forkjgpsrett, skal ikke
betale dette gebyret
** kjoper som ikke benytter forkjgpsrett, skal
ikke betale dette gebyret
*** beregnet gebyr for forkjepsrett, men ikke
for forhandsvarsel. Hvis forkjepsrett ikke
benyttes, blir summen det alternative belop.

Medlemmer ma veere & jour med medlemskontingent t.o.m.
det aret overtakelsen finner sted.
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P-ROM: 111 m? . Planskissen er ikke malbar, og overflatebehandlingen er ikke
BRA: 115 m? 1 etaSJEIendigvis i samsvar med faktiske forhold. Avvik kan forkomme.

T N

I oBOS

eiendomsmeglere zenluvo

- visualiing dreams!
Plantegningene er ikke malbare, og overflatebehandlingen er ikke ngdvendigvis i samsvar med de faktiske forhold.
Awvvik kan forekomme,



P-ROM: 111 m? . Planskissen er ikke malbar, og overflatebehandlingen er ikke
BRA: 115 m? 2 eta Sjeiendigvis i samsvar med faktiske forhold. Avvik kan forkomme.
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eiendomsmeglere zenluvo

- visualsing dreams!

Plantegningene er ikke malbare, og overflatebehandlingen er ikke ngdvendigvis i samsvar med de faktiske forhold
Avvik kan forekomme,



P-ROM: 111 m? Planskissen er ikke malbar, og overflatebehandlingen er ikke

BRA: 115 m? LOﬂetas_jlendigvis i samsvar med faktiske forhold. Avvik kan forkomme.
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eiendomsmeglere zenluvo

- visualsing dreams!

Plantegningene er ikke malbare, og overflatebehandlingen er ikke ngdvendigvis i samsvar med de faktiske forhold
Avvik kan forekomme,
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kjekken

I oBOS

eiendomsmeglere zenluvo

vitualiing dreams!
Plantegningene er ikke malbare, og overflatebehandlingen er ikke ngdvendigvis | samsvar med de faktiske forhold

Avvik kan forekomme



2.etasje

soverom
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I oBOS

eiendomsmeglere zenluvo

vitualiing dreams!
Plantegningene er ikke malbare, og overflatebehandlingen er ikke ngdvendigvis | samsvar med de faktiske forhold

Avvik kan forekomme



Loftetasje

loftsstue
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eiendomsmeglere zenluvo

vitualiing dreams!
Plantegningene er ikke malbare, og overflatebehandlingen er ikke ngdvendigvis | samsvar med de faktiske forhold

Avvik kan forekomme



Nabolagsprofil

Munkebekken 237, 1061 Oslo

Beliggenhet Steder av interesse
Tilherighet Skoler
Kommune Oslo Ellingsruddsen skole (1-7 ki) 0.3 kom*
Bydel Alna Ellingsrud skole (8-10 kl.) 0.3 kom*
Grunnkrets Bakés Mailand videregdende skole 36 km
Kirkesogn Haybraten Lerenskog videregdende skole 5,5 km
Steder | nmrheten Barnshager
Roykhs 0,9 km* Smedbakken bamehage (1-6 &r) 0.1 km*
Visperud 1,0 km* Lia bamehage (1-6 &r) 0,3 km*
Svingen 1,0 km* Karihaugen bamehage (1-6 &r) 04 kom*
Transport Varer/tjenester
Flyplass Oslo Gardermoen 39,2 km Kjepesenter Furuset Senter 24 lam
Sentralstasion  Oslo S 11,8 km Postkontor Eiwi Ellingsrud 0,4 kam*
Jernbanestasjon Heybréten 33 km Apotek Apoteket Pillen 0.1 Jm*
Tbane stasion  Ellingsruddsen 0,4 km* Vinmonopol Triaden Vinmonopol 3.9 km
Bussholdeplass Ellingsrudisen 04 km* Dagligvare Kiwi Elingerud 04 km*
Kiosk/video Lorenskog Brusshop 2.9 km
Bensin Shell Karihaugen 0,7 km*

Idrett/ friluft
Idrettsanlegg Furuset idretts- og svemmehall 1,5 km*

Hoybraten Idrettsplass 1,7 km*
Treningssenter Deutero 0,7 km*
Demografi
Nokkelopplysninger for nabolaget
(Bakis grunnirets)
Andel menn 50,3%
Andel kvinner 49, 7%
Gj. snitt alder menn 38 ar
Gj. snitt alder kvinner 39 &r
Husholdninger med barn: 445 %
Husholdninger uten barm: 66,5 %
Gj. snitt byggedr: 1978
Gj. snitt tomtestorrelse: 71 139 kvm

Informasion | Nabolagesprofilen e hentet fra ulke kilder og det kan fomkomme feill eller Tienasten ar levert sy Dlandomaprofi] AS
‘mangler | datsene. Distanser or basert pd korteste kjerbare vel (* Distanse | haftlinge). Copyright € Essdomegactd A5 2010
Eiendomsprofil AS eller 0B0S megioren Elmgerud kan ikke boldes ansvarlsg for fell eller

mangber | datsens



NORGES ss— Takstokonom/Tomrerm. Petter S. Eikum-MNTF
[akseriNGSForBUND Ringshusveien 19b, 1176 Oslo E-post: petter@takstpartner.no
Mob: 9208 1176, Fax: 2194 6255

Verdi- og lanetakst

Over

andel i S-531 Ellingsrudflaten Brl.

Munkebekken 237
1061 OSLO

Org.nr. 948 773 341
Gardsnr. 109 Bruksnr. 55
Leilighet nr. 1020 Andelsnr.: 20
og bruksnr. 54

OSLO KOMMUNE

Utfort av:
Takstekonom/Temrermester Petter Schanke Eikum MNTF

Ringshusveien 19, 1176 Oslo E-post: petter@ taksipariner.no

@ Oppdrag 210029 Befaringsdato: 20.01.2010
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Takstokonom/Temrerm. Petter S. Eikum-MNTF

Verdi- og lanetakst over

andel i 8-531 Ellingsrudflaten Brl.

Munkebekken 237
1061 OS1.0O
Org.nr. 948 773 341
Girdsnr, 109 Bruksnr. 55
Leilighet nr. 1020 Andelsnr.: 20
og bruksnr. 54
OSLO KOMMUNE

Oppdrag og forutsetninger

Verditakst av halvpart av tomannsbolig | Munkebekken 237, Oppdraget ble rekviren av megler, og gikk
ut pd i avholde en verditakst over eiendommen. Taksien skal reflekiere markedsverdien, i dagens prisnivi.
Det vil si den verdi 1aksimannen mener ber kunne oppnds for ciendommen solgt pa det dpne markedet i
dag.

Denne rapporten er utarbeidet av en frittstiende og vavhengig taksimann som ikke har noen bindinger til
andre akiprer i ciendomsbransjen.

Verditaksten er utfert ihi. NTFs regler, NS 3451 og Taksibransjens retningslinjer for arealméling som har
NS 3940 som uigangspunki. Taksien er kun basen pd visuell befaring uten inngrep i byggverket, evi.
supplert med enkle malinger. Merk at en verditakst ikke er en tilstandsrapport, som beskriver byggverkets
tekniske tilstand. Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding il
takstmannen hvis det finnes feil/mangler som bgr reties opp. Lineverdi er en forsikiig ansatt markedsverdi
som grunnlag for langsikiig belining. Hvis rapporien er eldre enn 6 méneder, bgr taksimannen kontakies
for ny befaring og oppdatering. Denne typen takst gjelder ikke for rene forretnings- og neringshygg.

Egne forutsetninger

Masbler og inventar er ikke Mytet av takstgkonomen under befaringen. Dette kan medfpre at skader som er
tildekket/skjult ikke fremkommer i taksten. Takstwwkonomen Kan ikke svare [or slike forhold.

Grunnforhold/setningskader er ikke kontrollert. Taksten md ikke forveksles med en tilstandsrapport, som
beskriver byggets tekniske/vedlikeholdsmessige tilstand. Det er ikke gjort til kjenne skader eller andre
forhold som takstigkonomen har tait i betrakining pd takseringstidspunkiet. Det mé alltid forvenies noe
overflaiebehandling ved et eierskifie.

Arealene er milt opp pé stedet uten hensyn til byggeforskrifienes krav. Det er ikke utfert inngrep i
konstruksjonen pd befaringen.

Det elekiriske anlegget og reropplegget er ikke vurden. Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra
bakkenivi. Varme og lydisolering er ikke kontrolert i konstruksjonen, men antas & vaere utfert i hhi
byggeirets normer og krav.

De reguleringsmessige forhold, sami panteatiest for eiendommen vil bli underspkt av megler, og derfor
ikke sjekket av taksipkonomen.

Programmel kae ko Drokes oy NTF medismmer ENertryih lortas War el = [ kP ]
Pener %, Eikum 200029 20,00 M0
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Takstokonom/Temrerm. Petter S. Eikum-MNTF

Eiendom: Gardsnr. 109 Bruksnr. 55 Leilnr.: 1020 KOMMUNE OSLO
Adresse: Munkebekken 237, 1061 OSLO

Sammenfattet beskrivelse

Halvpart av vertikaldelt tomannsbolig bestiende av 1. etasje, 2. etasje og lofisetasje. 1. etasjen bestir av
entre, vaskerom/we, kjpkken og stue med utgang til terrasseplatting og hagedel, 2. etasjen bestir av
bad/we og 3 soverom og loftsetasjen bestir av lofisstue, bod og kryploft. Adkomst mellom etasjene er via
innvendig malt furutrapp.

Boligen som er utbygget ved entre i 2006 disponerer 1 utebod, sykkelparkering/vedskjul og sicinbelagie
adkomstarealer, sami hagedel som er opparbeidet med gressplen, hekk og terrasseplatting fra stue.
Leiligheten disponerer en garasjeplass i felles garasjerckke.

Leiligheten fremstir med malt panel, tapet og malte veggoverflater, eikeparkett, laminat og fliser péd
gulver, kjpkkeninnredning med profilerte formpressede fronter fra 2005 og Mislagt baderom med
varmekabler i gulv fra ca. 2004,

Alle malte overflater fra 2005-2009, lofisgulv fra 2009, ellers gulver fra 2005/)6 og boligen fremstir med
normal bruksslitasje pi innvendig bygningsmasse.

Ellingsrudflaten Boretislag som har adresse Munkebekken 149 - 267 og 296 - 410 bestédr av 118
andelsleiligheter, fordelt pa 59 bygninger. Forsie innflyiting i boretislaget var 1986,

Boretislaget har asfalterte internveier og det er barnevennlig innenfor boretislageis omride.

Omridet som bestir av rekkehus og smihushebyggelse. Kon vei til Ellingsrud Gird, og Gstmarka med
flotie rekreasjonsmuligheter og badevann, sami idretisplass/foiballbane, skole, barnchage, buss, T-bane og
butikker ved Ellingsrud senter. Nye lekeapparater pé boretislagets omride fra 2007,

For rehabiliteringer i boretislaget. se drsberetning. Det anbefales alliid og sette seg inn i vediekier,
regnskap og husordensregler i boretislaget. Boretislaget har inngéit aviale om individualisent fellesgjeld
(IN). Dette gir andelseier adgang til 4 nedbetale sin andel av fellesgjelden.

Takstpkonomen har ikke underspkt/vurdert regulering eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen
spesielle forhold takstgkonomen ble gjort kjent med pa befaringen.

Markeds- og lineverdi

Markedsverdi (normal salgsverdi): Kr 2 500 000
Laneverdi (forsiktig ansatt markedsverdi): Kr 2 130 000

Oslo, 22.01.2010

Takstwkonom/Temrermester Petter Schanke Eikum MNTF
Ringshusveien 19, 1176 Oslo E-post: petier@ taksipanner. mo

Programmel kan ks b oy NTFE medsmener ENeitryih torta Wi sl O 1r el At Sk
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Takstokonom/Temrerm. Petter S. Eikum-MNTF

NORCES a—

TakserinvcsForBunD

Eiendom: Gardsnr. 109 Bruksnr. 55 Leilnr.: 1020 KOMMUNE OSLO

Adresse: Munkebekken 237, 1061 OSLO

Rekvirent
Rekvirert av: Mona Stormo Andersen og Andre Kristiansen v/Sverre M. Hagh hos Obos-
megleren
Besiktigelse, tilstede
Dato: 20.01.2010 Andre Kristiansen
Takstgkonom/T; : Eikum MNTE _TIf: 92081176
Dokumentkontroll
Dokumenter fremvist: f\rsbcrctning!rcgrﬁkap
Andre dok/kilder: Eier Viste og ga oppl. pi befaringen
Forretningsfwrer Pr. telefon 21/1-10
Diverse Div. oppl. fra taksimannens database
Vedlegg
Nr Dokument/beskrivelse Ant. sider
1 Planskisse (Kun ment som bilag
til taksten)
Eiendomsdata
Leilighet nr.: Leilighet nr. 1020 Frasje 1.2 og L.
Eier adkomstdok.: Mona Stormo Andersen og Andre Kristiansen
Selskap/borettslag: 8-531 Ellingsrudflaten Brl.
Leilighetstype: Andelsleilighet
Andelsnr.: 200 Pialydende: Kr 100
Obligasjonsnummer: |20 Pilyd.finnsk.: Kr 216 900
Felleskostn. pr. mnd.: |Kr4 175
Kommentar: Inkl: Komm.avgifier, kapitalkostnader, sngbrayting og felles forsikring.
Tomi: Eiet tomt. Areal 47 100 m? Opplysning hentet fra drsberetning.
Adkomst: Offentlig med asfalterte internveier til boligene.
Arsregnskap
Forretningsforer: Obos TIf: 22 86 55 00
Regnskapsar: 2008
Arsregnskap: Samlet andelskapital: 11 800
Samlet obligasjons-finnskuddskapital: 27 944 200
Omlgpsmidier:; 2722424
Kortsiktig gjeld: 1490710
Sum disponible midler: 1231714
Langsiktig gjeld (cks. innskuddskapital); 19 690 390
Andel av disponible midler/formue: 13 708
Andel av langsiktig fellesgjeld: 160 474
Andre opplysninger: | Andel gjeld er pr. 31/12-09 og andel disponible midler er pr. 31/12-08,
opplyst av forretningsfrer.
Forsikringsforhold
Forsikringsselskap: IF Skadeforsikring. Avtalenummer: 5405310
Kommentar: Fellespolise for boretislaget. Det betyr at andelseier mé ha hjemforsikring som
dekker innbo og lesere,
Ligningstakst
| Ligningstakst: | Kr 416 422 Ar 2008 Opplyst av forretningsforer. |
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Takstokonom/Temrerm. Petter S. Eikum-MNTF

Eiendom: Gardsnr. 109 Bruksnr. 55 Leilnr.: 1020 KOMMUNE OSLO
Adresse: Munkebekken 237, 1061 OSLO

Bygninger pa eiendommen

Andelsleilighet

Byggear: 1986. Ifelge EDR.
Anvendelse: Boligen er bebodd av eier.
Tilbygd: 2006

Arealer og anvendelse

AREALBEREGNING

Ascalmdlingene | denne rapporien midles etter bransjestandarden “Taksthransjens retningslinjer ved arcalmdling av boliger”. Retningslinjene har
NS 340: 2007 som wigangspunkt, men inncholder presiseringer for arealbegreper o definisjoner | fortindelse med arcalmiling ved omsetning
ogfeller verdisetting av boenheter. Ved motstrid mellom NS 3940: 2007 og “Taksibransjens retningslinper for arcalmdling av boliger™ eller annen
wlkningsivil er de spesielle reglene for arcalmiling av boliger i lakstbransjens retningslinper Lagt til grunn. “Taksthransjens retningslinjer For
arcalmaling av boliger™ uigis av Informasjonsselskapet Verdi og er ogsd tilgiengelig ph wwwonitotakst. no og wwow il o,

De viktigsle presiseringene er:

= Areal oppgis i hele kvadratmeter | apponen, og gielder for det tidspunktl oppmélingen (ant sted.

- Bruttoareal (BTA) er ved taksering definen som arealet som begrenses av omslutiende yitervegg | gulvheyde og feller il mide | skilleveggen til
anncn bruksenhet ogfeller fellesarcal.

- Bruksareal (BRA) er bruttoarealet (BTA) minus arealet som opplas av yilervegger.

Mileverdige AREALER

Stewrre dpainger enn npdvendige Apninger | etasjeskiller for trapp, heiser, sjakier og lignende, regnes ikke med § etasjens areal. Hvis trapp inngdr i
Apningen. regnes irappens horisontalprojekspon med | elasjens arcal. Rom dkal ha stkomst og ganghan gulv. Rommenes bruk kan vaene | sirid med
byggefomskrifiene selv om de er mileverdige.

MARKEDSHIRING
Ved markedsforing av boliger skal BRA og P-ROM oppgis.

Primerrom- og sekunderom (P-ROM og 5-ROM)
Denne rapporien viser hvilke rom som inngir i hver av de 1o kategoriene. Fordelingen er basert pd retningslinjene og lakstmannens cget skjonn,
En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategon rommet tilhorer.

Fow beregning av bygningsarcaler | forbindeloe med 1omiers utnyticlse gielder egne mileregler,
Andelsleilighet - arealer
Erasje Brutioareal Bruksareal BRA m? Anvendelse

BTA m* Totalt Primaer Sekunder

P-rom S-rom
1. elasje 57 51 51 Entré, kjokken, stue, vaskerom/we
2. elasje 47 42 42 Soverom, soverom 2, soverom 3, bad'we
Loftsetasje 25 2 18 4 [Lofistue, trapperom, bod
Bruttomil skjgnnsmessig vurder.

Sum bygning 129 115 il 4
Andelsleilighet - romfordeling
Elasje Primaerrom Seloundemom
l. etasje Entré, kjpkken, stue, vaskerom/we
2. etasje Soverom, soverom 2, soverom 3, badfwe
Loftsetasje Loftsive, trapperom Bod

KONSTRUKSJONER OG INNVENDIGE FORHOLD

ﬁndtﬁeillghel
Lokalisering Bygningsdel/beskrivelse
Andelsleilighet
210 Grunn og fundamenter
Stept betongsile, antan fundamentert til komprimerte masser.
230  Yttervegger
Yitervegger i tre bindingsverk som er utvendig kledd med liggende
pancl.
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Eiendom: Gardsnr. 109 Bruksnr. 55 Leilnr.: 1020 KOMMUNE OSLO
Adresse: Munkebekken 237, 1061 OSLO

Takstokonom/Temrerm. Petter S. Eikum-MNTF

233 Vinduer og derer i yttervegg
2 stk. soveromsvinduer med trerammer og 2-lags isolerglass fra 2007,
ellers vinduer og terrasseder med trerammer og 3-lags isolerglass fra
byggedr. Laminert ytterdor m/glassfelt fra 2006.
Pakosininger:
Markise ut fra stue og 2 soverom.

240 Innervegger
Innervegger i bindingsverk, belagt med plater.
Rombehandling/overflatebehandling: Fliser pi bad, tapet pa we,
gipsplater i bod, ellers malt strie pd overflater. Original slett innerder til
bod, glassder til entre, ellers 3-speils formpressede innerdgprer.
Vedlikehold ol:
Alle malte overflater fra 2005-2009 med normal bruksslitasje. Det ble
foretait enkle fukispk pd vegger bad med fuktindikator (Protimeter
MMS). Noe variable verdier rundi armatur. Det er opplyst av tidligere
cier at det er membranlgsninger bak fliser og at badet er pusset opp i ca.
2004. Silikonert rundt rergjennomivringer ved armatur.

254 Gulv og overflate
Erasjeskillere i trebjelkelag. Rombehandlingfoverflatebehandling: Fliser
pé bad og we, belegg i bod, ellers eikeparkeit og laminatguly. Originalt
sluk pi bad.
Pakostninger:
Elektriske varmekabler pd bad og entre.

255 Himling og overflate
Rombehandling/overflatebehandling: Gipsplater i bod, panel pd bad,
malt panel pd we og entre, mali sirie pi lofisstue, ellers takessplater.
Pakostninger:
Downlights i enire.
Vedlikehold ol:
Ujevn takoverflate i lofissiue.

260  Yttertak
Yieriak i saltakkonstruksjon tekket med taksiein. Kryplofi for lagring
fra trappegang.

270  Fast inventar
Speil skyvedersgarderobe i entre og garderobeskap pd 1 soverom.

271 Kjokkeninnredning
Kjekkeninnredning med profilerie formpressede fronter, helire
cikebenkeplate m/Miser over, 1 1/2 oppvaskkum, uttrekksventilator,
original varmivannsbhereder i benkeskap og opplegg for oppvaskmaskin.
Vedlikehold ol:
Det opplyses fra eier at kjpkkeninnredning er fra 2005 og er levert av
IKEA. Overgangslist pd benkeplateskjor.

273 Baderomsinnredning
Flislagt bad/wc bestir av badekar m/forheng, heldekkende servant
m/underskap, veggskap, speil, overlys, skap og veggkloseu.
Vedlikehold ol:
Det opplyses fra eier at badet ble pusset opp i regi av tidligere eier i ca.
2004. Anbefales forheyning av derterskel.

281 Trapper
Innvendig malt furutrapp mellom etasjene.
Vedlikehold ol:
Noe slitasje i inntrinn.
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NORCE s— Takstokonom/Tomrerm. Petter S. Eikum-MNTF
TakserinvcsForBunD

Eiendom: Gardsnr. 109 Bruksnr. 55 Leilnr.: 1020 KOMMUNE OSLO
Adresse: Munkebekken 237, 1061 OSLO

285 Verandaer og terrasser
Sydestvendt terrasseplatting med adkomst fra stue og tilgang til hagedel.

315 Saniterutstyr
Vaskerom/we bestir av servant m/underskap, overskap m/speilfronter
wc og opplegg for vaskemaskin. Det er ikke eget sluk i gulv.

320 Varme
Peisovn i stue, ellers elekirisk oppvarming med varmekabler pi bad og
enire og panelovn i stue.

400 Elkraft
Skru hovedsikringer, ellers automatsikringer i sikringsskap. Det
elektriske anlegget er ikke vurden, da det ikke er takstmannens
kompetanseomride.

540  Alarm- og signalanlegg
Revkvarslere, ringeklokke, kabel-TV tjenester og
brannslukningsapparal.

660 Piper, ildsteder og fyranlegg
Peisovn i stue og pipelsp i Lecastein,

770 Park og hage
Utebod, sykkelparkering/vedskjul er oppfrt i 2006, Hagedel er
opparbeidet med terrasseplatting, belegningssiein, gressplen og hekk

VERDIBEREGNING
Arlige kostnader
Arlige kostnader Felleskostnader pr. ir Kr: 50 100
Ansaite vedlikeholdskosin.: 5000
Sum kostnader Kr: 55 100
Vedlikeholdskostnadene er ca. for denne type
bolig.
Teknisk verdiberegning
Normale byggekostn.: |Normale byvggek. (utregnet for lvert byvgg som for nvbvegg):
Andelsleilighet 2 520000
Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler, 400 000
tilstandssvekkelser, gjenstiende arbeider):
Teknisk verdi uten tomt : 2120 000
Tillegg for normal tomteverdi: 530000
Teknisk verdi: Teknisk verdi av taksiobjekiet Kr: 2 650 000
+ Andel disp. midler: 13 708
- Andel fellesgjeld: 160 474
Verdi adkomstdok.: Adkomsidokumentenes normal verdi: 2503234
Markeds- og laneverdi
Markedsverdi: Markedsverdi (normal salgsverdi) Kr: 2 500 000
Laneverdi: Lineverdi (forsiktig ansatt markedsverdi) Kr: 2 130 000
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De opplysninger som fremgar av denne salgsoppgave, er i hoved-
sak innhentet fra naveerende eier av eiendommen/boligen.

Oppdragsansvarlig har oversikt over de forhold som er av betydning
og som er tilgjengelige via relevante registre og arkiver. Likevel
oppfordres kjgper til selv a foreta de undersgkelser han/hun
mener er vesentlige for et eventuelt bud/kjep av eilendommen/
boligen. Herunder gjelder f.eks:

* Besiktige eiendommen/boligen sammen med bygningskyndig
person.

* Undersgke vann- og kloakkforhold (kommunens tekniske etat).

* Undersgke reguleringsforhold (kommunens tekniske etat).

Skulle du fa opplysninger som er i strid med salgsoppgaven, eller
ha ubesvarte spersmal, ta kontakt med oppdragsansvarlig som
vil forsgke & bringe klarhet i saken.

Boligen selges som den er, jfr. Avhendingslovens § 3-9. Kjgpsinter-
essenter gjores kjent med at dette reduserer selgers ansvar etter
Avhendings-loven og Vil veere en del av kontraktsvilkarene.

I forhold til mangler er det kun Avhendingslovens § 3-7 «manglende
opplysninger om eiendommen» og Avhendingslovens § 3-8 «uriktige
opplysninger om eiendommen» som kan paberopes, med mindre
boligen er i vesentlig darligere stand enn kjgperen hadde grunn
til & regne med ut i fra kjgpesum og forhold ellers, jfr. Avhendings-
lovens § 3-9.

Selgeren er ikke kjent med at eiendommen er beheftet med
mangler i relasjon til offentligrettslige krav utover det som er
opplyst tidligere, jfr. Avhendingsloven § 3-2. Skulle det vise seg
at slike krav likevel ikke er oppfylt, er selgeren ikke ansvarlig for
disse.

FORKJOPSRETT OG STYRETS GODKJENNELSE
Dersom forkjegpsrett blir benyttet, vil kjgper bli lgst fra den
inngatte kontrakten. Den forkjepsberettigede trer da inn i
kontrakten pa samme vilkar.

Dersom styret i borettslaget/boligaksjeselskapet (heretter be-
nevnt boligselskapet) ikke godkjenner kjgper som ny eier av
boligen, ma den videreselges for kjgpers regning og risiko.

DIVERSE OPPLYSNINGER
Bud er bindende nar det har kommet til selgers kunnskap.
Boliger i boligselskapet skal brukes av den/dem som eier

andelen/aksjene. Det er derfor ikke tillatt & overlate bruken av
boligen til andre (herunder leie den ut) annet enn i de tilfeller som er
omhandlet i lov om borettslag kap 5 I og II og selskapets vedtekter.
Nar vilkarene for & overlate bruken av boligen til andre er oppfylt,
kan hele boligen leies ut under ett.

Boligselskapet har lovbestemt panterett, tilsvarende 2G i boretts-
lagets andeler til sikkerhet for misligholdte felleskostnader etc.
Dersom borettslaget likevel paferes gkonomisk tap som fglge av
at en andelseier misligholder felleskostnadene, dekkes tapet ved
at felleskostnadene for alle andelseiere blir hgyere enn de ellers
ville veert. Hvis borettslaget er tilknyttet en garantiordning til
sikkerhet mot tap for misligholdte felleskostnader, vil garantisten
dekke hele eller deler av tapet. Se salgsoppgaven under eget
punkt hva som gjelder for denne boligen.

Som andelseier i borettslag eier du en andel i borettslaget med
rettigheter og plikter som felger av lov om borettslag av 6. juni
2003, boligselskapets vedtekter og vedtak/avtaler for gvrig.

For boligaksjeselskap gjelder nevnte lovs 8§ 1-5, 4-2, Kap 5 og

§ 13-5. Blant andelseiernes viktigste plikter er plikten til & betale
felleskostnader og til & oppfylle vedlikeholdsplikten som fglger av
loven og vedtektene. Andelen gir deg bl.a. stemmerett pa boretts-
lagets generalforsamling.

Eiendomsmeglere er fra 01.01.2004 underlagt lov om hvitvasking.
Dette innebeerer at oppdragsansvarlig har plikt til & melde fra til
@kokrim om eventuelle mistenkelige transaksjoner.

Megler handterer i lapet av salgsprosessen personopplysninger
vedrgrende bade kjgper og selger. All handtering skjer i henhold
til personopplysningsloven og Datatilsynets retningslinjer. For
informasjon vedregrende innsyn, retting og sletting, kontakt opp-
dragsansvarlig for det enkelte salgsoppdrag.

AREALBEGREP
Bruksareal (BRA): Er bruttoarealet minus arealet som opptas
av yttervegger, jfr Veileder til NS 3940.

Nettoareal (NTA): Er arealet mellom innsidevegger for omslut-
tende bygningsdeler, jfr Veileder til NS 3940.

P-rom: Er en forkortelse for nettoareal primeere rom og angir
netto-arealet av alle de primeere rommene i boenheten innvendig,
inklusive innvendige delevegger. De rom i boligen som inngar i
P-ROM skal beskrives sammen med arealet. Ikke et begrep fra
NS 3940, men fra veilederen.



Forkjopsretten

Forkjepsretten er en viktig medlemsfordel for medlemmene i
OBOS. @nsker du & bruke forkjepsretten din ber du henvende
deg til OBOS snarest mulig. For hver enkelt bolig blir det fastsatt
en egen frist for & melde bruk av forkjepsretten (meldefrist). Med-
lemmer som Vil benytte forkjopsrett, ma gi skriftlig melding til
OBOS til en for formalet oppgitt adresse eller telefaksnr. Meldin-
gen ma veere mottatt av OBOS innen den fastsatte meldefristen.
Meldefristen vil veere minst 5 virkedager etter at boligen er
kunngjort i var tabellannonse i Aftenposten og/ eller pa www.
obos.no.

Bruk dokumentet «Budskjeman til & melde forkjepsrett. Dokumen-
tet Budskjema ligger vedlagt salgsprospektet. Utfylt Budskjema
sendes til OBOS eiendomsmeglere adresse eller telefaksnr som
star pa budskjema.

NB: Det er ikke ngdvendig a gi et bud i form av et kronebelgp for
a melde forkjepsrett - det er tilstrekkelig at de gvrige rubrikker i
budskjemaet er utfylt.

Hvis OBOS mottar din melding om forkjegp etter at meldefristen
er lgpt ut, kan du ikke kreve & overta boligen pa grunnlag av
forkjgpsretten.

Finansiering

Skal du benytte forkjgpsrett, ma du ha finansieringen klar. Fin-
ansiering av hele kjgpesummen ma dokumenteres skriftlig og
innen meldefristen. Egenkapital basert pa salg av egen bolig ma
dokumenteres med mellomfinansiering. OBOS har iht. lov om
borettslag §4-21 anledning til & kreve bankgaranti. Man kan ikke
kreve a bruke forkjepsretten dersom finansiering ikke er doku-
mentert innen meldefristen.

Nar fristen er ute

Er det flere medlemmer som har meldt forkjepsrett, har medlem-
met med lengst ansiennitet fortrinnsrett. Bare medlemmer med
ansiennitet fra dagen for bud ble akseptert, eller tidligere, kan
benytte forkjepsrett. Andelseiere i det borettslaget boligen til-
herer, gar foran gvrige medlemmer i OBOS. Dersom flere i borett-
slaget vil benytte forkjepsrett, blir normalt botiden i borettslaget
avgjerende.

Det er to mater a avklare forkjgpsretten pa: Fastprisavklaring og
forhandsavklaring.

Ved forhandsavklaring kunngjeres boligen for den er solgt, og
normalt med en prisantydning. Etter at bud er akseptert, avk-
lares forkjopsretten ved at OBOS henvender seg til dem som har
meldt forkjepsrett Ved slik henvendelse ma du straks, og med
bindende virkning, ta stilling til om forkjepsrett gjeres gjeldende.

Ved fastprisavklaring er boligen solgt fer den kunngjeres for
vare medlemmer. Nar boligen er kunngjort til fast pris, er rettidig
melding om forkjep forpliktende; dvs du plikter & overta boligen
hvis ingen med bedre forkjepsrett enn deg har meldt seg innen
meldefristen.

Som forkjgpsberettiget medlem ma du veere klar til 4 gi et raskt
svar. Gjer du bruk av forkjepsretten, trer du inn i allerede inngatt
avtale, og kjgper boligen til avtalt pris pa avtalte vilkar. I tillegg
kommer et gebyr for avklaring av forkjepsrett med kr 4300,-, tin-
glysning av hjemmelsdokument kr 430,- og for hver notering av
pant ma det betales kr 730,-.

Serg for a veere tilgjengelig nar meldefristen er utlept og forkjop-
sretten skal avklares. Ta kontakt med OBOS eiendomsmeglere
dersom du selv er utilgjengelig.

Midlertidig nullstilling

Ved bruk av forkjegpsrett pa grunnlag av OBOS-medlemskap
suspenderes medlemsansienniteten i 12 maneder (midlertidig
nullstilling). Medlemsansienniteten kan dermed ikke pa nytt
benyttes til kjop av bolig eller annet for etter 12 mnd. Midlertidig
nullstilling gjelder ikke intern forkjepsrett, dvs der en andelseier i
samme borettslag benytter forkjopsrett.

Salg av egen bolig

Fysiske personer kan bare eie én bolig i borettslag tilknyttet
OBOS. Veer oppmerksom pa at dersom du Kkjgper ny bolig/ benyt-
ter forkjepsrett, og bor i en OBOS-tilknyttet bolig fra fer, er du
forpliktet til & selge den ene. Den kan ikke overfares til ektefelle,
foreldre, barn etc etter unntaksreglene i borettslovgivningen og
OBOS’ regelverk.

Medlemskap

Du ma serge for at ditt medlemskap er i orden fer du benytter
forkjgpsrett. Skal et medlemskap overfores ma dette vesre over-
fort innen meldefristen.

Dersom innsendt melding om forkjep ikke lenger skal sta ved lag,
ber vi deg kontakte OBOS eiendomsmeglere sa snart som mulig.

Dersom boligen ikke er solgt innen meldefristen, vil de som
har meldt seg innen fristen bli kontaktet nar et salg har skjedd.
Hvis det gar mer enn 3 mnd fer boligen blir solgt, vil boligen bli
kunngjort for medlemmene pa nytt og ny melding om forkjep-
srett ma sendes OBOS.

Tips:
e Som medlem ma du selv avgjere om du gnsker & delta
i budrunden.
» Sgrg for at medlemskapet er i orden for du melder forkjopsrett.
* Ha finansiering ordnet fer du legger inn meldingen.



Oppdrag nummer: 100070

Ellingsrudflaten Brl. Borettslag (org.nr 948773341), Andel nr. 20
Munkebekken 237, 1061 Oslo . Meldefrist forkjop 16.02.2010

(Boligen/eiendommens adresse)

Kr -

Skriver kroner 00/100 eks. evt. andel fellesgjeld og omk.

+ vanlige omkostninger i henhold til salgsoppgave (bl.a. gebyr avklaring av forkjepsrett, tinglysningsgebyr hjemmelsdokument, eierskiftegebyr og notering av pant).
Kjgper er ogsa ansvarlig for eventuell andel fellesgjeld.

Budet star ved makt til den:

DAG MANED AR KLOKKEN
Budet ma sta til 24 timer etter siste annonserte visning. Hvis ikke annet fremgar, star budet ved makt i 5 dager.

Finansieringsplan:

Dette ma veere fri egenkapital.

Forskudd ved kontraktinngaelse, 10 % av kKjgpesum. (Kan ikke tas forbehold om pant i denne boligen.) kr
L dnetilsagn/lanemuligheter i folgende banker/kredittinstitusjoner:
Bank-/kredittinstitusjon Kontaktperson Telefon K
T
Bank-/kredittinstitusjon Kontaktperson Telefon K
T
@vrig egenkapital (bundet i ndveerende bolig.) kr
@vrig egenkapital (bankinnskudd o.1.) kr
SUM kr
@nsket overtagelsesdato:
DAG MANED AR

Eventuelle forbehold/forutsetninger:

Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge

parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Jeg/vi erklzerer a ikke vsere nzerstaende med oppdragsansvarlig,
jfr. forbud mot egenandel i lov om eiendomsmegling § 5-3.

Navn: Fadselsnr. (11 siffer):
Telefon arbeid: Telefon privat: Mobil:
Navn: Fadselsnr. (11 siffer):
Telefon arbeid: Telefon privat: Mobil:
E-post 1: E-post 2:

(Hvis e-postadresse er utfylt, har kunden samtidig akseptert a fa melding per e-post.)

Adresse: Postnummer: Poststed:

OBOS-medlem: Ja Nei Medlemsnr: Andelseier i dette borettslaget fra for? Ja Nei

Jeg/vi forplikter & holde oppdragsansvarlig orientert om endring i medlemsskap under budrunden.

8002 601 1121ePddO

STED DATO UNDERSKRIFT
Budskjemaet fakses til OBOS eiendomsmeglere avdeling ELLINGSRUD. Faks: 22 98 14 89

Oppdragsansvarlig: Sverre Martin Hagh
Foretaksnummer NO 977040949 MVA



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den
Norske Advokatforeningen ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendoms-
meglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling 8 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbruker-
myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa
eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste
rettsreglene tilknyttet budgivning.

Gjennomforing av budgivning:

1.

2,

3.

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

Bud inngis til megler, som formidler disse videre til
oppdragsgiver.

Budets innhold: I tillegg til eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers navn, adresse, e-post-adresse,
telefonnummer osv. bar et bud inneholde: Finansierings-
plan, betalingsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold; sa som usikker fnansiering, salg av
naveerende bolig osv. Normalt vil ikke et bud i med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler for bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av bud-
runden. I forbrukerforhold (dvs der oppdragsgiver er forbruker)
skal ikke megleren formidle bud med kortere akseptfrist enn
24 timer regnet fra siste annonserte visning. Etter denne fristen
ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler
har mulighet til, sé langt det er nedvendig, & orientere opp-
dragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud og for-
behold. Det ber ikke gis bud som diskriminererer eller ute-
lukker andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa
en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver 4 stille slik frist.

Normalt kreves at budgivers forste bud inngis skriftlig til
megler. Senere endringer i budet inngis imidlertid ofte
muntlig. Slike endringer ber ikke skje per e-post, sms-melding
eller til telefonsvarer, da risikoen for at denne type meldinger
ikke kommer frem i tide er sterre enn ellers.

Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

7. Megleren vil sa langt det er ngdvendig og mulig holde
budgiverne orientert om nye og hgyere bud og eventuelle
forbehold.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

9. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

10.1 spesielle tilfeller kan megler skriftlig invitere til lukket
budrunde. Neermere opplysninger vil i tilfelle bli gitt aktuelle
interessenter.

Viktige avtalerettslige forhold:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eilendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet),
kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for
budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet fer
denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om at
eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud
pa fere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker &
kjope fere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
f.eks ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.



Finansiering
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For mer informasjon, se www.obos.no/rentebetingelser
eller kontakt oss pa tlf. 22 86 55 00, e-post: lan-spar@obos.no
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OBOS eiendomsmeglere avdeling ELLINGSRUD:
Edv. Munchsvei 47

Telefon: 22 98 14 85

Telefaks: 22 98 14 89

Oppdragsansvarlig:
Sverre Martin Hagh
Telefon: 22 98 14 87
Mobil: 95 05 18 98

www.oboseiendomsmeglere.no



