
VIERLIA - REINLI

Prisant.: Kr.  450 000,- + dok.avg
2,5 % kr. 11 250,-

Bra/P-rom: 74 m2/71 m2
Tomt: Ca 19 000 m2 eiertomt
Oppdragsnr.: 1709089

Valdres Eiendomskontor AS
Are Berg
Tlf: 61 36 66 / 958 29 303

Trivelig hytte med meget usjenert bel. 600 moh!



BELIGGENHET
Fin og trivelig hytte med store vinduer og lyse rom
beliggende i Vierlia i skogsområde mellom Reinli og
Hagen ca 600 moh. Hytta ligger helt for seg selv i et
stille og fredelig område. Noe utsikt til øst. Gode
muligheter for rekreasjon. Ca 5 km til Stavadalen
skisenter og ca 7 km til dagligvarebutikk og ca 11 km
ned til Bagn sentrum

VALDRES EIENDOMSKONTOR AS
Are Berg
Daglig leder/Eiendomskontor
Tlf.: 61 36 66 33
Mob.: 958 29 303
Faks: 61 36 66 34
E-post: are.berg@terra-eiendomsmegling.no

Org.nr.: 979870167

NØKKELINFORMASJON
Eiendom
Vierlia, 2930  BAGN
Gnr. 2, bnr. 4 i SØR-AURDAL kommune

Eier
Sven Magnus Myrvang,
tlf:  93 42 43 12/95 24 20 27 

Boligtype
Hytte Selveier

Byggeår
1977

Bra/P-rom
74 m2/71 m2
 
Arealangivelser er hentet fra vedlagt verdi- og
lånetakst avholdt 21.09.2009 av Takstkontoret Valdres
AS, Martin Ingar Sælid
Arealberegningene er utført iht. NS 3940.

Verdi- og lånetakst
Verditakst: kr  450 000,-
Lånetakst: kr  360 000,-

Oppdragsnr.: 1709089



BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN
Adkomst
Fra Oslo:
Kjør E-16 i retning Bergen til du kommer til Bagn. Ta til
venstre mot Bagn sentrum. Følg skiltingen mot Reinli /
Fjellstølen. Kjør 3,4 km til du kommer til et kryss, hold her
til ....
Alternativ 1:   høyre og fortsett ca. 150 meter før du tar av på
avkjøring på venstre side av veien (nå er det ca. 600 meter
til hytta). Nå kommer du først til en bom, fortsett gjennom
bommen og hold til venstre når veien deler seg. Når veien
deler seg igjen holder du til høyre og følger ytterkanten på
et jorde et lite stykke. Fortsett nå videre til du er framme
ved eiendommen. God tur!

Alternativ 2:   venstre skiltet mot Stavadalen. Kjør 2 km og
du kommer  kommer  til et kryss (Røang-krysset)hvor du
holder til høyre mot "Rusehøgda". kjør 2,3 km og parker
langs veien, hvor det gå en avkjøring ned til et gårdsbruk på
nedsiden av veien (høyre side). Gå nå ned mot dette
gårdsbruket og gå første avkjøring til venstre (dårlig vei /
traktorvei). Følg nå "veien" nedover og over et jorde til
skogkanten (litt til høyre for midten av jordet) og du finner
hytta. God tur!

Byggemåte
Støpt grunnmur på fast grunn. Krypkjeller under hytta.
Yttervegger i 4" bindingsverk, antatt isolert med 10 cm
matte og panelt utvendig med tømmermannspanel. Saltak
tekket med pappshingel.
Se også vedlagt takst.

Innhold
Vindfang, bod, stor stue/spisestue, kjøkken og 3 soverom.

Areal
Bra/P-rom: 74/71 m2

Standard
Eiendommen består av hytte og utedo.

Vinfang. Bod.  Stor stue/spisestue med mønet himling med
limtredragere.  Store vindusflater og trapp opp til loft
(mangler rekkverk på trapp og avsats. Nobus
parafin/vedovn med skyveglassdør til overbygget terrasse.
Kjøkken med enkel innredning med oppvaskkum.  Ett stort
soverom med vedovn og 2 soverom på loft med skrånet tak.
Tregulv i alle rom og panel på vegger og i tak.

Se også vedlagt takst.

Innbo
Hytta selges med alt innbo og løsøre med unntak av
personlige eiendeler.

Tomten
Ca 19174 m2 eiertomt. Bevokst med gran og bjørkeskog.
Noe bratt adkomst ned til hytta som ligger på en flate i
enden av tomta.
Tomta er beskrevet i skylddeling fra 15.11.1882 som ligger
som vedlegg i salgsoppgaven.  23.11.1966 ble det skilt ut en
tomt fra denne eiendommen som fikk gnr. 2, bnr. 34,
skylddelingen på denne tomten ligger også som vedlegg til
salgsoppgaven.  Pga. gammel skylddeling er det vanskelig å
finne ut hva tomtestørrelsen er. I vedlagt situasjonkart fra
kommunen er det stiplet opp hva kommunen anslår som
tomtegrenser, men dette er gjort med forbehold.  Se også
vedlagt jordskiftesak, tinglyst 08.01.1960 . I grunnboka til
eiendommen ble det 21.03.1925 tinglyst et dokument på 800
sider som nå ligger på Statsarkivet på Hamar. Dette er i
grunnboka referert til som "utskifting" og omhandler ifølge
statsarkivet (jfr. telefonsamtale), fordeling av felleseie. For
nærmere opplysninger ta kontakt med Statsarkivet på
Hamar, tlf: 62 55 54 40

Oppvarming
Nobas stålpeis med parafinbrenner ved siden av og dagtank
i soverom  med provesorisk tilkobling. Vedovn på soverom i
1.etg. Ikke innlag strøm eller solcellepanel.

Parkering
Ca 600 meter fra hytta.

Vei/vann/avløp
Ikke opparbeidet vei, og parkering ved hovedvegen ca 600
meter fra hytta. Iflg. eier er det tinglyst veirett. Vann fra
brønn ca 100 meter fra hytta  med sommervannledning
eller man medbringer vann i kanner. Utedo.

Ligningsverdi
Kr  187 216,- per 31.12.2008.

Offentlige/kommunale avgifter
Renovasjon kr. 1012,- pr. 2009.

Faste løpende kostnader
I tillegg til det som står oppført under offentlige avgifter er
det utgifter til forsikring.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
Det er ikke utstedt ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse, noe som heller ikke var vanlig da hytta ble
satt opp.

Konsesjon
Det gjelder 2 måls -konsesjonsgrense i Sør-Aurdal
kommune. Eiendommen kan erverves konsesjonsfritt mot
undertegning av egenerklæring om konsesjonsfrihet.

Odel
Det er ikke odel på eiendommen.



OFFENTLIGE FORHOLD
Servitutter/rettigheter/forpliktelser
Følgende er tinglyst på eiendommen:
- Dagboknr.: 900388, tinglyst 21.03.1925 Utskifting (se også
under tomtebeskrivelse).
-Dagboknr.: 33, tinglyst 08.01.1960 - Jordskifte.

Dersom det er ubetale kommunale avgifter har kommunen
legalpant i eiendommen.
Kontakt megler for ytterligere informasjon.

Reguleringsmessige forhold
Eiendommen ligger innunder Kommuneplan for Sør-Aurdal
med vedtaksdato. 19.12.1991. Kommentar fra kommunen:
Kart 1: LNF B-Område - Landbruks, natur og
friluftsområde med mulighet for spredt boligbebyggelse og
ervervsbebyggelse, og forbud mot fritidsbebyggelse.  Kart 2:
LNF - Landbruks-, natur og friluftsområde med forbud mot
fritidsbebyggelse og spredt boligbebyggelse. Viktig
viltområde. Ingen planer under arbeid.

PRISANTYDNING INKL.
OMKOSTNINGER
Prisantydning
Prisantydning: kr  450 000,-
Dokumentavgift; 2,5 % av kjøpesum kr  11 250,-
Tinglysing skjøte kr  1 548,-
Tinglysing pant kr  1 935,-
Attestgebyr kr  172,-
Totalkostnad kr  464 905,-

Vi gjør oppmerksom på at ovennevnte totalsum er beregnet
ut fra kjøpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold
om økning i gebyrer.

ØVRIGE KJØPSFORHOLD
Overtagelse
Etter nærmere avtale med selger, normalt 3-4 uker etter
budaksept.  
NB! Kjøper får ikke tilgang til eiendommen i perioden
mellom budaksept og overtakelse.

Eierskifteforsikring
Selger har tegnet eierskifteforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr.
5.000.000,-. I den forbindelse har selger utarbeidet en
egenerklæring som kjøper bør gjøre seg kjent med før
budgiving.

Boligkjøperforsikring
Det gjøres oppmerksom på at kjøper har anledning til å
tegne Boligkjøperforsikring ved kjøp av denne boligen. Det
er en rettshjelpforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem årene. Les om denne på
www.helpforsikring.no og ta kontakt med oss for ytterligere
informasjon.

Budgivning
Som kjøper vil du få forelagt kopi av budjournal. Det
anbefales at hver budgivers første bud har minst 24 timers
akseptfrist.

Budgiving i forbrukerforhold
Som kjøper hos Terra Eiendomsmegling vil du få forelagt
kopi av budjournal. Budgiver må akseptere at bud blir
fremlagt for kjøper. Eiendomsmeglingsforskriften § 6-3 3.
ledd forbyr oppdragsansvarlig i forbrukerforhold å
videreformidle bud til selger med kortere akseptfrist enn 24
timer regnet fra siste annonserte visning. Vi fraråder derfor
å inngi slike bud da de ikke vil bli videreformidlet til selger.
For øvrig henvises til forbrukerinformasjon i vedlagt
budskjema.

Lov om hvitvasking
Eiendomsmegleren er underlagt Lov om hvitvasking. Dette
innebærer at eiendomsmegleren har plikt til å melde fra til
Økokrim om ev. mistenkelige transaksjoner. 

Solgt "som den er"
Eiendommen selges i den stand den var ved kjøpers
besiktigelse, jfr Avhendingslovens § 3-9. Dette innebærer
bla. at det kun kan påberopes mangel der dette følger av §
3-7 eller 3-8:
•    kjøper ikke har fått opplysninger som selger kjente eller
måtte kjenne til, og som kjøperen hadde grunn til å regne
med å få, eller når selger har gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gå
ut fra at det har innvirket på avtalen at slik opplysning ikke
ble gitt.
•    det kan også foreligge mangel hvis eiendommen er i
vesentlig dårligere stand enn kjøper hadde grunn til å regne
med ut fra kjøpesummen og forholdene for øvrig.
Kjøper kan ikke påberope seg noen andre bestemmelser
etter avhl. kap 3 enn de regler som er ufravikelige i
forbrukerforhold, jfr. Avhendingslovens § 3-9, jfr § 1-2 (2).

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
Alle interessenter oppfordres imidlertid til grundig
besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann
før bud inngis.

Finansiering
Terra Eiendomsmegling har avtale med sparebankene i
Terra-Gruppen AS og konsernets produktselskaper om
formidling av finansielle tjenester. Ta kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilbud. Det gjøres
oppmerksom på at meglerforretningen mottar provisjon for
salg av finansielle tjenester.

Meglers vederlag
3,5 % av salgssum.

Salgsoppgaven er opprettet 30.09.2009 og utformet iht. lov
om eiendomsmegling av 29.06.2007. 













































FOR EIENDOMMEN:

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FØLGENDE BUD PÅ OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjøpesum kr................................................................................................................................................................
Beløp med bokstaver kr................................................................................................................................................................
+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgave          

NÆRVÆRENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE FREM TIL OG MED DEN : ...........................................kl.....................................
    
I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn 24 timer etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.
Eventuelle forbehold:
.................................................................................................................................................................................……………….................................
.................................................................................................................................................................................……………….................................
ØNSKET OVERTAGELSESDATO : ...........................................................................................................................................................................

KJØPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:
Kontant ved kontraktens underskrift : 10% av kjøpesum  kr..................................................................... 
Låneinstitusjon: Referanse & tlf.nr.:      
  kr.................................................................... 
  kr.................................................................... 
Egenkapital:   kr....................................................................
Totalt:  kr....................................................................

EGENKAPITALEN BESTÅR AV:
      Salg av nåværende bolig eller annen fast eiendom
      Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er
bindende for budgiver når det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet

aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at bud vil bli forelagt kjøper når handel er sluttet. 

Navn: ................................................................................... Navn:...................................................................................
Fødselsnr: ............................................................................ Fødselsnr:............................................................................
Adr:.......................................................................................  Adr:...................................................................................... 
Postnr.:...................Poststed:............................................... Postnr.:..................Poststed:...............................................
Tlf.arb. / Tlf.priv. .................................................................. Tlf.arb. / Tlf.priv. .................................................................
E-mailadr:............................................................................ E-mailadr:...........................................................................
Dato:..................................................................................... Dato:....................................................................................
Sign:...................................................................................... Sign:....................................................................................
___________________________________________________________________________________________________
Kun for Terra Eiendomsmegling; På uendrede vilkår forhøyes budet til:
Kroner  Akseptfrist: Signatur Dato: Klokkeslett: Akseptert
.................................................................................................................................................................................……………….................................
.................................................................................................................................................................................………………................................. 
....................................................................................................................................................... Sted:..........………………..................................
....................................................................................................................................................... Dato:..........……………….................................
....................................................................................................................................................... Sign:..........………………..................................

.....................…
…

…

.....................…
…

…

.....................…
…

…

.....................…
…

…

.....................…
…

…

BUDSKJEMA

Vierlia 2930 BAGN
Gnr. 2, bnr. 4, snr.  i Sør-aurdal kommune
Oppdragsnr.: 1709089

Oppdragsansvarlig:
Are Berg Tlf.: 61 36 66 33, are.berg@terra-eiendomsmegling.no
 
VALDRES
Valdres Eiendomskontor AS, Jernbanevegen, 2900     FAGERNES

Faks: 61 36 66 34

, min. kr 75.000,-



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVING

1. På forespørsel vil megler opplyse om 
aktuelle bud på eiendommen, her-
under om relevante forbehold.

2. Bud inngis til megler, som formidler 
disse videre til oppdragsgiver. 

3. Budets innhold: I tillegg til eiendom-
mens adresse (eventuelt gnr/bnr), 
kjøpesum, budgivers navn, adresse, 
e-postadresse, telefonnummer osv. bør 
et bud inneholde: Finansieringsplan, be-
talingsplan, aksept-frist, overtakelses-
dato og eventuelle forbehold; så som 
usikker finansiering, salg av nåværende 
bolig osv. Normalt vil ikke et bud med 
forbehold bli akseptert før forbeholdet 
er avklart. Konferer gjerne med megler 
før bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en 
forsvarlig avvikling av budrunden. I 
forbrukerforhold (dvs. der oppdrags-
giver er forbruker) skal ikke megleren 
formidle bud med kortere akseptfrist 
enn 24 timer regnet fra siste annonserte 

 visning. Etter denne fristen bør budgi-
vere ikke sette en kortere akseptfrist 
enn at megler har mulighet til, så langt 
det er nødvendig, å orientere oppdrags-
giver, budgivere og øvrige interessenter 
om bud og forbehold. Det bør ikke gis 
bud som diskriminerer eller utelukker 
andre budgivere. Dersom bud inngis 
med en frist som åpenbart er for kort til 
at megleren kan avvikle budrunden på 
en forsvarlig måte som sikrer oppdrags-
giver og interessenter et tilstrekkelig 
grunnlag for sine handlingsvalg, vil me-
gler fraråde budgiver å stille slik frist.

5. Normalt kreves at budgivers første 
bud inngis skriftlig til megler. Senere 
endringer i budet inngis imidlertid ofte 
muntlig. Slike endringer bør ikke skje 
per e-post, sms-melding eller til tele-
fonsvarer, da risikoen for at denne type 
meldinger ikke kommer frem i tide er 
større enn ellers.

6. Megleren vil uoppfordret gi sin 
vurdering av det enkelte bud overfor 

oppdragsgiveren, når budet er gitt 
innenfor fristene i punkt 4. 

7. Megleren vil så langt det er nødvendig 
og mulig holde budgiverne orientert  
om nye og høyere bud og eventuelle 
forbehold. 

8. Etter at handel har kommet i stand,  
eller dersom en budrunde avsluttes  
uten at handel er kommet i stand, kan 
en budgiver kreve kopi av budjournalen  
i anonymisert form.

9. Kopi av budjournal skal gis til kjøper  
og selger uten ugrunnet opphold etter  
at handel er kommet i stand. Dersom 
det er viktig for budgiver å bevare  
sin anonymitet, bør budet fremmes  
gjennom fullmektig. 

10. I spesielle tilfeller kan megler skriftlig 
invitere til lukket budrunde. Nærmere 
opplysninger vil i tilfelle bli gitt aktuelle 
interessenter. 

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, 
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling 
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning på
eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

1. Det eksisterer ingen angrerett ved  
salg/kjøp av fast eiendom. 

2. Når et bud er innsendt til megler og 
han har formidlet innholdet i budet til 
selger (slik at selger har fått kunskap 
om budet), kan budet ikke kalles til-
bake. Budet er da bindende for budgiver 
frem til akseptfristens utløp, med 
mindre budet før denne tid avslås av 

selger eller budgiver får melding om at 
eiendommen er solgt til en annen (man 
bør derfor ikke gi bud på flere eiendom-
mer samtidig dersom man ikke ønsker 
å kjøpe flere enn en eiendom). 

3. Selger står fritt til å forkaste eller aksep-
tere ethvert bud, og er for eksempel 
ikke forpliktet til å akseptere høyeste 
bud. 

4. Når en aksept av et bud har kommet 
frem til budgiver innen akseptfristens 
utløp er det inngått en bindende avtale. 

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger 
til kjøper (såkalte ”motbud”), avtale-
rettslig er et bindende tilbud som med-
fører at det foreligger en avtale om salg 
av eiendommen dersom budet i rett tid 
aksepteres av kjøper.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD



www.terra.no

OPPDRAGSANSVARLIG
Are Berg
Tlf:61 36 66 32
Faks:61 36 66 34
E-post: are.berg@terraeiendom.no
 

Valdres Eiendomskontor As
Jernbanevegen 14, 2900 Fagernes


