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* Totalkostnaden er stipulert

BELIGGENHET
 
Sentral og attraktiv beliggende i Gamlebyen. 
Et populært og etterspurt boligområde med 
gangavstand til Oslo sentrum der du finner 
’alt’ av forretninger og servicetilbud. Et idyllisk 
område bestående av hovedsakelig klassisk 
bygårdsbebyggelse.  
 
Store flotte grøntområder og parker inviterer 
til rekreasjon og hygge, i bl.a. Middelalderpar-
ken, Vannspeilet og Klosterenga skulpturpark 
som er i umiddelbar nærhet. I Gamlebyen, på 
Grønland og Grünerløkka finner du et stort 
utvalg av alle ønskelige fasiliteter. Alt fra spen-
nende forretninger, koselige og fargerike kafeer 
og et pulserende folkeliv i uformelle omgivelser. 
I 1.etasje finner du Joker-butikk som er åpent 
daglig til sent på kveld. 
 
Offentlig kommunikasjon i umiddelbar nærhet 
med buss, trikk og T-bane. 
Buss 20 fra Galgeberg til Majorstua, via 
Torshov-Sagene-Ullevål. Buss 37 i umiddel-
bar nærhet bringer deg til Nydalen, via Oslo 
sentrum-St.hanshaugen-Sagene. 

INNHOLD
 
Leiligheten ligger i 2.etasje og inneholder: 
Entrè, 2 soverom, bad/wc, kjøkken med 
spiseplass og stue med utgang til balkong med 
ettermiddagssol. 
 
Leiligheten disponerer 1 kjellerbod og 1 lofts-
bod. 

STANDARD
 
Flott og attraktiv 3-roms hjørneleilighet i lyse 
og tidsriktige farger gjennom hele leiligheten. 
Leiligheten kan enkelt gjøres om til en 4-roms 
leilighet.  
Pen stue med bra lysinngang fra flere hold, 
samt utgang fra stue til balkong med ettermid-
dagssol/kveldssol. God plass for spisebord i 
stuen.  
Kjøkken med spiseplass og rikelig med skap 
oppusset i 2000, i følge eier.  
En del overflateoppussing er foretatt av eier i 
2008. 
 
ENTRÈ: 
Entrè med garderobeskap og innebygd skap. 
 
Parkett på gulv, malt strie på vegger og malt 
flate i himling. 
 
KJØKKEN: 
Tiltalende kjøkken oppusset i 2000 med kose-
lig spiseplass og rikelig med skap. Kjøkkeninn-

redning med fliser mellom profilerte skapfron-
ter og heltre benkeplate.  
 
- Kullfilter over plass for komfyr. 
- Plass for oppvaskmaskin. 
- Ettgreps blandebatteri. 
- Stål skyllekom. 
- Varmtvannsbereder plassert i kjøkkenbenk. 
 
Parkett på gulv, malt strie på vegger og malt 
flate i himling. 
 
STUE: 
Pen stue med bra lysinngang fra flere hold, 
samt utgang til vestvendt balkong med etter-
middagssol/kveldssol. God plass til spisebord. 
Pipeløp i stuen. 
 
Parkett på gulv, malt strie på vegger og malt 
flate i himling. 
 
BADEROM: 
Pent flislagt baderom oppusset i 2000 av eier.  
Badet ble da flislagt på gulv og vegger, samt 
dusjhjørne satt inn. 
 
Baderommet er innredet med: 
- Servantinnredning. 
- Dusjhjørne. 
- Wc. 
- Varmekabler i gulv. 
- Plass for vaskemaskin. 
- Varmtvannsbereder over himling. 
 
Fliser på gulv og vegger, samt takess i himling. 
 
2 SOVEROM: 
Begge soverom har parkett på gulv, malt strie 
på vegger og malt flate i himling. Garderobe-
skap på det ene soverommet. 
Gulvet på det ene soverommet en noe skjevt. 
 
VINDUER/DØRER: 
- Isolerglassvinduer i treramme fra 1983. 
- Malte fyllingsdører. 
- Glassdør i treramme. 
 
DIVERSE: 
- Pipeløp i stuen. 
- Vestvendt balkong. 
- Vippesikring i skap plassert i gang. 
- 1 kjellerbod og 1 loftsbod. 
- Dørcalling, alarm og uttak for kabel-tv er 
installert i leiligheten. 

Flott 3-roms hjørneleilighet 
med vestvendt balkong. 
Meget sentral og attraktiv 
beliggenhet

Pen og romslig stue 
med lysinngang fra 
flere hold.

Prisantydning kr. 1.870.000,-

Omkostninger kr. 1.032,-

Til sammen kr. 1.871.032,-

Andel fellesgjeld kr. 107.828,-

*Totalkostnad kr. 1.978.860,-

BRUTTOAREAL

88

OPPFØRT

1895

EIENDOMSTYPE

Andelsleilighet

Ansvarlig megler: Kristin Pedersen
Mobil: 92 80 85 56
E-post:  Kristin.Pedersen 

@dnbnoreiendom.no
Avdeling: Oslo Sentrum
Telefon: 24 04 58 00
Fax: 22 42 77 13

Schweigaardsgate 92 a





FAKTA OM 
EIENDOMMEN

OPPDRAG

40808156 

EIEFORM

Andel 

VERDITAKST

2.100.000,- 

LÅNETAKST

1.780.000,- 

LIGNINGSVERDI

146.237,- for år 2007 

EIENDOM

Schweigaardsgate 92 a, 0656 OSLO  

gnr. 233, bnr. 418, andelsnr. 1 i Oslo kommune 

EIER

Dag Odnes 

ADKOMST

Enkel adkomst fra Schweigaardsgate. Inngang 

fra Vikengata. 

TOMTEN

Tomteareal: 557 kvm 

Tomtetype: Eiertomt 

 

Felles gårdsrom med sykkelparkering og be-

plantning. 

BEBYGGELSEN

P-ROM: 78 kvm Primærrom er: Entrè, 2 sove-

rom, bad/wc, kjøkken og stue. 

Bruksareal: 78 kvm 

Bruttoareal: 88 kvm 

Byggeår: 1895 

 

Bebyggelsen består vesentlig av tradisjonelle 

bygårder. 

 

Utleie: 

Adgang til utleie: Ja.  

Bruksoverlating er ikke tillatt uten styrets 

samtykke og godkjennelse av leietaker. Søknad 

om bruksoverlating skal skje skriftelig til styret. 

Normalt vil der bli gitt godkjenning i samsvar 

med § 5-5 og § 5-6 i borettslagsloven. 

 

Ferdigattest / midlertidig brukstillatelse: 

Oslo kommune sender ikke ut ferdigattest/
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midlertidig brukstillatelse på forespørsel. Med 

bakgrunn i leilighetens beliggenhet, byggeår 

m.m. har megler derfor ikke innhentet ferdigat-

test/midlertidig brukstillatelse og har heller ikke 

kjennskap til om dokumentet forefinnes . Kfr. 

evt. megler hvis spørsmål. 

BYGGEMÅTE

Tradisjonell bygård bygget i 1895 med hoved-

konstruksjon av bærende murverk, utvendig 

pusset og malt fasade. Gråsteinsmur/tegl antatt 

fundamentert til faste masser. Trebjelkelag antatt 

isolert med stubbloftsleire som etasjeskiller. 

BORETTSLAGETS FELLESGJELD

Bank: Husbanken 

Rest gjeld pr.: 28.10.2008 kr. 135.353,- 

Rentevillkår: 4,8 % 

Avdragstid: 10 år 

Gjenværende avdragstid: 7 år, 6 mnd. 

Annuitetslån, 2 terminer per år. 

Antall terminer til innfrielse: 15 

Andel av saldo: kr 12.230,- 

Første termin/avdrag: 01.12.2005 

Siste termin: 01.12.2015 

Fastrente. Utløper 11.12.2008.

Bank: Husbanken 

Rest gjeld pr.: 28.10.2008 kr. 135.353,- 

Rentevillkår: 4,8 % 

Avdragstid: 10 år 

Serielån, 4 terminer per år. 

Antall terminer til innfrielse: 19,45 

Andel av saldo: kr 95.599,- 

Første termin: 01.02.1985 

Første avdrag: 01.04.1985 

Fastrente. Utløper 11.12.2008 

Siste termin: 01.06.2013 

 

Borettslaget er ikke tilknyttet en sikringsordning 

som dekker manglende innbetaling av felleskost-

nader. Dette vil kunne medføre økte felleskostna-

der for de øvrige andelseiere. 

FELLESKOSTNADER

Andel fellesgjeld: 107.828,- pr. 28.10.2008 

Andel felleskostnader: 3.900,-/mnd 

Andel fellesformue: 24.274,- pr. 31.12.2007 

Andel felleskostnader inkluderer: Trappevask, 

betjening av fellesgjeld, kabel-tv, felles forsikring 

m.m. 

 

Felleskostnader er delt på følgende måte: 

- Felleskostnader kr 1.694,- 

- Renter og avdrag kr 911,- 

- Renter og avdrag kr 1.145,- 

- Trappevask kr 150,- 
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BORETTSLAG

Schweigaardsgate 92 er et frittstående borettslag 

og består av 14 andelsleiligheter, fordelt på 1 by-

gård. Borettslaget eier i tillegg 1 næringslokale. 

Forretningsfører: OBF, tlf: 22 12 23 40. 

 

Megler har kopi av selskapets husordensregler, 

vedtekter, budsjett og siste års regnskap. Dette 

kan interessenter få oversendt.  

Dyrehold: Det er ikke tillatt å anskaffe katt eller 

hund uten etter særskilt søknad. 

Forkjøpsrett: Ja. For andelseierne i borettslaget. 

Godkjenninger: Ja. Kjøper skal godkjennes av 

styret i borettslaget. Dette kan ikke nektes uten 

saklig grunn. 

FASTE LØPENDE KOSTNADER

Faste løpende kostnader kr 3.900,-. 

VEDLIKEHOLD/TILSTAND

LEILIGHETEN: 

- En del innvendig overflateoppussing er foretatt 

av eier i 2008. 

- Kjøkkeninnredning fra 2000, opplyst av eier. 

- Baderommet oppusset i 2000 av eier. 

- Isolerglassvinduer i treramme fra 1983. 

 

BORETTSLAGET: 

Borettslaget er i gang med vedlikeholdsprosjekt, 

styret vil innhente tilbud på rehabiliteringen, og 

innkalle til en ekstraordinær generalforsamling. 

Nytt brannutstyr i 2006 i alle leilighetene. 

OPPVARMING

Elekrisk oppvarming av leiligheten. Varmekabler i 

gulv på baderom. 

PARKERING

Andelseierne kan leie parkeringsplass for kr 

600,-/mnd, ellers gateparkering etter gjeldende 

regler. Gjesteparkering (med parkeringsbevis). I 

følge kontaktperson for parkeringsplasser er det 

1 plass ledig for leie per d.d. 

OVERTAGELSE

Etter nærmere avtale. 

VEI, VANN, AVLØP

Offetnlig vei, vann og avløp. 

REGULERINGSMESSIGE FORHOLD

Eiendommen er regulert til boligformål. Det 

resterende området er regulert til boligformål, 

offentlig bygning, forretninger, kontor, industri, 

friområde m.m. Ved henvendelse til megler fås 

kopi av reguleringskart med bestemmelser. 

DIVERSE

Odelsrett: Nei. 
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OMKOSTNINGER

Notering av hjemmelsdokument: kr. 430,- 

Registrering av pantedokument: kr. 430,- 

Pantattest: kr. 172,- 

Totale omkostninger: kr. 1.032,- 

Ved kjøp av fast eiendom innbetales 10 % av 

kjøpesummen ved kontrakts underskrift dersom 

ikke annet er avtalt. Den resterende del av kjø-

pesummen innbetales ved overtagelse. 

FINANSIERING

Som et av landets største finanskonsern tilbyr 

DnB NOR Bank ASA alle typer banktjenester til 

konkurransedyktige priser. Banken kan gi deg 

lånetilbud til finansiering av eiendommen. Våre 

meglere kan opprette kontakt mellom deg og 

en kunderådgiver i banken og som kunde hos 

oss lover banken en hurtig behandling av din 

låneforespørsel. 

ANSVARLIG MEGLER

Kristin Pedersen 

Eiendomsmeglerfullmektig 

E-post: 

Kristin.Pedersen@dnbnoreiendom.no 

(a:) 24 04 58 06 

(m:) 92 80 85 56 

FULLMEKTIG

Nadia Darrazi 

Eiendomsmeglerfullmektig 

E-post: 

Nadia.Darrazi@dnbnoreiendom.no 

(a:) 24 04 58 09 

(m:) 98 67 94 45 

AVDELING

Oslo Sentrum 

Adresse: 

Oslo Sentrum, Kongens gate 18-20, 0153 Oslo 

(tel:): 24 04 58 00 

(fax:) 22 42 77 13 

SAKSOPPLYSNINGER

Oppdrag: 40808156 

Salgsoppgavedato: 18.11.08 

VEDLEGG

Takst 

Egenerklæring 

Planopplysninger 

Opplysninger fra forretningsfører 

Nabolagsprofil 

 

Salgsoppgaven er ufullstendig uten alle vedlegg.
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VIKTIG INFORMASJON 

SALGS- OG BETALINGSVILKÅR MV. 
Salgsoppgaven er basert på selgers opplysninger og meglers egne undersøkelser. 
Interessenter oppfordres til en grundig besiktigelse av eiendommen gjerne sammen 
med sakkyndig. Eiendommen selges i den stand den var ved kjøpers besiktigelse, jf. 
Avhendingsloven §3-9. Dette betyr bl.a. at det kun foreligger en mangel når: 
 
• Kjøper ikke har fått opplysninger som selger kjente eller måtte kjenne til, og som kjø-
per hadde grunn til å regne med å få, eller når selger har gitt uriktige opplysninger om 
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gå ut fra at det har virket inn 
på avtalen at opplysningene ikke ble gitt. 
 
• Videre kan det foreligge en mangel når eiendommen er i vesentlig dårligere stand enn 
kjøper hadde grunn til å regne med ut fra kjøpesummen og forholdene ellers, eller når 
tomtearealet er vesentlig mindre enn oppgitt. 
 
Kjøpesum og alle omkostninger skal være innbetalt til meglerens klientkonto før over-
tagelse. 10 % av kjøpesummen forutsettes innbetalt som forskudd ved underskrift av 
kjøpekontrakt.  Kjøper er innforstått med at selger har råderetten til forskuddsbeløpet og 
at renter av beløpet tilfaller selger.  Forskuddsbeløpet må være fri kapital. 
 
Det forutsettes at skjøtet tinglyses på ny eier. Hvis kjøper ikke ønsker en hjemmeloverfø-
ring av eiendommen til seg må det tas forbehold om dette i bud. 
 
Selger har tegnet eierskifteforsikring for sitt ansvar etter avhendingsloven av 3. juli 1992 
nr 93 og/eller kjøpsrettslige ansvar etter gjeldende lovgivning for salg av andels-/aksje-
leiligheter. Forsikringene gjelder i 5 år fra overtakelsestidspunktet. Forsikringssum er 
begrenset oppad til kr 2.000.000,-. Selgers egenerklæring er vedlagt denne salgsoppga-
ven 1). Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen grundig, jf. avhen-
dingslovens § 3-10 (kjøpslovens §20). 

FORMIDLING 
DnB NOR Eiendom mottar formidlingsprovisjon fra DnB NOR Bank ASA for formidling 
av lånekunder. Kun personer som har samtykket til å bli formidlet til banken. Provisjo-
nen er en internavregning mellom enheter i konsernet som ikke gir økte kostnader for 
kunden. 

BUDGIVING 
Ifølge forskrift om eiendomsmegling §6-4 vil kopi av budjournalen bli oversendt kjøper 
og selger etter budaksept. Budgivere kan få utlevert anonymisert budjournal. Forøvrig 
henvises til informasjon på budskjemaet. 

MEGLERS VEDERLAG 
Meglers vederlag er avtalt til 1,6 % provisjon av salgssum 
Markedspakke kr 24.900,- 
Tilretteleggingsgebyr kr 6.900,- 
Inneståelsesgebyr kr 2.800,- 
Visningshonorar kr 1.000,- 
Antall visning inkl. i provisjonen: Ingen.
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Takstmann Christian Normann
Kontorfellesskapet Aker Takst

Vækerøveien 8
0281 Oslo

Tlf.:     95 24 23 49
Faks : 22 50 27 52

Verdi- og lånetakst
over

andel i Borettslaget Schweigaardsgate 92

Schweigaardsgate 92A
0656 OSLO

Gårdsnr. Bruksnr.
233 418

Leilighet nr. 1  Andelsnummer: 1

OSLO KOMMUNE

Utført av:

Christian Normann
Vækerøveien 8

0281 Oslo

Oppdrag 20859  Befaringsdato: 28.10.08

 



Takstmann Christian Normann

Verdi- og lånetakst over
andel i Borettslaget Schweigaardsgate 92

Schweigaardsgate 92A
0656 OSLO

Gårdsnr. Bruksnr.
233 418

Leilighet nr. 1  Andelsnummer: 1
OSLO KOMMUNE

Forutsetninger
Denne rapporten er utarbeidet av en frittstående og uavhengig takstmann som ikke har noen bindinger til 
andre aktører i eiendomsbransjen.

Verditaksten er utført iht. NTFs regler, NS 3451 og NS 3940. Taksten er kun basert på visuell befaring 
uten inngrep i byggverket, evt. supplert med enkle målinger. Merk at en verditakst ikke er en 
tilstandsrapport, som beskriver byggverkets tekniske tilstand. Kunden/rekvirenten skal lese gjennom 
dokumentet før bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler som bør rettes opp. 
Låneverdi er en forsiktig ansatt markedsverdi som grunnlag for langsiktig belåning. Hvis rapporten er 
eldre enn 6 måneder, bør takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering. Denne typen takst gjelder 
ikke for rene forretnings- og næringsbygg.

Egne forutsetninger
Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om feil og mangler, som han ikke kunne ha 
oppdaget etter å ha undersøkt takstobjektet slik god skikk tilsier.
Taksten er avholdt etter beste skjønn. Heftelsesanmerkninger er ikke vurdert med mindre det er angitt. Det 
gjøres oppmerksom på at panteattest og eiendommens dokumenter i kommunen ikke er kontrollert, og det 
er derfor ikke kjent om de inneholder opplysninger om forhold som har betydning for taksten.

Sammenfattet beskrivelse
Beliggende sentralt i populært område i Gamlebyen. Bebyggelsen består vesentlig av tradisjonelle 
bygårder. Gangavstand til Oslo Sentrum med alle fasiliteter. Kloster Parken og Ruinparken med tur og 
bade muligheter i nærområde. Kort avstand til offentlig kommunikasjon, skoler, forretninger, cafeér m.m. 
Leiligheten ligger i 2. etasje og inneholder : Gang, 2 soverom, bad/wc, stue, spisestue og kjøkken. Utgang 
fra stue til overbygget balkong. 1 loftsbod og 1 kjellerbod følger leiligheten. Parkering i gate. Felles 
gårdsrom opparbeidet med sykkelparkering og beplantning.

Markeds- og låneverdi
Markedsverdi (normal salgsverdi): Kr 2 100 000

Låneverdi (forsiktig ansatt markedsverdi): Kr 1 780 000

31.10.08

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Christian Normann

Vækerøveien 8
0281 Oslo
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Takstmann Christian Normann

Eiendom: Gårdsnr. 233  Bruksnr. 418  Leil.nr.: 1  (se forøvrig første side)  KOMMUNE OSLO

Adresse: Schweigaardsgate 92A, 0656 OSLO

Rekvirent
Rekvirert av: Dag Odnes

Besiktigelse, tilstede
Dato: 28.10.08 - Christian Normann  Takstmann  Tlf.: 95242349

- Dag Odnes  

Dokumentkontroll
Dokumenter fremvist: EDR Utskrift fra " Norges Eiendommer " 

Opplysninger om : adresse, gårds og 
bruksnummer, eiet/festet tomt, tomteareal og 
byggeår.

Andre dok./kilder: Eier Eier som ga opplysninger.
Megler Megler som ga opplysninger.

Eiendomsdata
Leilighet nr.: Leilighet nr. 1 Etasje 2

Eier adkomstdok.: Dag Odnes

Selskap/borettslag: Borettslaget Schweigaardsgate 92

Leilighetstype: Andelsleilighet

Andelsnummer: 1 Pålydende: Kr 100

Obligasjonsnummer: 1 Pålyd./innsk.: Kr 94 490

Felleskostn. pr. mnd.: Kr 3 900

Kommentar: Inkluderer : Trappevask, betjening av fellesgjeld, kabel-TV, felles forsikring 
m.m.

Tomt: Eiet tomt.  Areal 557 m²  Tomteareal i flg. EDR og målebrev.

Adkomst: Offentlig

Årsregnskap
Forretningsfører: OBF Tlf.: 22 12 23 40
Regnskapsår: 2007
Årsregnskap: Andel av disponible midler/formue: 24 274

Andel av langsiktig fellesgjeld: 107 828
Andre opplysninger: Andel fellesgjeld pr November 08, formue pr 31.12-07. Tallene opplyst fra 

megler.

Forsikringsforhold
Forsikringsselskap: If Skadeforsikring.

Kommentar: Fellespolise for borettslaget.

Ligningstakst
Ligningstakst: Kr 146 237 År 2007  Opplyst pr. telefon av megler.
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Takstmann Christian Normann

Eiendom: Gårdsnr. 233  Bruksnr. 418  Leil.nr.: 1  (se forøvrig første side)  KOMMUNE OSLO

Adresse: Schweigaardsgate 92A, 0656 OSLO

Bygninger på eiendommen

Andelsleilighet
Byggeår: 1895. Byggeår er i flg. utskrift fra EDR.

Arealer og anvendelse
TEKNISK AREALBEREGNING FOR BOENHETER
Arealmålingene i denne rapporten har NS 3940:2007 som utgangspunkt. Presiseringer for enkelte arealbegreper og definisjoner i forbindelse med 
arealmåling ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter er beskrevet i Takseringsbransjens retningslinjer for arealmåling – 2008 (Utgitt av 
informasjonsselskapet Verdi AS). Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmålingen fant sted.

Bruttoareal (BTA) er ved taksering definert som arealet som begrenses av omsluttende yttervegg i gulvhøyde og /eller til midt i skilleveggen til 
annen bruksenhet og/eller fellesareal.

Bruksareal (BRA) er bruttoarealet (BTA) minus arealet som opptas av yttervegger.

Måleverdige AREALER
Større åpninger enn nødvendige åpninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens areal. Hvis trapp inngår i 
åpningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv. Rommenes bruk kan være i strid med 
byggeforskriftene selv om de er måleverdige.

MARKEDSFØRING
Ved markedsføring av boliger har Standard Norge, Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges 
Eiendomsmeglerforbund funnet det riktig å benytte egne arealbetegnelser: P-ROM og S-ROM

Primærrom- og sekundærrom (P-ROM og S-ROM)
Denne rapporten viser hvilke rom som inngår i hver av de to kategoriene. Fordelingen er basert på retningslinjene og takstmannens eget skjønn. 
En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori rommet tilhører.

For beregning av bygningsarealer i forbindelse med tomters utnyttelse gjelder egne måleregler.

Andelsleilighet - arealer
Etasje Bruttoareal

BTA m²
Bruksareal BRA m² Anvendelse

Totalt Primær Sekundær
P-rom S-rom

2. etasje 88 78 78 Inneholder :  Gang, 2 soverom, bad/wc, stue, 
spisestue og kjøkken. 1 loftsbod og 1 kjellerbod 
følger leiligheten. 
Arealene er beregnet av takstmannen etter 
oppmåling på stedet. BTA er beregnet. Areal 
omtrentlig angitt grunnet planløsning.

Sum bygning 88 78 78

Andelsleilighet - romfordeling
Etasje Primærareal (P-rom) Sekundærareal (S-rom)
2. etasje Gang, soverom, bad/wc, spisestue, stue, kjøkken

KONSTRUKSJONER OG INNVENDIGE FORHOLD
Andelsleilighet 
Lokalisering Bygningsdel/beskrivelse
Andelsleilighet 

200 Bygning generelt
Tradisjonell bygård bygget med hovedkonstruksjon av bærende 
murverk, utvendig pusset og malt fasade. En del innvendig 
overflateoppussing er foretatt av eier i 2008. 
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Takstmann Christian Normann

Eiendom: Gårdsnr. 233  Bruksnr. 418  Leil.nr.: 1  (se forøvrig første side)  KOMMUNE OSLO

Adresse: Schweigaardsgate 92A, 0656 OSLO

210 Grunn og fundamenter
Gråsteinsmur/tegl antatt fundamentert til faste masser.

233 Vinduer og dører i yttervegg
Isolerglassvinduer i treramme fra 1983.
Malte fyllingsdører samt glassdør i treramme.

240 Innervegger
Innervegger av stenderverk og mur med overflater av malt 
glassfiberstrie, puss samt malte flater. Fliser på bad/wc.

250 Dekker
Trebjelkelag antatt isolert med stubbloftsleire som etasjeskiller.

254 Gulv og overflate
Innvendige gulvoverflater av parkett og fliser.

255 Himling og overflate
Innvendige himlinger sparklet og malt.

271 Kjøkkeninnredning
Kjøkkeninnredning med profilerte skapfronter og heltre benkeplate. 
Kullfilter over plass for komfyr. Ettgreps blandebatteri. Stål skyllekom. 
Fliser over kjøkkenbenk. Kjøkken oppusset i 2000 ifølge eier.

273 Baderomsinnredning
Baderom innredet med servant innredning, dusjhjørne og wc. 
Varmekabler i gulv.  Det ble foretatt stikkprøvekontroll med Protimeter 
Surveymaster fuktindikator som indikerte noe fukt rundt sluk på gulv. 
Baderom oppusset av eier i 2000.

285 Verandaer og terrasser
Utgang fra stue til overbygget balkong.

300 VVS
Varmtvannsbereder plassert i kjøkkenbenk samt i himling på baderom.

400 Elkraft
Vippesikringer i skap plassert i gang. Takstmannen vurderer ikke 
tilstand på elektrisk anlegg. Dette krever spesialkompetanse og må 
utføres av el. takstmann.

450 Elvarme
Elektrisk oppvarming av leiligheten. Varmekabler i gulv på baderom.

540 Alarm- og signalanlegg
Dørcalling, alarm og uttak for kabel TV er installert i leiligheten.

660 Piper, ildsteder og fyranlegg
Pipeløp i stue.

900 Annet
1 loftsbod og kjellerbod følger leiligheten. 
Parkering i gate.

 
  Gyldig rapport skal være på NTF's fargede originalpapir for rapportsikring. Oppdr.nr: Bef.dato: Side:

  Programmet kan kun brukes av NTF's medlemmer. Ettertrykk forbudt. 20859 28.10.08 5 av 6



Takstmann Christian Normann

Eiendom: Gårdsnr. 233  Bruksnr. 418  Leil.nr.: 1  (se forøvrig første side)  KOMMUNE OSLO

Adresse: Schweigaardsgate 92A, 0656 OSLO

VERDIBEREGNING

Årlige kostnader
Årlige kostnader Felleskostnader pr. år Kr: 46 800

Sum kostnader  Kr: 46 800

Teknisk verdiberegning
Normale byggekostn.: Normale byggek. (utregnet for hvert bygg som for nybygg):

Andelsleilighet 1 850 000
Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler, 
tilstandssvekkelser, gjenstående arbeider):

300 000

                                                                                                    

Teknisk verdi uten tomtekostnader  Kr: 1 550 000
Tillegg for normale tomtekostnader: 650 000

                                                                                                    

Teknisk verdi: Teknisk verdi av takstobjektet  Kr: 2 200 000
+ Andel disp. midler: 24 274
- Andel fellesgjeld: 107 828

                                                                                                    

Verdi adkomstdok.: Adkomstdokumentenes normalverdi: 2 116 446

Markeds- og låneverdi
Markedsverdi: Markedsverdi (normal salgsverdi)  Kr: 2 100 000

Låneverdi: Låneverdi (forsiktig ansatt markedsverdi)  Kr: 1 780 000
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BELIGGENHET STEDER AV INTERESSE

DEMOGRAFI KART

NabolagsprofilTM Schweigaards gate 92 A
0656 Oslo

Tilhørighet

Kommune Oslo

Bydel Gamle Oslo

Grunnkrets Gamlebyen Rode 4

Kirkesogn Vålerengen

Steder i nærheten

Jordal Amfi 0,6 km *

Grønlands torg 1,1 km *

Munchmuseet 1,1 km *

Transport

Flyplass Oslo Gardermoen 47,0 km

Sentralstasjon Oslo S 1,8 km

T-bane stasjon Tøyen 0,9 km *

Trikkeholdeplass St. Halvards plass 0,5 km *

Bussholdeplass Galgeberg 0,2 km *

Idrett/friluft

Idrettsanlegg Jordalhallen 0,4 km *

Jordal idrettsanlegg 0,5 km *

Treningssenter Partner Sol- og Treningssenter 0,6 km *

Skoler

Gamlebyen skole (1-7 kl.) 0,4 km *

Jordal ungdomsskole (8-10 kl.) 0,4 km *

Etterstad videregående skole 1,1 km *

Mailand videregående skole 1,3 km *

Barnehager

Munkenga Barnehage (0-5 år) 0,1 km *

Internasjonal kulturbarnehage (0-6 år) 0,2 km *

Enebakkveien barnehage (0-6 år) 0,3 km *

Varer/tjenester

Kjøpesenter Tøyen Senter 0,7 km *

Postkontor Rimi St.Halvardsgate 0,2 km *

Apotek Alliance apotek Trygg 0,8 km *

Vinmonopol Grønland Basar Vinmonopol 1,0 km *

Dagligvare Balal Dagligvare 0,0 km *

Kiosk/video I.B. Kiosk 0,2 km *

Bensin YX Tøyen 0,9 km *
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Kommune: Oslo 547551 285330
Bydel: Gamle Oslo 36495 20612
Grunnkrets: Gamlebyen Rode 4 1245 826

Nøkkelopplysninger for nabolaget
(Gamlebyen Rode 4 grunnkrets)

Andel menn 54,0%

Andel kvinner 46,0%

Gj. snitt alder menn 32 år

Gj. snitt alder kvinner 31 år

Husholdninger med barn: 20,8 %

Husholdninger uten barn: 79,2 %

Gj. snitt byggeår: 1968

Gj. snitt tomtestørrelse: 309 kvm

Kilde: SSB 2007

Informasjon i Nabolagsprofilen er hentet fra ulike kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser
er basert på korteste kjørbare vei (* Distanse i luftlinje). Eiendomsprofil AS eller DnB NOR Eiendom AS kan ikke holdes
ansvarlig for feil eller mangler i dataene.

Tjenesten er levert av Eiendomsprofil AS
Copyright © Eiendomsprofil AS 2008
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Oppdatert	01.02.07	

 Forbrukerinformasjon om budgivning 
 

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved 
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, 
på grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. 
 
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene 
anbefaler benyttet ved budgivning på eiendommen.Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de 
viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

 

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING: 
1.	 På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle bud på eiendommen, herunder om relevante 

forbehold. 
2.	 Bud inngis til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver.  
3.	 Budets innhold:  

I tillegg til eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, budgivers navn, adresse, e-
postadresse, telefonnummer osv. bør et bud inneholde: Finansieringsplan, betalingsplan, 
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold; så som usikker finansiering, salg av 
nåværende bolig osv. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er 
avklart. Konferer gjerne med megler før bud avgis. 

4.	 Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der 
oppdragsgiver er forbruker) skal ikke megleren formidle bud med kortere akseptfrist enn 24 
timer regnet fra siste annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke sette en kortere 
akseptfrist enn at megler har mulighet til, så langt det er nødvendig, å orientere oppdragsgiver, 
budgivere og øvrige interessenter om bud og forbehold. Det bør ikke gis bud som diskriminerer 
eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som åpenbart er for kort til at 
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver og interessenter 
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille slik frist. 

5.	 Normalt kreves at budgivers første bud inngis skriftlig til megler. Senere endringer i budet inngis 
imidlertid ofte muntlig. Slike endringer bør ikke skje per e-post, sms-melding eller til 
telefonsvarer, da risikoen for at denne type meldinger ikke kommer frem i tide er større enn 
ellers. 

6.	 Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, når budet 
er gitt innenfor fristene i punkt 4.  

7.	 Megleren vil så langt det er nødvendig og mulig holde budgiverne orientert om nye og høyere bud 
og eventuelle forbehold.  

8.	 Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er 
kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form. 

9.	 Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i 
stand. Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet, bør budet fremmes gjennom 
fullmektig.  

10.	I spesielle tilfeller kan megler skriftlig invitere til lukket budrunde. Nærmere opplysninger vil i 
tilfelle bli gitt aktuelle interessenter.  

  

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD: 
1.	 Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast eiendom.  
2.	 Når et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 

har fått kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver 
frem til akseptfristens utløp, med mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver får 
melding om at eiendommen er solgt til en annen (man bør derfor ikke gi bud på flere 
eiendommer samtidig dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom).  

3.	 Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å 
akseptere høyeste bud.  

4.	 Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utløp er det inngått 
en bindende avtale.  

5.	 Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte ”motbud”), avtalerettslig er et 
bindende tilbud som medfører at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i 
rett tid aksepteres av kjøper. 



Kontant v/kontraktsunderskrift 10% av kjøpesum  kr

Undertegnede 1:   Fpnr.:

Undertegnede 2:   Fpnr.:

Adresse:  Postnr./sted:

E-mail privat:  E-mail arbeid:

Telefon, privat:  arbeid:  mobil:

Gir herved bindende bud stort, kr ..............................kroner .............................................................................

på ovennevnte eiendom med tillegg av off. omkostninger.

BUD PÅ EIENDOMMEN:

Finansieringsplan:

Megler: Mobil: Faks:

Undertegnede er kjent med at selgeren står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud og er klar over at handelen er 

juridisk bindende for begge parter, dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Budet kan ikke trekkes tilbake innen 

akseptfristen dersom selger eller megler er gjort kjent med budet. Dersom undertegnede ikke blir kjøper av denne 

eiendommen, vil kjøperen dersom han krever det, få opplysninger om min identitet, på de vilkår som fremkommer av 

vedlagte ”Forbrukerinformasjon om budgivning” pkt. 9.

–––––––––––––––––––––––––––– –––––––––––––––––––––––––––– ––––––––––––––––––––––––––––

Sted/dato Budgiverens underskrift  Budgiverens underskrift

Egenkapital  kr

Långiver: Referanseperson og tlf. nr.:

Kryss av her, dersom du ønsker
    et uforbindtlig tilbud på lån og finansieringsbevis i DnB NOR Bank ASA og tillater at kopi av dette bud oversendes banken.

    en uforbindtlig prisvurdering av nåværende bolig.

Eventuelle forbehold/forutsetninger:

Dette budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer i salgsoppgaven for eiendommen.

Ønsket overtagelsestidspunkt:
Budet gjelder til og med den                       kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 1500 (akseptfrist)

Oppdragsnr.:

22 42 77 1392 80 85 56Kristin Pedersen

Adresse: Schweigaardsgate 92 a, 0656 OSLO   

gnr. 233, bnr. 418, andelsnr. 1 i Oslo kommune

40808156



OVERSIKTSKART

Schweigaardsgate 92 a
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