Velkommen tl

Steinsvingen 2G
Kongsberg

Lekker sentrumsnaer 40 m? leilighet med
god planlgsning 1 rolige omgivelser
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Koselig moderne endeleilighet 1 naerheten av bade sentrum og teknologiparken. Det er ingen naboer vegg
til vegg shik at det er mimimalt med stgy.

Bod 1 leihigheten er gjort om til et stort moderne kjgkken med masse oppbevaringsplass, noe som gjar
leiligheten stagrre og mer funksjonabel. Felles bod bak kjgkken med egen mngang fra hallen.

Deilig stor terrasse med utsikt mot felles hageplass.

Passer perfekt som forstegangsbolig eller for et par uten barn.



Ngkkelinformasjon

Prisantydning
kr 1 900 000

Fellesgjeld
kr 3 325

Eierform
Andel

Antall soverom
1

Omkostninger
kr 1 276

BRA/BRA-I
40m?2

Byggear
1978

Totalpris inkl. andel fellesgjeld og omk.
kr2 025 438

Eiendomstype
Andelsleilighet

Etasje

Underetasje
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Veranda

Stue

Baderom

Gang/entre

Kjgkken




Informasjon
om

elendommen

Pris

Prisantydning kr 1900 000
Andel fellesgjeld pr 10.05.2025 kr 120 837
Ombkostninger* kr 1276
Totalpris inkl. andel fellesgjeld og omk. kr 2025438
Felleskostnader pr. mnd. ** Kr 3325

*Omkostninger

Kr500,- Tinglysning av hjemmelsdokument
Kr 500,- Tinglysning av pantedokument

Kr 276,- Grunnboksutskrift

Kr 1276 Sum omkostninger

**Felleskostnader/Felleskostnader inkluderer

Kr 3 325 pr. mnd.

Felleskostnaderinkluderer:

Avdrag og renter pa borretslagets lan, kommunale avgifter og eiendomsskatt,

Bygningsforsikring, utvendig vedlikehold iflg. Borretslaget vedtekter, strem i fellesomrader, sngbreyting og sandstrging, administrasjon og revisjon,
vaktmestertjenester.

Leie parkeringsplass

TV/Internett

Sikringsordning

Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS. Varighet av avtalen/oppsigelsesvilkar: Borettslag som har tegnet seg for sikring kan si opp
avtalen innen 1.desember med virkning fra kommende &rsskifte. Etter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av forsikringen gjgres
av borettslagets generalforsamling. Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker dersom forsikrede ikke oppfyller de krav
som er lagt til grunn ved farste gangs forsikring. For gvrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.

Forretningsfarer
KBBL.

Det forutsettes at interessenter/kjopere setter seg ngye inn i forretningsfagrers informasjon om sameiet/borettslaget for bud inngis. Vedtekter og
husordensregler kan f.eks. inneholde bestemmelser om vedlikehold av fellesareal, dugnader og dyrehold. Opplysninger om boligselskapets budsjett og
regnskap er tilgjengelig hos megler, pa oppdragets hjemmeside og/eller vedlagt salgsoppgaven hvis de finnes.



Areal

Rekkehus 1978:

BRA-i: 40 m2

BRA total: 40 m2

Entré, Soverom, Bad/vaskerom, Stue, Kjgkken, Markterrasse.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS 3600:20184.

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel stue, soverom, kjgkken, entré, bad, loftsrom,
innvendig bod og gangareal mellom disse. Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige
boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan vaere en enebolig med adskilt utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilhgrer
boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det interne arealet.

Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller utvendig bod. Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner
som disponeres av boenheten. Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og dpne balkonger som er tilknyttet
boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal, og areal med lav takhgyde (ALH) er areal uten krav til minste himlingshgyde.
Antall soverom

3

Se for gvrig informasjon under punktet «areal», og eventuell kommentar under «innhold» feltet.

Eierform

Andel

Eierforholdet reguleres av Lov om burettslag av 06.06.03 nr. 39. | borettslag eier andelseierne andeler i borettslaget og disse gir andelseierne
borett tilen bestemt bolig. Borettslaget eier eiendommen. Andelseier har ikke personlig ansvar for borettslagets fellesgjeld, men er ansvarlig for &
dekke borettslagets lepende utgifter. Manglende innbetaling av felleskostnader fra andre andelseiere kan medfare at resterende andelseiere ma
dekke dette.

Boligtype
Andelsleilighet
Etasje

Underetasje



Parkering

Biloppstillingsplass ute med parkeringsnr 96. Det er satt opp en ladestolpe for el-bil pa borettslagets eiendom. (egen app)
Borettslagets eiendom

Gnr. 7382, Bnr. 8 (Ideel andel 1/1) i Kongsberg kommune. Tomteareal er 11 937 m? p& eiet tomt.

Tomtebeskrivelse

Borettslaﬁets tomt er pa 11 937 m?. Andel av felles, pent opparbeidet hagetomt. Borettslaget har ansvaret for vedlikehold av fellesomradene, mens hver enkelt seksjon
er ansvarlig for hagen som naturli tllllg er og dlsponeres av hver leilighet. Naerhet til skog og fine turomréder, med mye sopp og blabzer rett oppi skogen. Det er
stinettverk som leder til bade Funkelia, Saggrenda og Sachsen/Knutefjell. Godt fiske i tiern og dammer oppover. Alt dette starter 25 meter fra utgangsdara.

Vedtekter/husordensregler

Kjeper forplikter seg til 8 gjgre seg kjient med sameiets/borettslagets vedtekter og eventuelle husordensregler. Kopi av disse ligger vedlagt i salgsoppgaven og vi ber
interessenter sette seginnidisse.

Dyrehold

Iht. husordensreglene er det anledning til 8 holde hund, katt eller andre smé kjeeledyr i borettslaget under forutsetning av at beboer gjgr seg kjent med og undertegner
"Erkleering om dyrehold" til styret.

Varmepumpe

Kjoper kan sgke borettslaget om varmepumpe f.0.m 07.04.2025.

Forkjppsrett

Andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige medlemmer i boligbyggelaget har forkjgpsrett. Ansienniteten re%nes etterinnmeldingsdato. Dersom flere andelseiere i
borettslaget star med lik ansiennitet, gar den foran som har lengst ansiennitet i boligbyggelaget. For hver enkelt bolig blir det fastsatt en egen frist for & melde

forkjgpsretten. Forkjgpsretten pa bollgen blir utlyst etter salg. Dersom forkmpsberetn%let benytter seg av forkjgpsretten, paleper det et for ]zpsrettsgeb%r fra

gor{(etnlngsfﬂrer palydende 5 rettsgebyr + mva. i tillegg til kjgpesum og omkostninger. Medlemmer som melder interesse etter at fristen er gatt ut, kan ikke gjere krav pa
orkjgpsrett.

Beboernes forpliktelser

Andelseier plikter & sette seg inn i borettslagets vedtekter og eventuelle husordensregler.
Regnskap/budsjett

Arsregnskapet leveres ut ved foresparsel og vi ber interessenter sette seginn i dette.
Borettslagets forsikringsselskap

If... Skadeforsikring Polisenummer felles forsikring SP0002552606

Byggear

Ca. 1978 i folge Tilstandsrapport



Innhold:
U. etasje: Ett soverom, entré, bad med plass til vaskemaskin, kjgkken/stue, markterrasse.
Standard:

Koselig moderne leilighet. Boligen ble innvendig pusset oEp i 2014 med nytt kjgkken, bad
og nytt gulv. Alle vinduer er PVC to-lags glass. Verandaen har behov for oppgradering.

Entré:

S[)eil hele ene veggen med kalkmaling bak. Fliselagt gulv med varmekabler. Dgr til bad og
til stue/kjokken. Stort skap som medfgalger.

Kjgkken:

Profilert lys innredning med laminat benkeplate, hvitevarer som medfglger, stor bardisk
som skiller stue og kjgkken med god oppbevaringsplass pa innsiden. Mekanisk
ventilasjon. Overskap hele kjgkkenet med to glass skap.

Stue:

RomsliF stue med plass til sofa og tv-mabler og kontorpult med naerhet til kjgkken. Fra
stuedelen er det dgr til soverom og uteplass. Et stort vindu mot terrasse. Noe
heaydeforskjelli gulv og et lite hakk i gulvet naer veggen.

Bad:

Koselig fliselagt bad med toalett, dusjkabinett, ekstra overskap og plass til bade
yaskEmaskin og tarketrommel. Varmekabler i gulvet med nytt termostat i 2022. Noen riper
i vasken.

Soverom:
God oppbevaringsplass med skaper over seng og stor garderobe som medfglger.

Bod:
Felles bod rett bak kjgkken, med inngang i felles hall.




Norsk takst

Tilstandsrapport

Boligbygg med flere boenheter

(© steinsvingen 2 G, 3615 KONGSBERG
[II] KONGSBERG kommune
# gnr. 7382, bnr. 8

Markedsverdi
1 800 000

Sum areal alle bygg: BRA: 40 m* BRA-i: 40 m*

# Andelsnummer 96

Befaringsdato: 08.04.2025

Rapportdato: 05.05.2025

Oppdragsnr.: 20047-1354 Referansenummer: BI1779

Autorisert foretak: Holm Takst og Eiendom AS Sertifisert Takstingenigr: Lasse Holm Var ref:

Q)
TAKSTHUSET

VIKEN

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bér du som selger be om oppdatert rappeort.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den infermasjonen som gjgres tilgiengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles haye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligopmsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt p3 3 opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke p& annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfert arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle | utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjenale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget fir en norsk stemme pd verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for 4 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Holm takst og Eiendom AS - en del av Taksthuset Viken

Taksthuset Viken samler ngkkelpersoner innen taksering, med fokus pad generell taksering, landbruks- og nzeringseiendommer,
utviklingstomter, tilstandsanalyser, samt reklamasjons- og skadetakster. Vi har ogsd kompetanse innen byggessknader,
sgknadsprosesser for jord- og konsesjonslov, teknisk tegning og prosjektering av bygninger. | tillegg bistar vi forbrukere og

sameier/borettslag med overtakelse av nybygg, tilstandsanalyser av naeringsbygg og energiradgivning av boliger.

Vére takstingenigrer har bred erfaring fra byggebransjen, kommunal byggesakshandtering, skog- og landbruksfag, samt som

feiermestere. Var allsidighet skal komme kunden til gode.

Selv har jeg mesterbrev i temrerfaget og har ca. 15 rs erfaring fra bygge- og takstbransjen. Med min erfaring og arbeidsetikk vil du f&

den beste ridgivningen, enten det gjelder verdsettelse av eiendom eller en tryggere bolighandel.

Rapportansvarlig

Lasse Holm

Uavhengig Takstingenigr
lasse@holmtakstogeiendom.no
454 22924

N1

Norsk takst
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Oppdragsnr.:  20047-1394 Befaringsdato: 08.04.2025

Side: 2av23



Steinsvingen 2 G, 3615 KONGSBERG Holm Takst og Eiendom AS ‘
Gnr 7382 - Bnr 8 Konnerudgata 27 |y I
3303 KONGSBERG 3045 DRAMMEN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
of type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (seknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den byeningssakkyndige undersdker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kentrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser slik som apning av vegger

- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den byeningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med 3 kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og var og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.
omganger, eller det oppfgres mll?\.'gg.' Sarhig for boliger som er MNoen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av I 5

- - " dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
overflater ikke r betyr at under er s
forbedret uten at det n@gdvendigvis er krav om at avwviket ma utbedres. Dette kan

gielde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gielder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

» vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand » bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere »
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre » utvendige trapper » stgttemurer » skjulte installasjoner « installasjoner utenfor
bygningen » full funksjonstesting av el- og WW5-inst; j - i forhold og i plassering pa grunnen » bygningens

planlgsning * bygningens innredning » lgsgre slik som hvitevarer » utendgrs og pumpeanlegg * i estetikk og
arkitektur * bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) =
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarezlet har en sarlig
tilknytning til boligen).

@ Verdi 2023 & Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyites av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunniag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemiet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.L) eller avtale med Morsk Takst [Forside] eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.. 20047-1394 Befaringsdato: 08.04.2025 Side: 3av 23
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Gnr 7382 - Bor 8

3303 KONGSBERG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Konnerudgata 27
3045 DRAMMEN  Nersk takst

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1
({TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren avra
Nar den bygningssakkyndige vel
tilstandsanalyse ved omsetning

Hva er et anslag pa uth

pporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
|ger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjieldende bransjestandard for Teknisk
av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnzrmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vare lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utférelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTUIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfdrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nér delen er gammel og det er grunn 1l & varsle om faren for skader p3 grunn av alderen, eller nar det er grunn
1il 3 overvike delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller folgeskader

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiitak (ingen umiddelbar kostnad) 53 blir T62 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vare avvik/skader som ikke er avdekket.

edri ngskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvarende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten_ Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke

forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pd materialer og tienesteyter

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.. 20047-1394

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

9909

Befaringsdato: 08.04.2025 Side: 4 av 23
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Konnerudgata 27
3045 DRAMMEN  Nersk takst

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1
({TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren avra
Nar den bygningssakkyndige vel
tilstandsanalyse ved omsetning

Hva er et anslag pa uth

pporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
|ger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjieldende bransjestandard for Teknisk
av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnzrmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vare lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utférelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTUIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfdrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nér delen er gammel og det er grunn 1l & varsle om faren for skader p3 grunn av alderen, eller nar det er grunn
1il 3 overvike delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller folgeskader

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiitak (ingen umiddelbar kostnad) 53 blir T62 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vare avvik/skader som ikke er avdekket.

edri ngskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvarende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten_ Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke

forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pd materialer og tienesteyter

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.. 20047-1394

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

9909
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Steinsvingen 2 G, 3615 KONGSBERG
Gnr7382-Bnr &
3303 KONGSBERG

Bygningen ble oppfgrt i 1978. Vurderingene tar utgangspunkt i
bypgereglene som gjaldt p& byggetidspunktet, NS 3600:2018 og
eventuelle senere relevante endringer.

Boligen fremstar i god teknisk stand og er jevnt over godt
vedlikeholdt. Det ble generelt ikke oppdaget starre
tilstandssvekkelser ved boligen utover den forventede slitasjen
pa grunnlag av alder. Enkelte punkter fremgar i rapporten.

For en mer detaljert oversikt over tilstanden til hver enkelt
bygningsdel, henvises det til rapportens oppstilling av disse pa
de kommende sider.

Bolighbygg med flere boenheter - Byggear: 1978

UTVENDIG &a tilside

Grunnmur og gulv mot grunn bestar av betong. Det antas 3 vaere
isolert og fuktsikret mot terreng i henhold til gjeldende forskrifter p&
oppfaringstidspunktet.

Yitervegger er av tre, samt stepte/murte yttervegger, som er
utvendig kledd med liggende trepanel. Hele borettslaget ble malt
utvendig 1 20201 regi av kbbl.

Takkonstruksjonen er skré og er tekket med takstein fra 2011.
Bygningen har PVC vinduer med 2-lags glass.

Bygningen har Brann- og lydklassifisert entrédgr og PVC balkongdgr.

Det er utgang til en terrasseplatting i treverk fra stuen, samt felles
uteomradet.

INNVENDIG Ga tilzside

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Gulv mot grunn bestar av stgpt betongplate fra byggearat.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfrt
med radonsperre. Eiendommen ligger i et omrade som i NVE Radon
aktsomhetskart er definert med "usikker” aktsomhetsgrad.

Innvendig har boligen malte fyllingsderer hvor den ene har glassfelt.

vATROM G4 til side

Baderommet er fra en eldre dato, med fliser pd gulv og vegger i
dusjomradet, samt malte overflater p4 gvrige vegger. Den neyaktige
alderen er ukjent, men det antas & vaere fra slutten av 1990-tallet
eller tidlig 2000-tall.

Badet har blitt pusset opp med egeninnsats, noe som medfgrer en
viss risiko med tanke pa utferelsen av tettesjiktet.

KIBKKEN 68 tilside

Kjekkenet har innredning med glatte fronter og benkeplate i
laminat. Det er opplegg for oppvaskmaskin og komfyr, samt et
installert vannstoppsystem i kjgkkenskapet. Innredningen er av eldre

Oppdragsnr: 20047-1394

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato:

Holm Takst og Eiendom AS ‘
Konnerudgata2? |y I I
3045 DRAMMEN Norsk takst

type og viser normal slitasje, tatt alder i betraktning. Veggplatene
mellom benkeplaten og overskapet har lgsnet litt i skjgten. Det er
kjpkkenventilator med avirekk ut. Ved funksjonstest ble det pavist
sug mot kanalen, noe som tyder pa at avtrekket fungerer etter
hensikten og vurderes som tilfredsstillende.

TEKNISKE INSTALLASIONER &4 til side.

Innvendige vannledninger er av plast (rer i rgr). Det er ikke besiktiget
i rgrskap da dette er plassert bak vaskemaskinen.

Det er avlgpsrer av plast.
Boligan har mekanisk ventilasjon.

Varmtvannstanken er p ca. 120 liter plassert i hjgrne p&
kjekkenskap uten tilkemstmuligheter.

Det er hovedsaklig skjult elektrisk anlegg i boligen. Sikringskapet er
plassert i fellesgangen og inneholder automatsikringer og
automatisk strammaler.

Boligen har rgykvarsler og brannslukker-utstyr iht. forskriftskrav
(Byggeforkrift 1985).

TOMTEFORHOLD G 6l side

Grunnforholdene er ifglge www.kilden.nibio.ne bestdende av fjell-
og l@smasser. Byggegropen er trolig bearbeidet etter datidens
byggeforskrifter.

Dreneringen rundt boligen antas & vaere utfgrt i henhold til gjeldene
byggeskikk p& oppferingstidspunktet.

Terrenforholdet rundt bygningen er skrinede.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 40 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel  40m?

Totalpris 1500 000

Arealer .
Befaring - og eiendomsopplysninger G il side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 1900 000
Forutsetninger og vedlegg il side
Lovlighet i lside

Boligbygg med flere boenheter

= Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er awvik fra disse.

To boder, én med intern tilkomst fra kjgkkenet og én med
tilkomst fra fellesarealer, er innlemmet i kjpkkenet. Det er
imidlertid manglende formell godkjennelse av denne
bruksendringen. Konsekvensen av manglende godkjent
byggemelding er at kommunen kan palegge retting, vanligvis
med krav om tilbakefaring eller alternativt at det sgkes om
tillatelse for tiltaket | ettertid.

08.04 2025 Side: 5av 23



Steinsvingen 2 G, 3615 KONGSBERG
Gnr7382-Bnr8
3303 KONGSBERG

Holm Takst og Eiendom AS ‘
Konnerudgata 27
3045 DRAMMEN  Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

12

] 0

=] [
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

08
06
0.4

02

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
Q Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q  Tiltakoverkr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side £,

Oppdragsnr.: 20047-1394 Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

- Felles bygningsdeler uten szerskilt vedlikeholdsansvar for
denne boligen er ikke vurdert, med mindre bygningsdelen eri
saerlig naer tilknytning il boligen eller er tilknyttet seerskilt
vedlikeholdsplikt for seksjonen.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pi rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gafil side
Vatrom > Underetase > Bad/vaskerom > Tilliggende Gl side
konstruksjoner vatrom

( m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga fil side.

]

balkonger
Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
Konstruksjonene har skjevheter.

Terrassen har skjevheter. Arsaken skyldes
sannsynligvis noe svake fundamenteringer i underkant
av kontruksjonen.

Utvendig > Andre utvendige forhold - Boligselskapets S side
fellesarealer
Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport,

dlikeholdsplan e . for fellesdeler i bygget.

Manglende vedlikeholdsplan for boligselskapets
fellesarealer og bygningsdeler kan fgre til utsatt
vedlikehold og gkte kestnader. Uten en klar strategi
risikerer man unpdvendige ngdreparasjoner, noe som
kan pavirke bade gkonomi, sikkerhet og bokomfort for
bebeerne

Innvendig > Overflater Gi fi side.

Det er avvik:

Laminatgulvet i enkelte rom "fazrer” ndr man gir pd
gulvet. En mulig drsak er at gulvet ligger med for liten
avstand mot vegger eller andre bygningsdeler. To
laminatbord i stuen har sklidd fra hverandre, noe som
kan veere Arsaken til dette, samt at laminatgulvet
ligger under kjpkkeninnredningen.

08.04.2025 Side: 6av 23



Steinsvingen 2 G, 3615 KONGSBERG Holm Takst og Eiendom AS
Gnr7382-Bnr & Konnerudgata 27
3303 KONGSBERG 3045 DRAMMEN  Nersk takst

Sammendrag av boligens tilstand

0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gi til side
Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm
giennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik

©  innvendig > Radon Gitilside.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

@) Tekniske installasjoner > Vannledninger i il side
Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rer-i-
r@r-system.

Kostnadsestimat: Under 10 000

0 Tekniske installasjoner » Elektrisk anlegg Gi til side

Det er hovedsaklig skjult elektrisk anlegg i boligen.
Sikringskapet er plassert i fellesgangen og inneholder
automatsikringer og automatisk stremmaler.

o Vétrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Overflater Gitilside
Gulv
Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Bom (hulrom under) i flisene utgjer i seg selv ingen
problem, da det ikke er pavist direkte skader knyttet
til dette. | dette tilfellet er det ikke observert skader
pa gulvet, men det kan vaere mer sarbart for stet, og
skader kan potensielt oppsta plutselig.

o Vitrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Sluk, Gt side
membran og tettesjikt
Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det
foreligger heller ikke dokumentasjon).
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Det er ikke mulig 3 bekrefte om det er benyttet
tilfredsstillende tettesjikt i rommet, og det finnes
ingen dokumentasjon pa arbeidet. Varig tetthet er
viktig for & holde fuktighet ute og forhindre skader pa
konstruksjonene.

Oppdragsnr.: 20047-1394 Befaringsdato:  08.04.2025 Side: 7 av23



Steinsvingen 2 G, 3615 KONGSBERG Holm Takst og Eiendom AS
Gnr7382-Bnr 8 Konnerudgata 27
3303 KONGSBERG 3045 DRAMMEN

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggedr Kommentar

1978 Byggearet er basert pa opplysninger
fra efer.

Anvendelse

Boligen var bebodd og fullt mgblert under befaringen.

Standard

Mormal standard pd bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfer beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering
2018 Modernisering

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har PVC vinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2008 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Darer

Bygningen har Brann- og lydklassifisert entrédegr og PVC balkongder.

Arstall: 2008 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

m Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Det er utgang til en terrasseplatting i treverk fra stuen, samt felles uteomradet.

Vurdering av avvik:
= Det er veerslitt/oppsprukket trevirkeftrepaneler.

= Konstruksjonene har skjevheter.
Terrassen har skjevheter. Arsaken skyldes sannsynligvis noe svake fundamenteringer i underkant av kontruksjonen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

- Det ma ufgres vedlikehold av overflater.

- Terrassen ber rettes oppfutbedres

Oppdragsnr.: 20047-1394 Befaringsdato: 08.04.2025
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Steinsvingen 2 G, 3615 KONGSBERG Holm Takst og Eiendom AS ‘
Gnr7382-Bnr 8 Konnerudgata2? | I I
3303 KONGSBERG 3045 DRAMMEN Morsk takst

Tilstandsrapport

Skjevheter i terrasse.

Andre utvendige forhold - Boligselskapets fellesarealer

Det foreligger ingen plan for fremtidig vedlikehold av fellesarealene
Vurdering av avvik:
# Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Jend: dlikeh bolacel<k

oldsplan for apets fellesarealer og bygningsdeler kan fgre til utsatt vedlikehold og gkte kostnader. Uten en klar strategi
risikerer man ungdvendige n@dreparasjoner, noe som kan pavirke bade skonomi, sikkerhet og bokomfort for beboerne

Konsekvens/tiltak

= For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler | bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie  rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

INNVENDIG

LS overflater
Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Vurdering av avvik:
= Det er avvik:

Laminatgulvet i enkelte rom "fjzzrer” nar man gar pa gulvet. En mulig arsak er at gulvet ligger med for liten avstand mot vegger eller andre bygningsdeler.
To laminatbord i stuen har sklidd fra hverandre, noe som kan vaere arsaken til dette, samt at laminatgulvet ligger under kjgkkeninnredningen

Konsekvens/tiltak
= Tiltak:

For lukke avviket ma gulvene demonteres og undergulvet rettes iht. gulvets monteringsveiliedning. Laminatgulvet ber frigiéres fra kigkkeninnredningen.

i Bl
Laminatbord skidd fra hverandre i stuen

Etasjeskille/gulv mot grunn
Gulv mot grunn bestar av stgpt betongplate fra byggedret. Retningavvik er kontrollert i entreen og stue/kjpkken. Det er merkbare lokale svanker i gulvet.

Vurdering av avvik:
# Det er malt haydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjiennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjents maleavvik.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 20047-1394 Befaringsdato: 08.04.2025 Side: 9 av23



Steinsvingen 2 G, 3615 KONGSBERG Holm Takst og Eiendom AS ‘
Gnr7382-Bnr 8 Konnerudgata 27
3303 KONGSBERG 3045 DRAMMEN Norsk takst

Tilstandsrapport

« For 3 f3 tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

@ Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre. Eiendommen ligger i et omrade som i NVE Radon aktsomhetskart er
definert med "usikker” aktsomhetsgrad

Vurdering av avvik:
» Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Konsekvens/tiltak

« Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Dersom malingene viser verdier over anbefalte grenseverdier, bar det glennomfgres tiltak for & redusere radonkonsentrasjonen i inneluften. Det kan da
palgpe ytterligere kostnader.

TagricrkdEng 5

Usikker aktsomhetsgrad

Innvendige dérer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer hvor den ene har glassfelt.

VATROM
UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Baderommet er fra en eldre dato, med fliser pa gulv og vegger i dusjomradet, samt malte overflater pd gvrige vegger. Den ngyaktige alderen er ukjent,
men det antas 3 veere fra slutten av 1990-tallet eller tidlig 2000-tall.

Badet har blitt pusset opp med egeninnsats, noe som medfgrer en viss risiko med tanke pa utferelsen av tettesjiktet.

Badet ber fortsatt brukes med dusjkabinett.

UNDERETASIE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser og malte plater. Taket har panel.

UNDERETASIE > BAD/VASKEROM
@ Overflater Gulv
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under)

Oppdragsnr.: 20047-1394 Befaringsdato: 08.04.2025 Side: 10 av 23



Steinsvingen 2 G, 3615 KONGSBERG Holm Takst og Eiendom AS

Gnr7382-Bnr 8 Konnerudgata 27
3303 KONGSBERG 3045 DRAMMEN Norsk takst

Tilstandsrapport

Bom (hulrom under) i flisene utgjer i seg selv ingen problem, da det ikke er pavist direkte skader knyttet til dette. | dette tilfellet er det ikke observert
skader pa gulvet, men det kan vaere mer sarbart for stgt, og skader kan potensielt oppst3 plutselig.

Konsekvens/tiltak
« Overflater ma utbedres eller skiftes.

For a lukke avviket ma overflater utbedres

UNDERETASIE > BAD/VASKEROM
m Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Vurdering av avvik:

s Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).
= Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p§ membranlgsningen.

Det er ikke mulig 3 bekrefte om det er benyttet tilfredsstillende tettesjikt i rommet, og det finnes ingen dokumentasjon pd arbeidet. Varig tetthet er viktig
for & holde fuktighet ute og forhindre skader p3 konstruksjonene

Konsekvens/tiltak
« Det ma innhentes dokumentasjon. Manglende membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

« Overvak tilstanden jevnlig. For  fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er n@dvendig er vanskelig 3 si noe om.

UNDERETASIE > BAD/VASKEROM

Sanitarutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, frittstiende toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

UNDERETASIE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte. Ved funksjonstest ble det pavist sug mot kanalen, noe som tyder pa at avtrekket fungerer etter hensikten og vurderes som
tilfredsstillende

UNDERETASIE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ble utfgrt i veggen pa soverommet, mot badet. P4 grunn av den doble veggen var det ikke mulig 4 bore videre inn i baderomsveggen, og et
vannrgr hindret videre tilgang. Det ble ikke pavist unormale utslag ved fuktsgk pa overflatene under befaringen.

KIBKKEN

UNDERETASIE > STUE/KJ@KKEN

Overflater og innredning

Oppdragsnr.: 20047-1394 Befaringsdato: 08.04.2025 Side: 11av 23



Steinsvingen 2 G, 3615 KONGSBERG Holm Takst og Eiendom AS
Gnr7382-Bnr 8 Konnerudgata 27
3303 KONGSBERG 3045 DRAMMEN Norsk takst

Tilstandsrapport

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter og benkeplate i laminat. Det er opplegg for oppvaskmaskin og komfyr, samt et installert vannstoppsystem i
kjpkkenskapet. Innredningen er av eldre type og viser normal slitasje, tatt alder i betrakining. Veggplatene mellom benkeplaten og overskapet har lgsnet
litt i skjgten.

UNDERETASIJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut Ved funksjonstest ble det pavist sug mot kanalen, noe som tyder pa at avtrekket fungerer etter hensikten og
vurderes som tilfredsstillende.

TEKNISKE INSTALLASIONER

m Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rer i rgr). Det er ikke besiktiget i rerskap da dette er plassert bak vaskemaskinen.

Vurdering av avvik:
» Det mangler tettemuffer i enden av varergr p3 rgr-i-rgr-system.

Konsekvens/tiltak
* Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Det mangler tettmuffer i enden av varergri kjpkken.

Avlgpsrar

Det er avigpsrer av plast. Inspiserbare rgr fremstar i normal stand tatt alder i betrakining. Lufting av kloakken over tak er ikke pavist. Det ble giennomfert
en test med nedspyling i toalettet samtidig med sjekk av vannstanden i sluket. Ingen endringer ble registrert. Luftingen av kloakken vurderes som
tilfredsstillende med bakgrunn i disse resultatene

Ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon. Det innvendige fuktighetsniviet anses som normalt for denne type bygg fra denne tidsperioden_

LEELD Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter plassert i hjgrne pa kjgkkenskap uten tilkomstmuligheter. Tankene er derfor ikke kontrollert av takstmann_

m Elektrisk anlegg
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Steinsvingen 2 G, 3615 KONGSBERG Holm Takst og Eilendom AS ‘
Gnr7382-Bnr 8 Konnerudgata 27
3303 KONGSBERG 3045 DRAMMEN Norsk takst

Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgérsmal og undersakelser som forskrift til avhendingsiova (tryagere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegaet kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avd. - Veer derfor opp om pd denne risikoen, eg sek videre veiledning eller fa en fullstendig kentroll utfért av
registrert elektrovirksomhet.

Det er hovedsaklig skjult elektrisk anlegg i boligen Sikringskapet er plassert i fellesgangen og inneholder automatsikringer og automatisk strammaler
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid p3 anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvvik)?
Nei
Spersmal til eier

2. Narble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2024 16.04.2024

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
la
4. Erdet elektriske anlegget utfort eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.19987
la
Eksisterer det samsvarserklzering?

Nei

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med awik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ja Konklusjonen i henhold til kontrollrapport NEK 405-2 Bolig:

w

Normalt vedlikeholdt med noe behov for uthedring, se rapport. sikringsskap har felles jordfeilbryter for hele anlegz som kan vare sérbart ved
eventuell jordfeil. Sikringsskap anbefales oppgradert til kombiautomater, oversp ingsvern. Komfyrvakt anbefales. Leilighet har blitt pusset
opp etter 2010 hvor brytere, stikk og deler av installasjonen har blitt skiftet. Samsvarserkleering pa elektroarbeider utfgrt etter 1999 ligger i
sikringsskapet.

& Forekommer det ofte at sikringene lpses ut?
Nei
7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei
Generelt om anlegget
8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, 53 langt dette er mulig 3 sjekke uten & fierne kapslinger?
Nei
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
la
12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
la Det mé paregnes oppgradering/utbedring av avvik anmerket i kontrollrapporten Hil elektriker.
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Steinsvingen 2 G, 3615 KONGSBERG Holm Takst og Eiendom AS ‘
Gnr7382 - Bnr 8 Konnerudgata2? |y I
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Tilstandsrapport

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremk under. Til: d! den er basert pa retningslinjer til disse spgrsmalene i
bransjestandarden N53600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branr iske forhold eller 5j ing fra en radgiver med 1se. En byar kkyndig har verken 1s5e til & gi slik

veiledning eller lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vser derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.
Boligen har rgykvarsler og brannslukker-utstyr iht. forskriftskrav (Byggeforkrift 1985).
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857?
Nei
2. Erdet skader pd brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 &r?
Nei
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

4. Erdetskader pa reykvarslere?
Nei
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Steinsvingen 2 G, 3615 KONGSBERG
Gnr7382-Bnr&
3303 KONGSBERG

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i
40 m?/40 m?

Bolighygg med flere boenheter : Entré, Stue/kjokken,
Bad/vaskerom, Soverom

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi andelsbolig

Kr 1 900 000

Kostnaden ved & oppfare et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstdende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pd siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Konklusjon og markedsvurdering

Holm Takst og Eiendom AS
Konnerudgata 27
3045 DRAMMEN

Markedsverdi

Kr 1 800 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pd siste side i rapporten.

Markedsverdi uten fradrag 1 900 000
Tillegg for andel fellesformue + 27003
Fradrag for andel felles gjeld - 120 968
Kenklusjon markedsverdi 1 800 000

Eiendommen ligger i et omride med et velfungerende marked, og omsetningstiden er noe lengre enn landsgjennomsnittet. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er fastsatt basert pa disse

vurderingene.

Det har vazrt flere omsetninger i samme borettslag de siste 3 drene, hvor noen av eiendommene ligger i andre etasjer og derfor er stgrre, med
ett ekstra soverom. Disse har blitt solgt for cirka 2,4 millioner kroner, inkludert fellesgjeld. Standardene pa eiendommene varierer, men de
leilighetene som er av samme type som takstobjektet anses som godt sammenlignbare, og harmonerer med bade standard og

vedlikeholdstilstand.

P4 bakgrunn av dette er fglgende markedsverdi for april 2025 valgt:

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO
Steinsvingen 1A 3615 KONGSBERG

40m? 1978 1sov 27-11-2024
Steinsvingen 1G 3615 KONGSBERG

35m? 1978 1sov 23052023
Steinsvingen 2E 3615 KONGSBERG

65 m* 1978 2s0v 09-10-2024
Steinsvingen 2G 3615 KONGSBERG

66 m* 1978 250v 27-03-2025

Oppdragsnr.: 20047-1394

Befaringsdato:

PRISANT PRIS FELLESG]. TOTALPRIS M? PRIS
1700000 1700 000 121693 1821693 45542
1400000 1400 000 104 086 1504086 42974
2200000 2250 000 202824 2452824 37736
2150000 2200 000 201 682 2401 682 36 389
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Steinsvingen 2 G, 3615 KONGSBERG Holm Takst og Eiendom AS ‘
Gnr7382 - Bnr 8 Konnerudgata 27 k I I
3303 KONGSBERG 3045 DRAMMEN Morsk tokst

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pd likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggedr, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard p de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde emsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

f\rlige kostnader

Forsikring Kr. 1916
Fellesutgifter Kr. 40320
Strem (estimert etter et forbruk pa ca. 10 000 kWh i 2024) Kr. 25 000
Avsetning for vedlikehold (estimert) Kr. 6000
sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 73 000

Teknisk verdi bygninger
Bolighygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2450000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstiende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 880 000
Sum teknisk verdi - Bolighygg med flere boenheter Kr. 1550000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1550 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar p& befaringstidspunktet. Tomteverdien bestir av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomitekostnad fremkommer ved 3 beregne teknisk verdi for ratemt, infrastruktur
pé temten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 350000
Beregnet tomteverdi Kr. 350 000
Kommentar

Tomteverdien er her satt som salderingspost og kan i praksis sees pa som verdien av andel felles tomt. Verdien kan imidlertid ikke benyttes
direkte ved en eventuell vurdering av tomteverdier.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 1900 000
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Steinsvingen 2 G, 3615 KONGSBERG
Gnr7382-Bnr8
3303 KONGSBERG

Arealer, byggetegninger og brannceller

Holm Takst og Eiendom AS ‘
Konnerudgata 27 k I
3045 DRAMMEN

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pd Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble mélt

Hva er méleverdig areal?

Arealet | rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pd 0,60 m_ Et loft med skratak vil for eksempel bare 3 registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dar eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
ERA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
Som opptas av yitervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal baenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-@) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkang, veranda
balkang mv eller altan ndr denne er tilknyrter
[BRA-b) boenhetenig)

whae alkang
A ] e
| M Bod
stme
Garasie . -|n..|]
=
gt |
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-“‘. icokken
carsge
Soverem
Saverem| Ot
] R
v
-
| |
Carport oqalier gaseilass i Felles goradjenniegy e ke rablverdig arcal

Arealet kan ikke alltid fastsettes noyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 mile opp ngyaktig fordi det er vanskelig 3
fastsld tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskenstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre_

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pd
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsz ikke alene
benyttes for 4 beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygnir ser pa by hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vare kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle sparsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20047-1394

Befaringsdato:  08.04.2025

Terrasse- og 2
B Arealet av terrasser, dpne balkanger

balkengareal 7

TBA) B g apen altan tilknystet boenteten(e)
Guhvareal Er surm av BRA (bruksareal) og ALH
(6UA) (areal med lav takhayde)

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
o lav himlingshayde

GUA kan opplyses | markedsfaring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-, for eksem-
pel der gubvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering of bruk av
rommene, lkke innredet areal som
Ealdlaft, miles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i l¢pet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er 3 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom, eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrelse, rgmningsvei
og lysforhold som ma vare oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pd
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rémningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 2 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Steinsvingen 2 G, 3615 KONGSBERG Holm Takst og Eiendom AS ‘
Gnr 7382 - Bor 8 Konnerudgata 27 k
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m*

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i} Eksternt bruksareal (BRA-¢) (BRAB) SUM
Underetasje 40 40 10
SUM 40 10
SUM BRA 40
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

! (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
Underetasje Entré, Stue/kjekken, Bad/vaskerom,

Soverom

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:  To boder, &n med intern tilkomst fra kjgkkenet og &én med tilkomst fra fellesarealer, erinnlemmet i kjpkkenet. Det er imidlertid
manglende formell godkjennelse av denne bruksendringen. Konsekvensen av manglende godkjent byggemelding er at
kommunen kan palegge retting, vanligvis med krav om tilbakefering eller alternativt at det sekes om tillatelse for tiltaket i
ettertid.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa awik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? .Ja D Nei
Kommentar:  Boder som |3 i fellesarealer er innlemmet som en del av leiligheten (kjskken). Dette er ikke byggesekt/ godkjent. Det er ikke
kjent om brannskille er ivaretatt pa en tilfredsstillende méte.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? .Ja D Nei
Kommentar:  Malt overflater, oppgradert kjigkken, lagt laminatgulv.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist awvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takheyde? Dja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Bolighygg med flere boenheter 40 4]
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Steinsvingen 2 G, 3615 KONGSBERG Holm Takst og Eiendom AS ‘
Gnr 7382 - Bnr 8 Konnerudgata 27 k I l
3303 KONGSBERG 3045 DRAMMEN MNorsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
08.4.2025 Lasse Holm Takstingenigr

Benedicte Aasheim Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3303 KONGSBERG 7382 8 0 31543.3m* BEREGMET AREAL Eiet
{Ambita)

Adresse

Steinsvingen 2 G

Hjemmelshaver
Vestlia Borettslag

Kommentar
Tomten er felles og hver seksjon eler en forholdsmessig andel av tomten.

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsferer Eier av adkomstdokumenter
JVESTLIA BORETTSLAG 953748703 Kongsberg Aasheim Benedicte
boligbyggelag

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Pilydende Opprinnelig innskudd Andel fellesformue Andel fellesgjeld
96 100 33000 27003 31.12.2024 120968 02.04.2025
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende fint til pa Steglet ca. 4 km syd for Kongsberg sentrum. Det er kort avstand til busstopp med gode forbindelser til
sentrum, Drammen og Oslo, gang og sykkelvei, barnehage, dagligvare og til naringsparken, samt friomrader.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Skranende tomt, opparbeidet med beplantning og plenarealer. Asfalterte tilkomstveier.
Tinglyste/andre forhold

| felge ubekreftet grunnboksutskrift datert 02.04.2025 kl. 13.20 finnes det ingen tinglyste forhold som har betydning for taksten. Det er ikke
opplyst om noen spesielle forhold som har betydning for eiendommen.

Det er eiendomskatt i Kongsberg kemmune. Jeg henviser til megler/salgsoppgave/kommunen for ytterligere opplysninger.

Felleskostnader dekker: Avdrag og renter pa borettslagets 1an, kommunale avgifter og eiendomsskatt, bygningsforsikring, utvendig
vedlikehold iflg. borettslagets vedtekter, strgm i fellesomrader, snebrayting og sandstreing, administrasjon og revisjon,
vaktmestertjenester.

Skattetakst og formuesverdi

Formuesverdi Ar Kommentar
1867024 2024 Opplyst av eier

Siste hjemmelsovergang

Kijgpesum Ar

(] 1977

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Jernbanepersonalets Forsikring 2223981 1916
Kommentar

Dette er innboforsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
IF skadeforsikring 5P561303.13.1
Kommentar

Forsikringspolise er ikke fremlagt, men det er felles bygningsforsikring i boligkomplekset. Eier ma tegne egen innboforsikring.

Oppdragsnr.: 20047-1394 Befaringsdato:  08.04.2025 Side: 20av 23



Steinsvingen 2 G, 3615 KONGSBERG Holm Takst og Eiendom AS

Gnr7382-Bnrg Konnerudgata 27
3303 KONGSBERG 3045 DRAMMEN Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke
Egenerklaerin, s Nei
g e gjennomgatt
: Opplysninger gitt under befaringen og . .
Eieropplysninger 08.04.2025 Gjennomgatt Nei
PRlysning utfylt 1 skjema. I 8

Dokumenter fra komunen,

Propr.no forretsningsfgrer, tegninger, ferdigattest  Gjennemgatt Nei
etc.

Tidligere tilstandsrapport  29.12.2021 Dato er rapportdato. Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

Gokjent rapport per epost, oppdatert utbedring av innvendig der i entreen og
lokalisering av stoppekran

1 05.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Steinsvingen 2 G, 3615 KONGSBERG
Gnr7382-Bnr 8
3303 KONGSBERG

STRUKTUR<REFERANSENIVA=TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pd innholdskrav | Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er 3 gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/feller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

+* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon sem har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er ddrligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

+ Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avwvik eller skader. | tllegg ma
bygningsdelen vare tilnarmet ny, mindre enn 5 &r, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
n@dvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awik, og mindre awik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 | Rapportsammendrag vare inndelt | TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tilttak trengs i naer fremtid, det er grunn il 3 varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vare et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptemer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:5tore eller alverlige awvik. Kraftige sympromer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgiengelig for undersgkelse.

= Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
uthedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert p3
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
héndverker. Det md eventuelt innhentes tilbud for en n2rmere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Ki til ikke dagede avvik/utbedri /feil kan for
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pé materialer og fjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vdtrom)

Oppdragsnr.. 20047-1394 Befaringsdato
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ii) Forhold rundt brann, rgmming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

® For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

= Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for 3 sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade._

=Kontroll av fukt i kenstruksjenen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vitrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

» Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utféres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger i
stemmer med dagens bruk.

= Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER
Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogs3 & omfatte
tilleggs! elser utover mini avet i forskriften.
BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garant for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. N5 3600:2018 (Teknisk

i ved ing av bolig) har under afra 11l
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med f2 unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfaringen av befaringen begrenses som fglger:

» Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

» Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjen, el_ anlegg, osv.

» Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

» Inspisering av ytiertak er basert p2 det som er synlig, nermalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkenivi. Befaring av tak mi
vare sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

= Stikkpr@vetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzare kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

= Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt Hdspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvvik.

- (= logiske eller re, i
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

» Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

* Utvidet fuktsgk (hulltaking): Bering av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primart i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

= Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale | overflaten som
er basert p enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tienlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

= Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

» Bruksareal (BRA) er det mileverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde [bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillege til guivhdyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vare maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skritak BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkeng mv (BRA-b). Terrasse-
og balkengareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der deter
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal_

« Arealet miles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde p3 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vare i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangier.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p3 en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligeer utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt sarskilt. Rem utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. VaEr oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3540 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
meliom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjpnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bide kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kemmunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil 3 betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal | rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklzring med informasjon om bruk av

per pplysninger og dine rettij finner du her
Personvernerklering - ierdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikiing og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
hitps://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en baliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
hitps://samtykke.vendu.no/BJ1779

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av belig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Reguleringsbestemmelser for del av Byplan 43, Side 1 av2
Svartas

Bestemmelsene er stadfestet 1 forbindelse med 12.01.89
reguleringsendring:

Ve d le la I l ka rt O Kongsberg Bestemmelsene gjelder for hele omradet med unntak av
kommune krysset med Sandsveersveien.

I l §1
p l a S t a t u S Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.

§2

Bygninger og adkomstveier skal legges som vist pad planen.

§3
Bygningsriadets godkjennelse ma foreligge for oppsetting av gjerder 1 tomtegrense. Gjerdenes
utforelse. hayde og farge skal godkjennes av bygningsiddet. Gjerdene ma ikke veere over 80 em
hoye. Bygningsradet kan godkjenne annen innhegning. Blokkbebyggelse kan bare inngjerdes med
bygningsridets samtykke.

§4
Med byggemeldingen skal det veere lagt ved situasjonsplan som viser avkjorsel, parkeringsplass,
garasje, torkestativ og seppeldunker.
For forretningsomradet kan bygningsradet kreve seg forelagt bebyggelseplan for hele omradet for
anmeldelsen av et enkelt bygg behandles.

)

Utvendige farger pa bygningene skal godkjennes av bygningsmdet.

§6

Vegatasjon skal bevares 1 sterst mulig utstrekning.

§7

Blokkbebyggelse og punkthus tillates oppfort i inntil 4 etasjer som vist pa planen.

§8
Bygninger med mer enn to etasjer skal ha flate tak.
Bygninger pa en etasje skal ha saltak med min. takvinkel 22°.

§9
Det skal anlegges 1 garasje pr. leilighet for den kollektive bebyggelse.
For ovrig bebyggelse skal det minst avsettes plass for 1 garasje samt | bil oppstillingsplass pr.
boligenhet. Dersom boligen inncholder en hybelleilighet, skal det avsettes 1 biloppstillingsplass for
denne.

§10
Felles friarealer skal veere for samtlige boligblokker og boligeiendommer innen planen.



Reguleringsbestemmelser for del av Byplan 43, Side2 av 2
Svartas

§11
Det er etter reguleringsbestemmelsenes ikrafttreden ikke tillatt ved privat servitutt 4 etablere forhold
som stér i strid med disse bestemmelser.

§12
Nar szrlige grunner taler for det kan bygningsradet gjore unntak fra disse bestemmelser innenfor
rammen av bygningsloven og bygningsvediektene for Kongsberg kommune.



Reguleringsbestemmelser for 164R-7 Svartas  Sidelav4
Syd feltene B4-B7

vedtak/
stadfesting
/ 164 Opprinnelig plan 19.05.98.
e - 164B/R-1 Bebyggelsesplan med reguleringsendring 22.08.01
Kongsberg 164R-2 Hoydebestemmelsene er endret 09.06.04.
kommune 164R-3 Mindre vesentlig endring plankart Diabasgangen™) 17.12.98
164R-4 Endring av tomter i Diabasgangen®) 18.10.00
164R-5 Endring - opphevet
164R-6 Endring i tomteutnyttelse m.m. 12 10.06
164R-7 Endring antall boenheter bebyggelses plan. m.m. 28.06.07

*) Gjelder kun nedre del av Svartas Syd (Diabasgangen).
Det er andre planbestemmelser for Diabasgangen.

§1 FORMALET MED PLANEN
Formélet med reguleringsplanen med tilharende bestemmelser er & gi grunnlag for utbygging av
boligomrade for terrassert bolighebyggelse.

§2 AVGRENSNING
Det regulerte omradet er vist med plangrense pa plankart sist revidert 09.01.07.
Planen vil erstatte hele Byplan 164R-6.

§3 REGULERINGSFORMAL

Planomradet er regulert til folgende formal, jfr plan- og bygningslovens § 25:
a)  Byggeomrader

- Terrassert blokkbebyggelse, B4 - B7

b)  Offentlige trafikkomrader
- Kjereveger med fortau

c)  Fellesomrader
- Felles adkomstveger
- Felles lekeplass
- Felles grentomrade

d)  Kombinert formal
- Annet kombinert formal, lek/parkering

§4 FELLESBESTEMMELSER
Fellesbestemmelsene gjelder for hele planomradet dersom ikke annet er spesifisert.

§ 4.1 Rekkefelgebestemmelser
a) Fer seknad om igangsettingstillatelse for byggetiltak i omradet skal felgende forhold vasre
ferdigstilt og/eller avklart:
- Fortau langs Flusspattveien fra Diabasgangen fram til fortau nord for Flusspattveien (slik
at det blir sammenhengende fortau fra Diabasgangen fram til Bergmannsveien).
- Tegninger og tilherende teknisk dokumentasjon for off. infrastrukturtiltak og off. teknisk
anlegg vaere framlagt og godkjent av kommunen.

b)  Far byggearbeider i byggeomradene igangsettes skal det anlegges ballplass/lekeplass pa OL
1 i reguleringsplanen for Svartas Syd 164R.

c) Far boligene eller parkeringsanlegg kan tas i bruk skal felgende vazre ferdigstilt:

- Utomhusanlegg, lekeplasser, fellesarealer osv. som i felge utomhusplanen skal
opparbeides. Dersom bygninger eller anlegg tas 1 bruk vinterstid, skal utearealene
opparbeides sé snart som mulig p&folgende vér.

- (jerde/skjerm mot Serlandsbhanen



Bestemmelser til reguleringsplan 164B-7, Side 2 av 4
Svartas Syd felt B4 - B7

- Infrastrukturtiltak og off. teknisk anlegqg skal veere testet, godkjent og overtatt av
kommunen.
d) Fjeming av vegetasjon (markdekke, busker og traer) er ikke tillatt fer det foreligger tillatelse til
tiltak, og kan bare gjeres innenfor det omradet som tillatelsen omfatter.

e) Ved spknad om tillatelse til tiltak skal det felge en utredning om bruk av alterative
energikilder for oppvarming av boligene.

§ 4.2 Seknad om tillatelse til tiltak

| forbindelse med seknad om fillatelse til tiltak skal det utarbeides situasjonskart/utomhusplan, i
mélestokk 1:200, som skal godkjennes av kommunen far byggearbeider igangsettes. Planen skal
vise terrengmessig behandling med heydeangivelser, materialbruk, beplantning,
forstetningsmurer, gjerder etc. Omfanget og plasserning av uteoppholdsarealer og sterre
lekearealer er vist pa plankartet.

§ 4.3 Veg- og ledningsanlegg
\eg- og ledningsanlegg skal anmeldes til kommunen i henhold til bestemmelsene i plan- og
bygningsloven og retningslinjer for kommunaltekniske anlegg.

§ 4.3 Kabler og ledninger
Hevyspentlinje, fordelingsnett for streamforsyning og for tele-/tv-/datakommunikasjon o I skal
innenfor planomradet legges som jordkabler

§ 4.4 Vegetasjon
Innenfor planomradet skal det legges stor vekt pa & opprettholde eksisterende vegetasjon foruten
at det skal vises god terrengtilpasning ved anlegg av veier og plassenng av bygninger.

§ 4.5 Utforming

Ved behandling av seknad om tillatelse til tiltak skal kommunen pase at bebyggelsen far en
harmonisk utforming. Bygninger som tilherer samme felt ber henge sammen i den arkitektoniske
utformingen.

§ 4.6 Gjerder

Maksimal heyde pa gjerder mot vei skal vasre 0,8 m. Gjerder skal ha enhetlig utforming. Gjerde
mot jernbanen skal vaere 2,0 m hayt, og utformes slik at bam ikke kan klatre over. Gjerder rundt
omrader der sma barn skal oppholde seg, kvartalslekeplasser, familiebarnehager osv._, skal ha en
heyde minst 1,1 m.

§ 4.7 Kulturminner
Alle registrerte kulturminner som steingarder og rydningsrayser i fellesomrader skal vernes i sin
navasrende form. Inngrep kan ikke gjeres uten etter godkjenning av kommunen.

Dersom det under anleggsarbeid eller annen virksomhet i planomradet framkommer automatisk
fredete kulturminner, ma arbeidet straks stanses og kulturvernmyndighetene varsles som omtalt i
lov om kulturminner §8 2 ledd.

§ 4.8 Tilgjengelighet

Det skal legges vekt pa universell utforming i planlesningen. Alle opparbeidede uteoppholdsarealer
skal ha universell utforming. Allment tilgjengelige anlegg skal ha universell utforming slik at de kan
benyttes pa like vilkar av sa mange som mulig.

§ 4.9 Uteoppholdsarealer

Uteoppholdsarealer inkl lekearealer, privat og felles, er vist pa plankartet. Uteappholdsarealer skal
opparbeides der de er vist pa plankartet, med spesielt god kvalitet i matierialer og innretninger slik
at en intensiverer arealbruken og utnytter haydeforskjellene til & dele opp uterommene. Alle
boenheter skal ha minst 9 m2 privat terrasseareal.

§5 BYGGEOMRADER

§ 5.1 Terrassert blokkbebyggelse, B4 - BY
a) Arealbruk og utnyttelse



Bestemmelser til reguleringsplan 164B-7, Side 3 av 4
Svartas Syd felt B4 - B7

b)

°)

d)

€)

g)

§6
§6.1
a)

Omradet kan bebygges med bolighlokker med en tomteutnyttelse inntil 50 % BYA. Det tillates
maksimalt 135 boenheter i omradet B4 - B7

Byoaeheyder og byaggearenser

Havyeste tillatte hoyder pa gesims og/eller mene er oppgitt med koter pa plankartet.
Byggegrenser er vist pa plankartet. | tillegg til byggegrensene pa plankartet gjelder:
Parkeringskjellere og andre anlegg underbakken kan legges ut til formalsgrensa.
Mindre trappeanleqgg o.l. kan legges inntil 1 m fra formalsgrensen mot felles privat
adkomstveg (Fa3).

Parkering og parkeringsanlegg

Parkering for beboere forutsettes etablert | egne parkeringskjellere 1 bebyggelsen.

Under terreng kan det innenfor byggeomréadets byggegrenser anlegges parkeringsanlegg.
Parkeringsanleggene er felles for beboerne i delfeltene.

Det skal anlegges 1,5 biloppstillingsplasser pr. boenhet. Av disse skal det anlegges minst 1
plass i fellesgarasjer innomhus 1 parkeringskjeller. For hver boenhet skal det videre anordnes
minst 1 oppstillingsplass for sykkel.

Kjerearealer skal legges adskilt fra uteoppholds-/leke-/gangarealer.

Utforming

Blokkene skal utformes slik mot est at hver etasje er tilbaketrukket i forhold til underliggende
etasje.

Bebyggelsen kan ha flatt tak. Uansett takform skal takkonstruksjonen etableres med tydelig
markert gesims.

Sandlekeplasser

Det skal etableres arealer for sandlekeplass i umiddelbar naerhet av boligene, minst 3 stk a
150 m? for omradene B4 — B7. Det skal avsattes plass for disse innenfor byggeomradet eller
alternativt innenfor felles lekeomrader Endelig plassering av de enkelte plasser skjer etter
samrad med kommunen. Sandlekeplassene skal vasre felles for beboeme i delomradene.

Steydokumentasjon

For det gis tillatelse til tiltak i omradet, skal det dokumenteres gjennom stayfaglig utredning
at stoygrensene | Miljeverndepartementets retningslinjer for stoy blir tilfredsstilt. Stey | fra
felles adkomstveg og parkeringsanlegg i B 5 skal dokumenteres. Om nedvendig skal det
foretas stoyskjerming av stoy fra parkeringsanlegget.

Omradet skal disponeres og tiltak skal gjennomferes slik at alle boenheter har
utomhusarealer som tilfredsstiller kravene | kommunal vedtekt og innenders forhold som
tilfredsstiller kravene i teknisk forskrift / NS8175 klasse C.

Alle oppholdsrom i hver boenhet skal ha vindu i fasade med steybelastning L,..=55 dBA eller
lavere.

ed etablering av steyskjermer og andre tiltak mot stey skal det legges spesielt vekt pa
estetisk kvalitet.

Stay fra bygge- og anleggsvirksomhet skal holde seg innenfor grensene i
Miljeverndepartementets retningslinjer for stoy.

Tiltak mot radon

“ed oppfering av bygninger for varig opphold skal det gjores tiltak for & redusere
radonkonsentrasjonen slik at denne blir liggende under tiltaksgrensen pa 200 Bg/kbm som
arsmiddel for inneluft.

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

Kjoreveg med fortau
Det skal anlegges samlevei med fortau og sykkelbane som vist pa plankartet.



Bestemmelser til reguleringsplan 164B-7, Side 4 av 4
Svartas Syd felt B4 - B7

Kjerebanebredde er 5,0 m, fortausbredde 2,25 m og sykkelbanebredde 2,25 m.

b)  Alle veger som skal overtas av kommunen skal utfores i henhold til de krav og retningslinjer
som kommunen har

§7 FELLESOMRADER

§ 7.1 Felles adkomstveger

a) Fa3 angir felles adkomst til omradene B4 og B7. Adkomsten skal etableres med
vendehammer tilstrekkelig til renovasjonsbil og lignende, kjereteyguppe LL.
Kjerebanebredde er 5,0 m

b)  Fad angir felles avkjorsler for omradet B5. Avkjersel skal tilpasses stedlige forhold mht.
linjefering, kjerebanebredde, nedvendige stettemurer m.v.

¢)  Adkomst, ut- og innkjeringsforhold skal vesre oversiktlige og mest mulig trafikksikre.

d)  Fa3 kan underbygges med parkeringsanlegg.

§ 7.2 Felles lekeplasser
Sandlekeplass skal i utgangspunktet plasseres innenfor byggeomradet for blokkbebyggelse, men
kan unntaksvis plasseres pa felles lekeareal dersom det er hensiktsmessig for organiseringen av
uteoppholdsarealene.
a) Felles lekeplasser (FL2, FL3, FL4. FLGE og FL&)
Lekeplasser merket med “Lek” pa plankartet skal hver for seg opparbeides parallelt med de
enkelte boligfeltene, og de skal forsynes med forskriftsmessig utstyr. Nedvendige gjerder
rundt opparbeidede lekeplasser skal oppferes i heyde minst 1,1 m etter godkjenning av
kommunen.
De enkelte lekearealene har tilherighet som folger:
FL 2 herer til omradene B4 og BT.
FL 4 og FL 5 herer til omrade B5.
FL 6 og FL & herer til omrade B6.

b)  Felles lekeomrader (FL5 og FL7)
Felles lekeomrader FL 5 og FL 7 er avsatt til lekearealer pa naturtomt for starre barn. Her
skal eksisterende vegetasjon beholdes i sterst mulig utstrekning. Eventuell flerming av traer
skal godkjennes av kommunen. Disse omradene er felles for alle omradene (B4 - B7)

§ 7.3 Felles grentomrade (FG)
Grentomradene er vist pa plankartet. Eksisterende vegetasjon skal beholdes i sterst mulig
utstrekning.

§8 KOMBINERTE FORMAL

§ 8.1 Annet kombinert formal lek/parkering (FP2 og FP4)

Det skal i omrade FP2, (under FL2) anlegges felles parkering for beboere i B4 og B7. Minste
byggegrenseavstand fra regulert vei skal vasre 4,0 m. Avkjerselen tilpasses stedlige forhold mht.
linjefering, kjerebanebredde, nedvendige stottemurer m.v.

Planvedtaket i kommunestyret 28.06.07 er gjort pa felgende vilkar:
« Tidligere vilkar om utbyggingsavtale viderefores.

* For byggearbeider igangsettes ma det foreligge utbyggingsavtale mellom utbygger og
Kongsberg kommune som forutsetter bruk av jordvarme som en vesentlig del av
oppvarmingsbehovet.
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Bestemmelser til reguleringsplan 489R
Argentitten, Svartas Syd
i Kongsberg kommune

489R Bestemmelsene er vedtatt | kommunestyret 09.12.2020

81

§2

§3
§3.1

b)

PLANTYPE. PLANENS FORMAL OG AVGRENSNING

Reguleringsplanen er en detaljregulering etter Plan- og bygningsloven § 12-3.

Planen skal legge til rette for utbygaging av lavblokker og konsentrert smahusbebyggelse med
sazrlig vekt pa gode utearealer.

Det regulerte omradet er vist med plangrense pa plankart sist revidert 0511 2019

Planen vil erstatte deler av reguleringsplan 164R-7 Svartas syd for felt B4 og B7-1 og -2,
vedtatt 28 06 07, samt deler av reguleringsplan 164-0 Svartas syd, vedtatt 19 0598

REGULERINGSFORMAL OG HENSYNSSONER

Omradet reguleres til folgende arealformal og hensynssoner, jf. Plan- og bygningslovens
(PBL) §§ 11-8, 12-5, 12-6 og 12-7:

Bebyggelse og anlegg (PEL § 12-5nr_1)
- Bolighebyggelse - konsentrert smahusbebyggelse (BKS1 og BKS2)
- Lekeplass (o_BLK)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5 nr_2)

- Kjoreveg (o_SKV1, T_SKV2)

- Fortau (o_SF1, 0_SF2)

- Annen veggrunn — teknisk anlegg (o SVT1, 0 SVT2, 0o SVT3)
- Parkeringsplasser (SPP1, SPP3)

Grennstruktur (PBL § 12-5 nr. 3)
- Turdrag (o_GTD)
- Naturomrade (GN)

Stoysone (PBL § 11-8 a)
- Gul sone iht. T-1442

Faresone (PBL & 11-8 b)

- Infrastruktursone — Krav vedrerende infrastruktur H410_1-2

REKKEFGLGEBESTEMMELSER
Rekkefelgekrav for rammetillatelse eller igangsettingstillatelse

a) \egetasjon
Fjerning av vegetasjon (markdekke, busker og traer) er ikke tillatt for det foreligger rammetilla-
telse for tiltak, og kan bare iverksettes innenfor det omradet som tillatelsen omfatter.

Veger
Fer det gis igangsettingstillatelse for fortau 1 Diabasgangen skal tekniske planer for disse vaere
godkjent av kommunen.

Bestemmelser til reguleringsplan 489R Sidelav7
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c)

Vann,_overvann oqg avlep

Far det gis igangsettingstillatelse for tiltak for vann-, overvann- og aviepsledninger, skal tek-
niske planer for disse vasre godkjent av kommunen

Ved planlegging av overvannshandtering vises til Temaplan overvann og dens hovedmal 1-3.

d) Stey

For det gis tillatelse til tiltak for ny bebyggelse / bruksendring til steyfelsomme bruksformal in-

nenfor hensynssone for stoy H220, skal det dokumenteres gjennom steyfaglig utredning at

staygrensene i departementets retningslinjer for stay blir tilfredsstilt.
§3.2 Rekkefolgekrav for midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest
a) Utearealer

Far det gis ferdigattest for nye boenheter skal tilherende utearealer vasre ferdig opparbeidet

slik de er beskrevet og godkjent i utomhusplanen og iht. § 4.7. Dersom bygninger eller anlegg

tas i bruk vinterstid, skal utearealene opparbeides sa snart som mulig pafelgende var, og se-
nest innen 1. juni
b)  Infrastruktur-tiltak

Far det gis midlertidig brukstillatelse for ny bebyagelse 1| BKS1 og/eller BKS2,

skal felgende tiltak vaere ferdig opparbeidet:

- overvannsanlegg med bl.a. fordreyningsanlegg (innenfor H410_1) og infiltrasjonsanlegg i
henhold til godkjente tekniske planer, samt nedvendig kantstein for overvannshandtering i
Almandinveien og Flusspatveien.

- Felles kjereveg SKV2 (Argentitten)

- Fortau langs Diabasgangen SF1

- Felles parkeringsplass SPP1

- sikringsgjerde langs jernbanen mot boligene i BKS'1

- Smabamslekeplass innenfor felt BKS1

- Skilting og nedvendig oppgradering av tursti fra Almandinveien til turstinettet ved Bymarka,
ref. §7.2

- Lekeplass BLK iht. § 4.1, dvs. min. del av lekeplassen som har akiivitetsinnretning for
sterre barn (eks. klatrenett eller ballbane)

- | tillegg skal hovedledninger for vann og avlep vaere opparbeidet og/eller dokumentert at
de tilfredsstiller tekniske krav.

Gjennom uthyggingsavtaler som sikrer oppfyllelse av rekkefalgekravene kan kommunen tillate

at nye tiltak etableres i omradet for boligene er ferdig bygd.

§4 FELLESBESTEMMELSER
Fellesbestemmelsene gjelder for hele planomrédet dersom ikke annet er spesifisert.
§4.1 Lekeplasser

Boligene innenfor denne reguleringsplanen skal fa dekket sine behov for lekeplasser pa fol-

gende mate:

- Strekslekeplass ved Wennershorg skole

- Nazrlekeplass innenfor planomradet, angitt som Lekeplass BLK

- Smabarnslekeplasser innenfor omrader regulert til boligformal i felt BKS1 og BEB.

Kvalitetskrav er angitt i kommuneplanbestemmelsene.

For lekeplass BLK skal det i tillegg til kravene for naerlekeplass veere aktivitetsinnretning for

sterre barn (11-18 ar).

Mot fortauet | Diabasgangen skal det etableres terrengvoller pa inntil 50 cm for oppdemming

av overvann innenfor omradet, samt for & gi en grenn og definert avskjerming av lekeplassen.
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§4.2

§4.3

§4.4

§4.5

§4.6

§4.7

Stoy

Omradet skal disponeres og tiltak skal gjennomferes slik at alle boenhetene har utomhusarea-
ler som tilfredsstiller kommunens krav som er satt i bestemmelsene | kommuneplanen, og in-
nenders forhold som tilfredsstiller kravene i teknisk forskrift / NS8175 klasse C

Alle rom med stayfelsom bruk skal ha vindu som kan dpnes i fasade med steybelastning
Laen=55 dB eller lavere.

Stoy fra bygge- og anleggsvirksomhet skal holde seg innenfor grensene | departementets ret-
ningslinjer for stoy.

Byggehoyder.

Ved bruk av to pulttak, der minst 32 av veggflaten under heyeste gesims er dekket med en an-
nen bygningsdel, kan heyeste gesims tilsvare maksimal angitt meneheyde.

Terrenginngrep
Bebyggelse og anlegg skal plasseres langs med terrengkotene, med vekt pa a fa en god over-
gang til omkringliggende terreng

Utenfor byggegrenser tillates det forstetningsmurer pa inntil 2,0 m, for terrassering av uteopp-
holdsareal og for en god nedtrapping av terrenget. Det tillates ogsa nedvendige terrengmurer
mot Almandinveien 1 SPP1, for terrengtilpasning ved anlegging av parkeringsplassen. Murer
over 1 m skal dekkes med vegetasjon.

Murene skal fremga pa utomhusplanen.

Sa snart anleggsarbeidet er avsluttet, skal trafikkomrader istandsettes og terrenginngrep til-
sas/tilplantes og terrenget tilrettelegges slik at stedegen vegetasjon raskt kan etablere seq.

Vegetasjon

Innenfor planomradet skal det legges vekt pa a opprettholde eksisterende vegetasjon og det
skal vises god terrengtilpasning ved anlegg av veier og plassering av bygninger.

Dersom fremmedarter oppdages i anleggsperioden skal tiltak for & hindre spredning iverkset-
tes.

Utforming av bygninger og anlegg

Bebyggelse og anlegg skal utformes slik at de far en god estetisk utforming av hey kvalitet til-
passet omgivelsene og basert pa bruk av varige materialer.

Bebyggelse og anlegg innenfor planomradet skal estetisk tilpasses hverandre med material-
valg, farger og beplantning, men med variasjon i uttrykket for & unnga arkitektonisk monotoni.
Hvert felt skal ha en felles arkitektonisk utforming.

Gjerde og hekk

Det kan plasseres gjerder, hekker, steiner samt nedvendig gjerder i tilknytning til ev. forstot-
ningsmurer, i eie el i eiendomsgrensene mellom boligeiendommene. Materialvalg og farge-
bruk pa gjerde skal vaere avstemt mot omgivelsene, og maksimal tillatt heyde er 1,1 meter.

Sikkerhetsgjerde mot jernbanen skal oppferes inht Bane NORs tekniske regelverk med

bl.a. minimumsheyde 1,8 meter. Noyaktig plassering skal avklares med Bane NOR. Se for
avrig bestemmelsenes § 3 2 b). Dette gjelder ogsé nedvendig steyskjerm mot lekeplass i felt
BKS1.

Mot lekeplass, gangsti og grennstruktur skal eiendomsgrense for boligeiendom tydelig marke-
res med gjerde, hekk e |
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§4.8

Kabler og ledninger

Nye heyspentlinjer, fordelingsnett for stremforsyning og for tele-/tv-/datakommunikasjon o.l.
skal innenfor planomradet legges som jordkabler.

§4.9 Avkjorsler
Plassering av avkjerslene (vist pa plankartet med piler) er veiledende, men antallet og fra hvil-
ken veg/gate tomta skal ha atkomst, er bindende. Ved justering av plasseringen, skal det do-
kumenteres at avkjorselen ikke kommer i konflikt med kryss, kurvatur o |- Avkjerslene skal
oppfylle fysiske krav gitt av vegmyndigheten med bl.a. krav til stigningsforhold og frisiktarealer.
Maksimal tillatt bredde pa avkjersel til boligtomt er 4,0 meter.
§4.10 Kulturminner
Dersom det under anleggsarbeid eller annen virksomhet i planomradet framkommer automa-
tisk fredete kulturminner, skal arbeidet straks stanses og kulturvernmyndighetene varsles som
omtalt i lov om kulturminner § &, 2 ledd.
§5 BEBYGGELSE OG ANLEGG.
§5.1 Boligbebyggelse - konsentrert smahusbebyggelse (BKS1, BKS2)
a) Arealbruk
I omradene BKS1 og BKS2 er det tillatt & oppfere konsentrert smahusbebygagelse (hhv. rekke-
hus i BKS1 og rekkehus/tomannsboliger i BKS2) med tilherende anlegg. Det kan etableres
inntil 10 boenheter i omrade BKS1 og 6 boenheter i BKS2 _
Innenfor felt BKS1 skal det anlegges smabarnslekeplass for de minste, i samsvar med be-
stemmelsene | kKommuneplanen. Lekeplassen skal vaere felles for boligene i BKS1 og BKS2.
b) Grad av utnytting
Prosent bebygd areal skal ikke overstige 35 % BYA inklusive overflateparkering innenfor
arealformalet. Bebygd areal for etasje hvor himlingen ligger lavere enn 0,5 meter over gjen-
nomsnittlig terrengniva rundt bygningen skal ikke regnes med i grad av utnytting.
c) Bygaeheyder
Boligene skal utformes med underetasje som tar opp terrengfallet og kan ha gesimsheyde pa
inntil 6,0 meter og menehoyde pé inntil 9.5 meter, begge deler i forhold til planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.
d) Plassering av bygg
Bebyggelse plasseres innenfor byggegrenser som vist pa plankartet. Garasjer, uthus,
seppelskur o.l. mindre bygninger (jf. PBL § 29-4 tredje ledd) kan oppferes inntil 1 m fra
tomtegrense /eiendomsgrense og min. 1 m fra kanten av regulert kjereveg. Ved plassering
vinkelrett p& vegen skal avstanden vasre 5 m.
e) Utforming av bebyggelse og anleag
Felt BKS1:
Rekkehusene skal ha tverrstilte pulttak med takvinkel mellom 15 og 20 grader. Garasje og
sportshod skal integreres i bygningene og plasseres fremtrukket for & danne skjermede inng-
angssoner. Materialbruk skal hovedsakelig veere stdende trekledning. Rekkehusene skal ut-
formes slik at de far utgang til private utearealer pa begge sider av bygningen.
Felt BKS2:
Rekkehusene/tomannsboligene skal oppferes med pulttak med 9-15 graders vinkel orientert
péa langs med kotene Boligene skal utformes slik at de far utgang til private utearealer pa
begge sider av bygningen. Materialbruk skal hovedsakelig vaere staende trekledning.
Bestemmelser til reguleringsplan 489R Sided4 av7
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f)

g

h)

i)

Alle boligene skal ha utenders sportsboder, plassert 1 tilknytning til inngangspartiene. Gara-
sje/carport og sportsboder skal oppferes i samme materialer og med samme formsprak som
hovedhuset.

Tilgiengelighst

Minst 1/3 av boligene innenfor omradet skal ha alle hovedfunksjoner pa boligenes inngangs-
plan / tilgang via heis, og vasre tilgiengelige, slik dette er beskrevet | teknisk forskrift TEK 17
kap. 12-2.

Terrasser [ balkonger
Terrasser / utkragede balkonger skal tilpasses bygningen og terrenget. Terrasser / balkonger

som ligger mer enn 1,0 meter over terreng skal maksimalt stikke 2,0 meter ut fra vegglivet og
utenfor vegglivet vaere pa maksimalt 10 kvm per boenhet.

For gode estetiske losninger kan kommunen tillate at arealet pa terrasse okes med areal i inn-
vendige hjerner, i inntrekk | fasaden og der terrasse er overbygd med tak, - og at avstanden
fra vegglivet okes tilsvarende.

Uteoppholdsareal
Minst 3/4 av minste uteoppholdsareal (MUA) | forhold til bestemmelsene | kommuneplanen

skal vaere pa bakken.

Renovasjon
Renovasjon for bebyggelsen i BKS1 og BKS2 skal loses innenfor boligomradet til BKS1.

Renovasjon for bebyggelsen i BBB skal loses innenfor SPP2, ev. ogséa ved avkjersel for boli-
gene som har atkomst fra Almandinveien.

1) Oppfylling

Uteareal 1 felt BKS2 mot Almandinveien kan fylles opp, hvor maksimal fyllingsheyde er opp til
kote +194

§5.2 Boligbebyggelse - konsentrert smahusbebyggelse

a) Arealbruk

Boligarealet nord for rekkehusene i Diabasgangen, inngar som del av boligarealet i 164R
Svartas Syd og bestemmelsene i 164R gjelder for arealet.

§5.3 Lekeplass (BLK)
Lekeplassen skal vaere offentlig nesrlekeplass. Lekeplassen skal utformes iht. kravene i kom-
muneplanen. Lekeplassen skal ikke opparbeides med kunstgress.

§6 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
Samferdselsanleggene skal opparbeides med utforming og bredder som vist pa plankartet.
Ved opparbeidelsen av samferdselsanleggene kan det foretas justering av formalsgrensene
mellom de ulike samferdselsformalene.
Alle offentlige veganlegqg for kjsrende og gaende skal ha tilfredsstillende belysning i henhold til
vegnormalene.

§6.1 Kjoreveg (SKV1 og SKV2)
Omradene SKV1 og SKV2 skal benyttes til kjereveg med bredder som vist pa plankartet.
Bredden pé arealet omfatter kjerebane, inklusive skulder mot fortau eller greft.
Vegene skal legges sa skansomt i terrenget som mulig. Det skal utferes minimalt med
vegskjaeringer og fyllinger, og det skal i sterst mulig grad benyttes stedlige masser.
SKV1 (Almandinveien) skal vasre offentlig kjerevei.

Bestemmelser til reguleringsplan 489R Side 5av 7

Argentitten, Svartas syd Vedtatt 09.12.2020



§6.2

§6.3

SKV2 (Argentitten) skal veere felles kjoreveg for beboermne | BKS1 og BKS2. Det tillates av-
kjersler til boliger og parkeringsplass langs med vegen.

Fortau (SF1 og SF2)

Fortauene SF1 og SF2 skal vasre offentlige veganlegg, med bredder som vist pa plankartet.
Bredden pa arealet omfatter fortau samt skulder mot groft.

Annen veggrunn — teknisk anlegg (SVT1, SVT2 og SVT3)
Omradene SVT1-3 skal benyttes til annen veggrunn — teknisk anlegg

b) Arealbruk

Annen veggrunn skal opparbeides pent og tilplantes der det ikke kommer i konflikt med ned-
vendige frisiktsoner eller vanskeliggjer nedvendig vedlikehold. Vedlikeholdssone / greft skal
tilsas med gras inntil 2 meter fra skulderkant. Fyllinger skal revegeteres / tilsas / tilplantes
umiddelbart etter at anleggsarbeidet er avsluttet med vegetasjon tilpasset omgivelsene.

c) Vegskjeeringer

Vegskjeeringer mot byggeomrader, friomrader og fellesareal, skal sikres med gjerde.

d) Eierform

Eierformen skal vasre offentlig.

§ 6.4 Parkeringsplasser (SPP1 og SPP3)
Parkeringsplassene skal gis en trygg utforming og SPP1 skal avgrenses med kantstein og
omrammes med vegetasjon
SPP1 skal veere felles parkeringsareal for boligene i BKS1 og BKS2. SPP1 skal ha min_ 8 fel-
lesplasser for boligene | BKS1 og BKS2, samt 2 plasser til de 2 naermeste boligene i BKS2.
SPP3 skal veere felles parkeringsareal for boligene | Diabasgangen og avgrenses med kants-
tein.

§7 GR@ZNNSTRUKTUR

§7.1 Naturomrade (GN1 og GN2)
Disse omradene skal vasre naturomrader uten tilrettelegging. Eksisterende vegetasjon skal
behaldes sa lenge den ikke medferer fare for omkringliggende omrader. Det er ikke tillatt med
bygge- eller anleggstiltak i omradet. Omradene GN1 og GN2 skal vazre privat.

§7.2 Turdrag (GTD)
Turdragene skal kunne brukes til rekreasjon og veere tilgjengelige for allmennheten. Det skal
legges til rette for tursti med forbindelse fra Almandinveien til turleypene | Bymarka. Det er
ikke tillatt med parkering, lagring o.l. i turdragene.
Vegetasjonen i omradene skal bevares og kan eventuelt tynnes eller suppleres pa en mate
som styrker omradets rekreasjonskvalitet. Traer som kan medfere fare for omkringliggende
omrader kan fiernes. Omradet skal skjettes slik at det over tid vil ha et skogbilde med stor va-
riasjon i heyde, alder og treslag.
Omrade GTD skal vaere offentlig.
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§8
§ 8.1

§8.2

§9

HENSYNSSONER

Steysone - Gul sone H220

Denne hensynssonen er vist med svart skravur pa plankartet kombinert med et reguleringsfor-
mal. Hensynssonen er basert pa beregning av stay 1.5 m over terreng, og viser hvor det for
denne hayden er behov for dokumentasjon [ tiltak etter § 4 2.

Infrastruktursone - Krav vedrerende infrastruktur H410

Denne hensynssonen er vist med svart skravur pa plankartet kombinert med et reguleringsfor-
mal. Hensynssonen skal ivareta behovet for & sikre arealer til lokal handtering av overvann,
som fordreyningsbasseng og infiltrasjon.

FORHOLDET MELLOM REGULERINGSPLANEN OG KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Bestemmelsene | kommuneplanens arealdel skal utfylle reguleringsplanens bestemmelser.
Der det er motstrid mellom disse bestemmelsene, skal reguleringsplanens bestemmelser
gjelde foran arealdelens bestemmelser inntil arealdel som blir vedtatt etter denne regulerings-
planen eventuelt fastsetter noe annet.



Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

Kongsberg kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr Bnr Fnr Snr

3303 - Kongsberg kommune 7382 8 0 0

Er det utstedt ferdigattest for bygningen(e)?

Ja
Er det utstedt midlertidig brukstillatelse?
Nei

KOMMENTARFELT:

Det tas forbehold om feil og mangler.
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BYGNINGSRADET : "’
| KONGSBERG

J.nr. 656/76
ark: 511 ~

Ferdigattest

Herved bevitnes at det for A/L Kongsberg nye Boligbyggelag

Steinsvingen 1, 3600 KONGSBERG

anmeldte byggarbeide pd Har, . 707 .. ... Eanr. ..., ,Gar, .. Bar. .....erutfort for-

skriftsmessig og overensstemmende med den av . Kongsberg Bygningsrad...........

approberte byggeanmeldelse . 13:12.1376

Synsforretning ble avholdt den ..6..3.1980

ay Ole S¢grensen

0dd Kabrs
Bygningssjefen

Gebyr betalt ke, ... ... Ole Sérensen
Bygningskontrollen

Kongsberg kemnerkontor, den

Lirninogskontoret/folkeregisteret
“rannemsteren/oppsynsmann
Petter Kristiansen A/S






e ——— e il

RADMANNEN 1 KONGSBERG

Sendes bygningssjefen i Kongsberg,

295/78.
721. i : i

A/L Kongsberg nye Boligbyjgelag,
3600 KONGSBERG

Ad sit-ing av_jernbanen Svartis - Fjell - Utsikten.

Der hervises til Leres s¢'uad av
13. januar d.&. om kommunalt tilskott og eventuell
forskutteriny av statstilskotti og tilskott fra NSB til
sikring av jernbanen pi ovennevnte strekning.

Riddmannen har forelagt saken for
Kongsberg formannskap ved brev av 26. januar d.a. og
31. januar d.&.

Fornannskapet bzhandlet saken i mgte
31, januar d.4, og vedtok enstemig 4 bevilge kr. 30.000.-
av formannskapets disposisjonspost, 1.881.290, til bolig-
byggelaget til oppsetting av gjerde. Formannskapet vedtok
videre at om ngdvendig, forskutteres kr. 35.000.- av
samme post og forskutteringen gjgres avhengig av bindende
tilsagn fra NSB og fylkesutvalget.

Gjenpart av narvarende brev er sendt
kemneren og kommunerevisjonen.

4

Kongsberg, 9. februar 1978.
For radmannen

%U?jf : Q(U: = Jnr. @.5/23.
jell A, Rasmussen. 14. 02 78

Kongsberg Bygningsrid
A.nr. /O
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