
Salgsoppgave 

KRÅKENES/BØNES  
Sjelden sjanse !! Et av Norges flotteste hus og tomt i populært 
område. Tegnet av arkitekt Konow Lund.  



Velkommen 
til Kråkenesveien 43 
5152 Bønes  

Betegnelse: Gnr 19  
 Bnr 70  
 
Type eiendom: Enebolig  
 
Saknr: 1100242  
 
Eier: Karen Hjertholm 

Helge Hjertholm  
 
Byggeår: 1935  
 
Areal BRA: 146 m2  
 P-ROM: 139 m2  
 
Tomteareal: 1726 m2  
 
Prisantydning: kr 4 490 000,- 
 
Total pris: kr 4 605 935,- 
 
Omkostninger: kr 115 935,- 
 
Kom. avgifter (Tall  

for inneværende år): kr 6165,- 
 
Ligningsverdi: kr 569 828,- 
 
Visning: Etter nærmere avtale med 

megler.  
 
Overtagelse: Etter avtale med selger  
 

Meglers 
beskrivelse av 
eiendommen 
Dette er en meget sjelden perle tegnet av 
den annerkjente arkitekten Fredrik 
Konow Lund. Dette er nok en av 
hovedverkene hans hvor samspillet 
mellom tomt, terreng og huset er satt i 
fokus. Huset består for det meste av 
bruddstein fra tomten. Boligen er i dag 
fredet. 
 
 
 
 

tE .dyønrof ilb laks enednuk ta rof etsretty ttim røjg geJ"  
edyønrof tdog re repøjk go regles edåb rån tsrøf re glas tekkyllev  

"nessesorpsglas dem   

OPPDRAGSANSVARLIG 
Fredrik Tøsdal  
E on.knaberapsanaf@ladsot.kirderf   
T 75 99 19 55  | M 79 41 20 39   
 

1 negevnuttseN ertsØ  | 1225  nuttseN   
T 01 59 16 55  | F 96 99 19 55   

 on.modneieknaberapsanaf.www



BELIGGENHET 
åp senekårK åp lit trenejsu go tnif tegem reggil negiloB  

+ eneyøromraM go tennavsådroN tom tkistU .senøB  
ssub ,kkitub ,egahenrab ,eloks lit dnatsvagnaG .tedårmoræn  

negnatejkryK lit dnatsvaerøjk troK .redårmorut ettolf go  
erots ,neladsgnillyF i retneseldnaH nesaO ,ssalpedab  

.nim 51 .aC .dnalselF go ilsdnaS ,datskoK åp ressalpsdiebra  
.murtnes negreB lit   

 
TOMT/BESKAFFENHET 

tegem tesuh dem tehkil i re netmoT .tmot teie mvk 627 1  
relaeragnag re teD .llejf va etsem ted rof råtseB .lleiseps  

,rærttkurf ,nelp ,rært va råtseb åsgo mos negah monnejg  
.tesuh dev alogrep ttolf rotS .madegah go deb ,reksub  

etsem ted roF .surg go rellehsnietsrutan dem ressalpetU  
.dlohekildev erdnim reverk mos egahrutan   

 
PARKERING 

.gnirekrapetsejg giltneffO .troprac i gnirekraP   
 
ADKOMST 

.senekårK go senøB tom nam rerøjk murtnes negreB arF  
.bbulkoR anaF rette eryøh lit va at go neievemuartS tu røjK  

lit rat nam røf ppo ekkyts te neievsenekårK ervØ gløF  
tliks lit den ekkyts te enned gløF .neievgreB nni go ertsnev  

i den røjK .eryøh lit røjk ,ges reled neieV .neievsenekårK  
.ertsnev dloh ,neppot lit ppo rettered ttestrof go nepmud  

åp erekrap å relafebnA .ertsnev lit den ad reggil negiloB  

.gadsgninsiv åp nepmud i eden ssalpsgnillitsppolib sellef   
 
INNHOLD 

,mor tlebinopsid ,morttelaot ,eutsesips ,nekkøjK :.gte 1  
 .morryf go gnag ,redob ,moreksav ,gnafdniv

 .moreppart go morevos 2 ,dab ,eutsesiep dem eutS :.gte 2
 .egits rabkkertdeN :tfoL

 
.alogrep go dob gidnevtU   

 
STANDARD 

etnejkrenna ned va tenget elrep nedlejs tegem ne re etteD  
va ne kon re etteD .dnuL wonoK kirderF netketikra  

go gnerret ,tmot mollem tellipsmas rovh snah enekrevdevoh  
va etsem ted rof råtseb tesuH .sukof i ttas re tesuh  

ttig re ted nem ,tederf gad i re negiloB .netmot arf nietsddurb  
negiloB .nekkøjk go dab ppo essup nak nam ta rof mor  

tretnoM .enni go etu edåb tdlohekildev tdog mos råtsmerf  
,negilob i emravrotaidar ,morryF .8002 i epmupemrav  

rejlated engeræs egnam rah negiloB.8991 .ac arf re neryfejlo  
åP .refiks go ggeleb ,resilf ,vlugert ted re vlug åP .es røb nam  

.lenap go retalf etlam ted re kat i go reggev  
,ert va retalpekneb ,retnorf ettels rah gnindernninekkøjK  

redlohenni tedaB .dnuL wonoK va rejlated åp teggyb  
.tnavres go ttelaot ,jsud dem rakedab tesilfnni  

neutS .neuts i siep lleiseps tegeM .reggev åp retalpsmoredaB  
neggevedne i udniv trotS .edyøhkat dog dem kat temlav rah  

.nni remmok tesyl rån neuts i gninmets lleiseps ne repaks  



etteD.rellehrefiks dem ssalpetu rots lit gnagtu ted re euts arF  
evirkseb å gileksnav re ted ad es røb nam gilob ne gilekriv re  

.reh enejlated ella   
 
DIVERSE 

segroN va ne mos tlatmo ttilb retfirkssdit erelf i rah negiloB  
.retnedutstketikra va tkøseb gittilf re go etsettolf   

dev re ned dnats ned i edis sreie arf segles modneie enneD  
eporebåp ekki rofred nak repøjK .9-3§ lhva fj ,eslegitkiseb  

ted nne ,3 lettipak .lhva i eneslemmetseb va erdna neon ges  
  sregles reresuder etteD .9-3§ va etkerid regløf mos

  va led ne eræv liv go nevolsgidnehva rette ravsna
 .eneråklivstkartnok

 
led trergetni mos råtsmerf mos ed nuk ted re reravetivh vA  

 .negilob regløf mos negnindernninekkøjk va
 
FORSIKRING 

gnirkisroF atseV gyrT   
re dnatslit snemmodneie revo gnirælkrenege sregleS  

ttågmonnejg gitkilp re go nevagpposglas enned lit ggeldev  
 .rotnok srelgem åp serevelnni dub giltfirks røf

 
å lit gnindelna rah repøjk ta åp moskremppo serøjg teD  

 .gnirkisrofrepøjkgilob enget
 
 
 

OPPVARMING 
,morryf i ryfejlO .8002 i epmupemrav yN .ksirtkelE  

.euts i sieP .tedab åp relbakemraV .emravrotaidar   
 
ENERGIMERKING 

.G ekremigrenE   
 
VANN, VEI OG KLOAKK 

.giltneffo lit tavirP   
 
TAKST 

 rk :tskatidreV 000 005 4  -,
 rk :tskatenåL 000 050 4  -,

 va tdlohva tskaT miehrojB kirE llejK  ned 0102.90.20   
 
VEDLEGG TIL SALGSOPPGAVEN 

 .traksnojsautis go gnirælkrenege ,tskaT
 
AREAL 

 :ARB 641 m 2   
 :MOR-P 931 m 2   

 
AREALFORDELING PR ETASJE 

,morttelaot ,eutsesips ,nekkøjK .mvk 75 :mor-P :.gte 1  
:ARB .morryf go gnag ,moreksav ,gnafdniv ,mor tlebinopsid  

 .mvk 46
go morevos 2 ,dab ,eutsesiep dem eutS .mvk 28 :mor-P :.gte 2  

.mvk 28 :ARB .moreppart   



 
BYGGEMÅTE 

etsaf ttatna åp rumsnietsårg re retnemadnuf go nnurG  
.ert i reitrap etlekne dem nietsårg re reggevrettY .ressam  

.ert va erelliksejsatE   
 
REGULERINGSFORHOLD 

re nemmodneie enneD .låmrofgilob lit treluger re tedårmO  
.neravkitnaskiR va tederf   

 
TINGLYSTE BESTEMMELSER 

 edrejg mo .tseB 772009 5391.50.12
 edrejg mo .tseB 289209 5391.90.01

 .ndelkkaolk/nnav mo .tseB 326203 6391.70.32
 .edrejg mo .tseB 817303 7391.90.31

 .nnøjkS 516803 4591.01.82
.gev mo .tseB 46172 5891.90.30   

 
LIKINGSVERDI TILLEGGSOPPLYSNING 

 -,828 965 .rK
 
KOMMUNALE AVGIFTER 

 .rK 5616  .rå .rp -,
 
BETALINGSVILKÅR 

snetkartnok dev gnilateb lit rellafrof nemmusepøjk va %01  
go nemmusepøjk va led edneretser ,tfirksrednu  

otadseslegatrevo nenni selateb regnintsokmo   

 
FERDIGATTEST 

ekki reggilerof nemmodneie åp tsettagidreF   
 
PRISANTYDNING 

 rk 000 094 4  -,
 
PRISANTYDNING/OMKOSTNINGER 

 )gnindytnasirp( -,000 094 4
 

 :regnintsokmO
 )tfigvatnemukod %5,2( -,052 211

 )etøjks va gnisylgnit( -,8451
 )nojsagilbotnap va gnisylgnit( -,5391

 )knab srevignål lit tsettatnap( -,202
 --------------------------------------------------------

 )tlatot regnintsokmo( rK -,539 511
 

ne sesylgnit nuk ted ta rettesturof tekkytsengeR :BN  
gnindytnasirp lit segles nemmodneie ta go nojsagilboenål   

 
 
MEGLERS VEDERLAG 

rovh relgem dem galredev tresab snojsivorp tlatva rah regleS  
i remmok ggeltu etkeriD .avm .lkni %88,2 re nestas tnesorp  

.ggellit   



 



 



 



 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 





























For eiendommen:

Adresse:_ ________________________________________________

Postnr/sted:_ ____________________________________________

Gnr.:______________ Bnr.:_ ______________ Snr.:_______________ 	

Budets størrelse:_______________________________________

10% av kjøpesummen innbetales ved kontraktens underskrift,  
resterende del av kjøpesummen og omkostninger ( jfr. salgsoppgaven) betales 
innen overtagelsesdato.

Budet er gyldig til: (dato og klokkeslett)

_________________________________________________________

Ønsket overtagelsesdato:______________________________

Eventuelle forbehold:

_________________________________________________________

_________________________________________________________

_________________________________________________________

_________________________________________________________ 	

Finansiering:

Anslår egenkapital til kr.:_ ________________________________

Låneinstitusjon:_ ________________________________________

Kontaktperson:_ _________________________________________

Telefon:_________________________________________________

Ønskes tilbud om finansiering fra Fana Sparebank
❏ Ja     ❏ Nei

Budgiver 1

Navn:____________________________________________________

Adresse:_ ________________________________________________

Postnr./sted:_____________________________________________

Personnr.:_ ______________________________________________

Telefon: ___________________ Tlf. mobil:____________________

e-mail:___________________________________________________

Jeg er oppmerksom på at aksept av ovennevnte bud samt senere muntlig 
forhøyelse gjelder som foreløpig kontrakt inntil spesiell og mer detaljert 
kontrakt er utferdighet. Et bud kan forhøyes muntlig til kontortelefon eller 
ved personlig fremmøte. Eiendommen er besiktiget av undertegnede.

Underskrift:_ ____________________________________________

Sted/dato:_ ______________________________________________

Budgiver 2

Navn:____________________________________________________

Adresse:_ ________________________________________________

Postnr./sted:_____________________________________________

Personnr.:_ ______________________________________________

Telefon: ___________________ Tlf. mobil:____________________

e-mail:___________________________________________________

Underskrift:_ ____________________________________________

Sted/dato:_ ______________________________________________

Følgende har fullmakt til å forhøye mitt bud:

Navn:____________________________________________________

Telefon: ___________________ Tlf. mobil:____________________

Nytt bud Frist Mottatt dato/kl Selger informert Selgers svar Budgiver informert Dato

Overnevnte bud              

Behandling/endring av budet
Til internt bruk for Fana Sparebank Eiendom

Leveres eller send faks til:
Eiendom 55 91 99 69  
eiendom@fanasparebank.no

Budskjema



Gjennomføring av budgivning:

1.	 På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle bud på 
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2.	 Bud inngis til megler, som formidler disse videre til 
oppdragsgiver. 

3.	 Budets innhold: 
I tillegg til eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), 
kjøpesum, budgivers navn, adresse, e-postadresse, 
telefonnummer osv. bør et bud inneholde: Finansier-
ingsplan, betalingsplan, akseptfrist, overtakelsesdato 
og eventuelle forbehold; så som usikker finansiering, 
salg av nåværende bolig osv. Normalt vil ikke et bud 
med forbehold bli akseptert før forbeholdet er avklart. 
Konferer gjerne med megler før bud avgis.

4.	 Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av 
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver 
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med 
kortere akseptfrist enn kl 12.00 første virkedag etter 
siste annonserte visning. Etter denne fristen bør bud
givere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler 
har mulighet til, så langt det er nødvendig, å orientere 
oppdragsgiver, budgivere og øvrige interessenter om 
bud og forbehold. Det bør ikke gis bud som diskriminerer 
eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 
med en frist som åpenbart er for kort til at megleren 
kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte som sikrer 
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag 
for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å 
stille slik frist.

5.	 Normalt kreves at budgivers første bud inngis skriftlig 
til megler. Senere endringer i budet inngis imidlertid 
ofte muntlig. Slike endringer bør ikke skje per e-post, 
sms-melding eller til telefonsvarer, da risikoen for at 
denne type meldinger ikke kommer frem i tide er større 
enn ellers.

6.	 Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det 
enkelte bud overfor oppdragsgiveren, når budet er gitt 
innenfor fristene i punkt 4. 

7.	 Megleren vil så langt det er nødvendig og mulig 
holde budgiverne orientert om nye og høyere bud og 
eventuelle forbehold. 

8.	 Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en 
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, 
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i ano-
nymisert form.

9.	 Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten 
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. 
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonym-
itet, bør budet fremmes gjennom fullmektig. 

10.	 I spesielle tilfeller kan megler skriftlig invitere til lukket 
budrunde. Nærmere opplysninger vil i tilfelle bli gitt 
aktuelle interessenter. 

Viktige avtalerettslige forhold:

1.	 Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av 
fast eiendom.

2. 	 Når et bud er innsendt til megler og han har 
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har 
fått kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. 
Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfris-
tens utløp, med mindre budet før denne tid avslås av 
selger eller budgiver får melding om at eiendommen er 
solgt til en annen (man bør derfor ikke gi bud på flere 
eiendommer samtidig dersom man ikke ønsker å kjøpe 
flere enn en eiendom).

3.	 Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert 
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere 
høyeste bud.

4.	 Når en aksept av et bud har kommet frem til 
budgiver innen akseptfristens utløp er det inngått en 
bindende avtale. 

5. 	 Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper 
(såkalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud 
som medfører at det foreligger en avtale om salg av 
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av 
kjøper.

Forbrukerinformasjon 
om budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund og er på høring  
hos Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- 
meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening.

Nedenfor gis under overskriften “Gjennomføring av budgivning” en oversikt over de  
retningslinjer som anbefales benyttet ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis  
under overskriften “Viktige avtalerettslige forhold” gis også en kort oversikt over de  
viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fana Sparebank Eiendom 01.07.2010



Egen notater 



www.fanasparebankeiendom.no 
Nesttun  | 06 99 19 55 Lagunen  | 01 59 16 55 Sentrum  40 59 16 55 

E  on.knaberapsanaf@modneie 
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