FanaSparebank Salgsoppgave
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Sjelden sjanse !! Et av Norges flotteste hus og tomt i1 populaert /
omrade. Tegnet av arkitekt Konow Lund.




Velkommen

til Krakenesveien 43

5152 Bones

Betegnelse:

Type eiendom:

Saknr:

Eier:

Byggear:

Areal

Tomteareal:
Prisantydning:
Total pris:
Omkostninger:

Kom. avgifter (Tall
for innevaerende ar):

Ligningsverdi:

Visning:

QOvertagelse:

Gnrl9
Bnr 70

Enebolig
1100242

Karen Hjertholm
Helge Hjertholm

1935

BRA: 146 m?
P-ROM: 139 m*®

1726 m?
kr 4 490 000,-
kr 4 605 935,-

kr115935,-

kr6165,-

kr 569 828,-

Etter neermere avtale med

megler.

Etter avtale med selger

Meglers
beskrivelse av
eiendommen

Dette er en meget sjelden perle tegnet av
den annerkjente arkitekten Fredrik
Konow Lund. Dette er nok en av
hovedverkene hans hvor samspillet
mellom tomt, terreng og huset er satt i
fokus. Huset bestar for det meste av
bruddstein fra tomten. Boligen eri dag
fredet.

"Jeg gjor mitt ytterste for at kundene skal bli forngyd. Et
vellykket salg er farst nar bade selger og kjoper er godt forngyde
med salgsprosessen”

OPPDRAGSANSVARLIG
Fredrik Tesdal

E fredrik.tosdal@fanasparebank.no
T55919957| M 93021497

Ostre Nesttunvegen 1| 5221 Nesttun
T55619510 | F559199 69
www.fanasparebankeiendom.no



BELIGGENHET

Boligen ligger meget fint og usjenert til pa Krakenes pa
Bones. Utsikt mot Nordasvannet og Marmorgyene +
naeromradet. Gangavstand til skole, barnehage, butikk, buss
og flotte turomrader. Kort kjgreavstand til Kyrkjetangen
badeplass, Oasen Handlesenter i Fyllingsdalen, store
arbeidsplasser pa Kokstad, Sandsli og Flesland. Ca. 15 min.
til Bergen sentrum.

TOMT/BESKAFFENHET

1726 kvim eiet tomt. Tomten erilikhet med huset meget
spesiell. Bestar for det meste av fjell. Det er gangarealer
gjennom hagen som ogsa bestar av treer, plen, frukttreer,
busker, bed og hagedam. Stor flott pergola ved huset.
Uteplasser med natursteinsheller og grus. For det meste
naturhage som krever mindre vedlikehold.

PARKERING
Parkering i carport. Offentlig gjesteparkering.

ADKOMST

Fra Bergen sentrum kjgrer man mot Begnes og Krakenes.
Kjor ut Straumeveien og ta av til hgyre etter Fana Roklubb.
Folg Ovre Krakenesveien et stykke opp for man tar til
venstre og inn Bergveien. Fglg denne et stykke ned til skilt
Krakenesveien. Veien deler seg, kjor til hoyre. Kjor ned i
dumpen og fortsett deretter opp til toppen, hold venstre.
Boligen ligger da ned til venstre. Anbefaler a parkere pa

felles biloppstillingsplass nede i dumpen pa visningsdag.

INNHOLD

1etg.: Kjokken, spisestue, toalettrom, disponibelt rom,
vindfang, vaskerom, boder, gang og fyrrom.

2 etg.: Stue med peisestue, bad, 2 soverom og trapperom.
Loft: Nedtrekkbar stige.

Utvendig bod og pergola.

STANDARD

Dette er en meget sjelden perle tegnet av den annerkjente
arkitekten Fredrik Konow Lund. Dette er nok en av
hovedverkene hans hvor samspillet mellom tomt, terreng og
huset er satt i fokus. Huset bestar for det meste av
bruddstein fratomten. Boligen eri dag fredet, men det er gitt
rom for at man kan pusse opp bad og kjgkken. Boligen
fremstar som godt vedlikeholdt bade ute og inne. Montert
varmepumpe i 2008. Fyrrom, radiatorvarme i boligen,
oljefyren er fra ca. 1998.Boligen har mange seeregne detaljer
man bar se. Pa gulv er det treguly, fliser, belegg og skifer. Pa
vegger og i tak er det malte flater og panel.
Kjokkeninnredning har slette fronter, benkeplater av tre,
bygget pa detaljer av Konow Lund. Badet inneholder
innfliset badekar med dusj, toalett og servant.
Baderomsplater pa vegger. Meget spesiell peis i stuen. Stuen
har valmet tak med god takhgyde. Stort vindu i endeveggen
skaper en spesiell stemning i stuen nar lyset kommer inn.
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Frastue er det utgang til stor uteplass med skiferheller.Dette
er virkelig en bolig man bgr se da det er vanskelig a beskrive
alle detaljene her.

DIVERSE

Boligen har i flere tidsskrifter blitt omtalt som en av Norges
flotteste og er flittig besgkt av arkitektstudenter.

Denne eiendom selges fra eiers side i den stand den er ved
besiktigelse, jf avhl §3-9. Kjoper kan derfor ikke paberope
seg noen andre av bestemmelsene i avhl. kapittel 3, enn det
som folger direkte av §3-9. Dette reduserer selgers

ansvar etter avhendigsloven og vil veere en del av
kontraktsvilkarene.

Av hvitevarer er det kun de som fremstar som integrert del
av kjokkeninnredningen som falger boligen.

FORSIKRING

Tryg Vesta Forsikring

Selgers egenerkleering over eiendommens tilstand er
vedlegg til denne salgsoppgaven og er pliktig gjennomgatt
for skriftlig bud innleveres pa meglers kontor.

Det gjores oppmerksom pa at kjgper har anledning til a
tegne boligkjeperforsikring.

OPPVARMING
Elektrisk. Ny varmepumpe i 2008. Oljefyr i fyrrom,
radiatorvarme. Varmekabler pa badet. Peis i stue.

ENERGIMERKING
Energimerke G.

VANN, VEI OG KLOAKK
Privat til offentlig.

TAKST

Verditakst: kr 4 500 000,-

Lanetakst: kr 4 050 000,-

Takst avholdt av Kjell Erik Bjorheim den 02.09.2010

VEDLEGG TIL SALGSOPPGAVEN
Takst, egenerkleering og situasjonskart.

AREAL
BRA:146 m?
P-ROM: 139 m?

AREALFORDELING PR ETASJE

letg.: P-rom: 57 kvm. Kjokken, spisestue, toalettrom,
disponibelt rom, vindfang, vaskerom, gang og fyrrom. BRA:
64 kvm.

2 etg.: P-rom: 82 kvm. Stue med peisestue, bad, 2 soverom og
trapperom. BRA: 82 kvm.
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BUGGEMATE

Grunn og fundamenter er grasteinsmur pa antatt faste
masser. Yttervegger er grastein med enkelte partieri tre.
Etasjeskillere av tre.

REGULERINGSFORHOLD
Omradet er regulert til boligformal. Denne eiendommen er
fredet av Riksantikvaren.

TINGLYSTE BESTEMMELSER

21.05.1935 900277 Best. om gjerde

10.09.1935 902982 Best. om gjerde

23.07.1936 302623 Best. om vann/kloakkledn.
13.09.1937 303718 Best. om gjerde.

28.10.1954 308615 Skjgnn.

03.09.1985 27164 Best. om veg.

LIKINGSVERDI TILLEGGSOPPIYUSNING
Kr. 569 828, -

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr. 6165,- pr. ar.

BETALINGSVILKAR

10% av kjppesummen forfaller til betaling ved kontraktens
underskrift, resterende del av kjgpesummen og
omkostninger betales innen overtagelsesdato

Riss 'r*ﬁ?;

FERDIGATTEST
Ferdigattest pa eiendommen foreligger ikke

PRISANTYDNING
kr 4 490 000,-

PRISANTYDNING/OMKOSTNINGER
4490 000,- (prisantydning)

Omkostninger:

112 250,- (2,5% dokumentavgift)
1548,- (tinglysing av skjote)

1935,- (tinglysing av pantobligasjon)
202,- (pantattest til langivers bank)

115 935,- Kr (omkostninger totalt)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en
laneobligasjon og at eiendommen selges til prisantydning

MEGLERS VEDERLAG

Selger har avtalt provisjons basert vederlag med megler hvor
prosent satsen er 2,88% inkl. mva. Direkte utlegg kommeri
tillegg.
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Basiskart

Byradsavdeling for byutvikiing Malestokk 1:500
Byggesak og private planer Adresse: KRAKENESVEIEN 43
Dato: 26.08.2010 GnrBarFnr: 19700
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1. etasje



FanaSparebank Nabolagsprofil
danaspareban % .
ﬂ EiendurI; Krakenesveien 43

TILHORIGHET

Kommune Bergen
Bydel Fyllingsdalen
Grunnkrets Krakenes
Kirkesogn Benes

STEDER I NAERHETEN

Hopsbukta 1.1 km*
Fana roklubb 1.1 km*
Benes kirke 1.1 km*
Benestoppen 1.2 km*
TRANSPORT VARER/TJENESTER
Sletten Shoppingsenter 49km
¥ BergenFlesland 11,7 km B e ol
‘ Bergen 73 km = Coop Mega Krikenes 0,6 km*
Safari Fjesanger 23 km
Paradi 5 km®
ﬁ s 33 ? Boots apotek Nesttun 6.1 km
I 2(Kleiva) 0.2 k' Boots Apotek Spellhaugen 6.5 km
rikenes eiva m
¥ Sletten Vinmonopol 49km
Nesttun Vinmonopaol 6.1 km
SPORT " Coop Mega Banes 0.6 km"
-k Krikenes minibane 0.4 km* Rimi Benes 1.0 km*
Paradis fotballbane 1.4 km* .
'-, Mix Bergen Racketsenter 1.4 km"
% BergenRacketsenter 1.4 ke Shell/7-Eleven Natland 5.6km
5&B Paradis Sports Senter 1,6 km*
W Shell Fjasanger 1.1 km*
Shell Benes 3.7 km
SKOLER, BARNEHAGER DEMOGRAF]| (krakenes grunnkrets)
39% er gift

56% er barnefamilier

37% har heyskoleutdanning

34% har inntekt over 300.000
8.2% eier sin egen bolig

17% eier hytte

62% har bolig pa over 120 kvm
68% av boligene er nyere enn 20 ar
46% bor i enebolig

Tigergutt familiebarnehage 0.4 km* 64% av eiendommene har pris over kr. 2,5 mill

Levstakken barnehage (0-6 4r) 0.5 km*

Eventyrbarnehagen (2,5-6 &r) 0.5 km*
Informasjon i Nabo ofilen er hentet fro ulike kilder og det kan forekommae feil eller mongler | dotoene Tjenesten er levert ov Eiendomsprofil AS. &
Distonser er basert orteste kj e vei [* Distanse i lu{Hi.njlj iendomsprofil AS eller Fana opyright e Eiendomsprofil AS 2010
Sparebonk Eiendom AS kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene



Takstmann Kjell Erik Bjorheim

MNORCGES
TakserincsForBunD 0. J. Brochsgate 16A
5006 BERGEN
TIf.55124423
Mob 99268291
Fax 55364816

Verdi- og lanetakst

over

Frittstaende enebolig med carport

Krakenesveien 43
5152 BONES

Gnr. 19 Bor. 70

BERGEN KOMMUNE

Utfort av:

Takstmann Kjell Erik Bjorheim

0., Brochsgate 16A, 5006 RERGEN
Telefon 551 24423 Fax 55364816 Mobil 99268291
E-mail: kjell-enk@pv.no
Intermett: www hjorheim. biz/bjorheim. him
Organisasjonsnr. SR644 2006 MVA.

Oppdrag 1647 Befaringsdato: 02.09.2010



NORGES Takstmann Kjell Erik Bjorheim
TakserincsForBuND
Verdi- og lanetakst over
Frittstaende enebolig med carport
Kriakenesveien 43
5152 BONES
Gnr. 19 Bor. 70
BERGEN KOMMUNE
Sammenfattet beskrivelse

Eiendommen ligger pid Krikenes pid Bones. Butikk, skole og buss i omridet. Kort kjgreavstand til Bergen
sentrum og Oasen Handelsenter med alle daglige servicetilbud. Utsikt mot nzzromridet og Nordasvannet.

Parkering i carport, samit offentlig gjesteparkering. Tomien er opparbeidet med plen, bed, barbukser,
frukttraer og prydbusker. Gruset gangsarealer. Uteplass med natursteinsheller og grus. Dam i hageanlegget.

Eiendommen ligger i et popularn boligomride med samme type bebyggelse. Eneboliger i omriadet.
Boligen er arktitekietegnet hus av Fredrik Konow Lund oppfert i 1935.

Boligen fremstir som normalt vedlikeholdt. Normal god standard pi utstyr, innredning og overflater.

Boligen er fredet av riksantikvaren.

Markeds- og laneverdi

Nedenstiende markedsverdi gir utrykk for hva som kan forventes for boligen i dagens marked, stgrrelse,
standard og beliggenhet tatt i betrakining.

Markedsverdi (normal salgsverdi): Kr 4 500 000
Laneverdi (forsiktig ansatt markedsverdi): Kr 4 050 000

13.09.2010

Takstmann Kjell Erik Bjorheim
0., Brochsgate 16A, 5006 BERGEN
Telefon 551 24423 Fax 55364816 Mobil 99268291
E-mail: kjell-erik@ ipv.no
Internett: www bjorheim. biz/bjorheim. him
Organisasjonsnr, Y8644 2006 MVA.

Programimed kan kun brukes av NTF3 medismmes Efterirybd forbudt Oppdr. e Bl doio Siude
1647 02.09.2010 2av7




MNORCES s——

TakserincsForBuND

Eiendom: Gnr. 19 Bnr. 70 KOMMUNE BERGEN
Adresse: Frittstdende enebolig med it - Krakenesveien 43, 5152 BON

Takstmann Kjell Erik Bjorheim

ES

Furutsetninger

Denne rapporten er utarbeidet av en frittstiende og uavhengig takstmann som ikke har noen bindinger til
andre akigrer i eiendomsbransjen.

Verditaksten er utfgrt iht. NTFs regler, N5 3451 og Takstbransjens retningslinjer for arealmiling som har
NS 3940 som utgangspunkt. Taksten er kun basert pi visuell befaring uten inngrep i byggverket, evt.
supplert med enkle milinger. Merk at en verditakst ikke er en tilstandsrapport, som beskriver byggverkels
tekniske tilstand. Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til
takstmannen hvis det finnes feil/mangler som bgr rettes opp. Laneverdi er en forsiktig ansatt markedsverdi
som grunnlag for langsiktig belining. Hvis rapporten er eldre enn 6 mineder, bor takstmannen kontaktes
for ny befaring og oppdatering. Denne typen takst gjelder ikke for rene forretnings- og naringshygg.

Egne forutsetninger

Byggesak er ikke kontrollert, om bygget er i samsvar med kommunen sine dokumenter. Hefielser,
servitutter er ikke kontrollert.

Ved evt. avhendig av ciendommen gjeres det oppmerksom pi selgers opplysningsplikt og Kjppers
underspkelsesplikt iht. lov om avhendig av fast eiendom, " Avhendigslova” av 3. juli 1992, nr 93.
Boligsalgsrapporien er oppgradert til dagens markedsverdi 27. januar. 2009, Takstmann tatt uigangspunki
i at boligen har samme standard som under befaring 22. mai 2008. Markedsverdi forutsetter at dette er
korrekl.

Rekvirent
| Rekvirert av: | Fana Sparebank Eiendom v/Fredrik Tosdal
Besiktigelse, tilstede
Dato: ﬂi‘ﬂg‘.lﬂlﬂ - Helge Hjertholm
- _Kjell Erik Bjorheim Takstmann TIf.: 55124423
Dokumentkontroll
Dokumenter fremvist: | Milebrey Dato 21.10.1992
Tegninger
Forsikringsaviale
Kvitt. off. avgilter
EDR Infoland/GAB-registeret via internett
Andre dok.Jkilder: Eier
Eiendomsdata
Matrikkeldata: Gnr. 19 Bar. 70
Hjemmelshaver: Helge Hjertholm
Tomt: Eiet tomt. Areal 1726,2 m? 1 flg. EDR.
Adkomst: Privatvei. Veirelt.
Vann: Tilknyttet offentlig vannledning.
Avlpp: Tilknyttet offentlig avippsledning.
Regulering: Ikke kontrollert.
Kommuneplan: Ikke kontrollert.
Programmet kan kun bases av NTFE medemmas Eferry forbugt Ooppdr. e Bt dato Side
1647 L0, 2010 Iaw7




NORGES s—— Takstmann Kjell Erik Bjorheim
TakserincsForBuND

Eiendom: Gnr. 19 Bnr. 70 KOMMUNE BERGEN
Adresse: Frittstdende enebolig med rt - Krakenesveien 43, 5152 BONES

| Offentl. avg. pr. dr: | Kr 6 165

Forsikringsforhold
Forsikringsselskap: Tryg Vesta Forsikring. Avtalenummer: 2218543
Forsikringstype: Fullverdi forsikring
Premiebelop: Kr 8 655
Ligningstakst

 Ligningstakst: [Kr 569 828 Ar 2009
Bygninger pa eiendommen
Enebolig
Byggedr: 1935. 1 fig. EDR
Anvendelse: Bolig til eget bruk.
Carport
Byggear: Ukjent
Anvendelse: Biloppstillingsplass.
Arealer og anvendelse
AREALBEREGNING

Arcalmilingene i denne rapponien males etier bransjestandarden “Takstbransjens retningslinjer ved arcalmdling av boliger™. Retningslinjene har NS
3040: 2007 som uigangspunkt, men inncholder presiseringer for arealbegreper o definisjoner i forbindelse med arealmaling ved omsetning ogfeller
verdisetting av boenheter. Ved motstirid mellom NS 3940:2007 og “Taksthransjens retningslinjer for arcalméling av boliger™ eller annen tolkningstvil
er de spesielle reglene for arcalméling av boliger i taksthransjens retningslinjer lagt til gruan. “Takstbransjens retningslinjer for arcalmiling av boliger|
ulgis av Informasjonsselskapet Verdi og er ogsa tilgjengelig pd www nitotakst.no og www.nil.no,

De viktigsie presiseringene er:

; - Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gielder for det tdspunkt oppmalingen fant sted.
L = Bruttoareal (BTA) er ved taksering deflinert som arcalet som begrenses av omsluttende yitervegg i gulvheyde og feller til midt i skilleveggen til anncg
bruksenhet ogleller fellesareal.

= Bruksareal (BRA) er brutioarealet (BTA) minus arealet som opplas av ytlervegger.

Mileverdige AREALER

Stowre dpninger enn nedvendige dpninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens areal. Hvis trapp inngdr i
Apningen, regnes rappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og ganghan gulv, Rommenes bruk kan veere i strid med
byggelorskrifiene selv om de er mileverdige.

MARKEDSFORING
Ved markedsforing av boliger skal BRA og P-ROM oppgis.

Primerrom- og sekundsrmom (P-ROM og S-ROM)
Denne rapporten viser hvilke rom som inngdr i hver av de 1o kategoriene. Fordelingen er basent pd retningslinjene og takstmannens eget skjpnn. En
bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori rommet til harer.

Programimed kan kun brukes av NTFs medismmes Efterirybi forbudt Oppdr. e Bl daio Side
1647 02.09.2010 dav?




NORGES s—— Takstmann Kjell Erik Bjorheim
TakserincsForBuND

Eiendom: Gnr. 19 Bnr. 70 KOMMUNE BERGEN
Adresse: Frittstdende enebolig med rt - Krakenesveien 43, 5152 BONES

Em:hulig - arealer

Flasje Bruttoareal Bruksareal BRA m? Anvendelse
BTA m? Totalt Primaer Sekunder
P-rom S-rom

l. etasje 100 o4 57 7 |Kjokken, spisestue, toalettrom, disponibelt
rom, vindlang, vaskerom, boder, gang og
Tyrrom.
Arcalet er beregnet elter legninger, og
kontrollmalt med avsiandsmaler,

2. etasje 110 82 82 Stue med peisestue, bad, 2 soverom og
Lrapperom.
Arcalet er beregnet etter legninger, og
kontrollmalt med avstandsmaler.

Sum bygning 210 146 139 7

Enebolig - romfordeling

Elasje Primarrom Sckunderrom

1. etasje Kjekken, spisestue, toalettrom, disponibelt rom,  |Boder, fyrmom

vindfang, vaskerom, gang

2. elasje Stue med peisestue, bad, 2 soverom, trapperom

Carport - arealer

Etasje Bruttoareal Bruksareal BRA m? Anvendelse

BTA m? Totali Primeer Sekundier
P-rom S-rom

1. etasje 23 2 22 |Biloppstillingsplass.
Arecalet er malt med avstandsmaler. BTA er
beregnet

Sum bygning 23 22 22

KONSTRUKSJONER OG INNVENDIGE FORHOLD
Enehnlig

Lokalisering Bygningsdel/beskrivelse

Enebolig
200 Bygning, generelt
Boligen fremstir som normalt vedlikeholdt. Normal god standard pi
utstyr, inaredning og overflater.
210 Grunn og fundamenter
Girasteinsmur pd antatt faste masser.
230 Yttervegger
Yitervegger av gristein med enkelte partier i tre.
233 Vinduer og derer i yttervegg
2-lags glass i malte trekamrmer. Blyfeltsvinduer i boligen.
Yterdor av tre.
240 Innervegger
Malt strie/tapet, panel, baderomsplater og malte flater.

Programimed kan kun brukes av NTFs medismmes Efterirybi forbudt Oppdr. e Bl daio Side
1647 02.09.2010 Sav7




NORGES s—— Takstmann Kjell Erik Bjorheim
TakserincsForBuND

Eiendom: Gnr. 19 Bnr. 70 KOMMUNE BERGEN
Adresse: Frittstdende enebolig med carport - Krikenesveien 43, 5152 BONES

243 Vinduer, dorer i innervegg
Innvendige dgrer er trefyllingsderer.
Vinduer med umalte vindusposter.

250 Dekker
Etasjeskiller av tre.
254  Gulv og overflate

Tregulv, fliser, belegg og skifer.
255 Himling og overflate
Malte flater og panel.
260 Yttertak
Valmiak. Sperrtak med sutaksbord, tekket med skiferstein.
271 Kjokkeninnredning
Kjekkeninnredning har sletie fronter. Skorg av tre. Benkeplater av tre.
Nedfelt stil vaskebeslag.
Pakostninger:
Kjekkenet er spesialtegnet til huset og bygget pi detaljer fra Konow
Lunds arbeider.
272 Garderobe
Normalt med garderobeplass.
273 Baderomsinnredning
Badet inneholder innfliset badekar med dusj, toalett og servant. Speil og
lys over servant. Baderomsplater pd vegger, Miser pa gulv,
Toalettrom har tolalett.
Vaskerom har opplegg for vaskemaskin,
274 Diverse utstyr
Oljetank i fyrrom.
Oljefyr i fyrrom.
Radiatorvarme i boligen.
Varmepumpe i trapperom.
Servant i skap pi ett soverom.
Pikostinger:
Oljefyren er fra ca. 1998,
Varmepumpe montert i 2008,
281 Trapper
Innvendige trapper av tre.
Utvendige trapper er stapl.
285 Verandaer og terrasser
Utgang til uteplass pi ca. 22,5 m? fra stue. Dekke av natursteinsheller.
320 Varme, generelt
Oljefyr med radiator, panelovner, peis og varmepumpe i boligen.

400 Elkraft, generelt
Sikringskap i soverom. skeusikringer, trykksikringer og jordfeilbryter.
454 Varmekabler
Gulv-varme pa badet.
Programimed kan kun brukes av NTF3 medismmes Efterirybd forbudt Oppdr. e Bl doio Sude

1647 02.08.2010 Gav7




MNORCES s——

TakserincsForBuND

Takstmann Kjell Erik Bjorheim

Eiendom: Gnr. 19 Bnr. 70

KOMMUNE BERGEN

Adresse: Frittstaende enebolig med carport - Krakenesveien 43, 5152 BONES

660 Piper, ildsteder og fyranlegg
Peis i stue.
Teglpipe i boligen.

200 Annet
Utvendig bod pi ca. 3.9 m2.

Carport
Lokalisering Byveningsdel/beskrivelse
Carport
200 Bygning, generelt
Carport oppfort i stilrer og aluminiumstakplater. Gruset dekke.
VERDIBEREGNING
Arlige kostnader
Arlige kostnader Off. utg../fev. eiend.skatt: 6 165
Forsikring: 8 655
Ansatte vedlikeholdskostn.: 10 (0K
Sum kostnader Kr: 24 820
Teknisk verdi bygninger
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg):
Enebolig 3 780 000
Carport 70 D00
Sum normale byggekostnader: 3 850 000
Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeh.mangler, tilst.svekkelser, gjenst. arbeider): 550 000
Teknisk verdi bygninger: 3 300 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstir pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestir
av normal tomtekostnad og en vurdert verdi for attraktivitet og beliggenhet. Normal tomtekostnad
fremkommer ved i beregne teknisk verdi for ritomt, inkl. tilknytning, infrastrukiur pa tomten samt
opparbeiding / beplanting, arrondering terreng etc. Markedstilpasning for attraktivitet / beliggenhet er en
vurdering av tomtens og eiendommens beliggenhet,

Normal tomteverdi: 1 200 000
Teknisk verdi inkludert tomteverdi
'Teknisk verdi inkludert tomteverdi for det aktuelle takstobjektet: 4 500 000 |
Markeds- og laneverdi

Markedsverdi: Markedsverdi (normal salgsverdi) Kr: 4 500 000
Laneverdi: Lineverdi (forsiktig ansatt markedsverdi) Kr: 4 050 000
Programimed kan kun brukes av NTF3 medismmes Efterirybd forbudt Oppdr. e Bl doio Siude
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EGENERKLZARINGSSKJEMA

TIL ORIENTERING VIL DETTE SKJEMA V/ERE EN DEL AV SALGSOPPGAVEN.
Dette er of selvstendig skjema som beryiles uavhengig av om det legnes elerskillelorsikring eller ikke. Dersom det skal tegnes elerskilleflorsikring md siste side fylles ut.
SALGSOBJEKT (VENNLIGST BRUK BLOKKBOKSTAVER|

[0 Enebolig elier rekkehus/to- flermannsbalig med eget gnr/bnr miBoligsalgsrapport  [J Andel/aksje - alle type boliger med andel/aksje inkl fritidsleilighet
El Enebolig eller rekkehus/to- flermannsbalig med eget gnr/bnr wiBoligsalgsrapport [ TomuMytte
O mﬁw-ﬂmm.mmwmmm O Fritidsbalig

(n] mmm-mmmﬂh[ _ - I

| Gnr. Bnr. Seksjonsnr, Andelsnr.

Aksjenr. Festenr.
9 L x L 1L | | |
Adrease Posinr. =

[ edwmarna,. Y3 I Sy ]
Sted Kammune B —

L Rawss I Rencsm, |
Byggedr Nir kjsple du boligen? Hvor lenge har du bodd i boligen? Har du bodd i boligen de siste 12 mnd. ?
[ 1|azc ][ wass || Yy e ]
I hvilket forsikringsselskap er det tegnet villa-/husforsikring? likke innboforsikring) o
L - - ]
Erﬂliﬁmuﬂmmmwwm? EJA O wEl

U — |
SELGER (1)
'si;.';.'.,.., L
o enrvioian _ | | Ha e |
E-post
| 5SS 120D | - | [ |
 Postnr. Sted
| S | R | E—— |
SELGER (2)
Ettarnaw: T Foram ‘
[ oG T wow e | | \ < ansSys |
E-post
o = | |
Ny adresse Postnr. Sted

| | | |

Dersam egenerklaringen fylles ut av andre enn eier, bes grunnen oppgis:

Side 1av3 INITIALER:



SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER

Alle spersmél som besvares med “Ja” skal utdypes narmere | koemmentarfeltet.

1. l‘jmr du 'Iil. om det er/har vaert feil tilknyttet ﬂlrﬂmm-, f.eks. sprekk | fliser, lekkasje, rite, eller soppskader?

0Omx @A e Kommantarer | ]

2. Kjenner du til om det er utfort arbeld ph bad, herunder oppussing, siste 5 4r?

0O x @ nNe Kommentarer ]

2.1  Hvis ja, redegjar for hva som ble gjort, nir og om arbeidet er utfort av; ufaglarte personer/egeninnsats/dugnad. Hvis arbeidet er utfort av
faglart - oppgi firmanavn

Ulaglert [0 Faglaert Huis faglaert, hvem i - ]
Kjenner du til om det erfhar veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. dirlig trekk, sprekker fyringsforbud eller lignende?

A B NEl O HARIKKE  Kemmentarer | I
K}mmrdulﬂomdll«fhlrnﬂmummrmdhmﬂng.hiﬂnnﬂg.mhﬂdhr_mmiwm? -

A B NEl [) HARIKKE  Kommentarer | |
Kjenner du til om det er/har vart tilbakeslag av aviapsvann | sluk eller lignende?

A @ we Kommentarer |
Kjenner du til em det erfhar vaert setningsskader, Leks. sprekker | mur, skjeve gulv eller lignende?

A @ NE Kommentarer |
Kjenner du til om det er/har vart sopp, riteskader eller skadedyr i boligen hlu. rolter, | h‘l.ll, maur og I.ign-nh‘!‘

w 0O ne Kemmentarer | TIDLIGERE MUS - m | DE SENERE A..R.
Kjenner du til om det erfhar vart uteltheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

A [ NEl [J HARIKKE Kommentarer |

Har det vaert utfart arbeid pi taktekking/takrenner/beslag?

A O NEI O WARIKKE  Kommentarer (2 TAKSTEN 5KIFTEL / TAKRENNE TEITEL

Hvis ja, er arbeidet utfort av ufaglerte? Hﬂllrblﬁll_iuﬂll’t av faglart - oppgi firmanawn
Utaglert [ Faglert Hvis laglaert, hvem i UTFORT AV EIER
Kjenner du til om det er/har vart mangler/utfart arbeider/kontroll ved el-anlegget og andre installasjoner, Leks oljetank, sentraliyr, ventilasjon?
w0 we Kemmentarer (OPP, RADERING 06 KONTROU AV ELANLEGE |
Hwvis ja, er arbeidet utfart av ufaglarte? Hvis arbeidet er utfort av faglaert - firmanavn
Ufaglaert ﬂ Faglaert Hvis taglaert, hvem l MFNEEN % %ﬂ”ﬂfﬂd A< I
Kjenner du til om det er feil ved/utfert arbeld/vart kontroll pd vann/aviep?
@ 0O e Kemmentarer [ UTKOELING AV SLAMAVSKILLER | 2003/NA 0FFENTLIE
10.1 Hvis ja, er arbeidet utfert av ufaglrte? Hvis arbeidel er utfert av faglaert - oppgi firmanavn
- O Ungert B Faglert  Hvsfaglart, vem | UTKOBLING AY SLUAMAVSKILLER | 2003 /BRAYIPA |

11.  Kjenner du til em ufaglarte personer har utfert arbeider som krever faglige kvalifikasjoner som f. eks. rerlegger, membranlegger, elektriker
eller lignende?

| O W B NEe Kammenlﬂrl o - . - ____- . ) o

12.  Kjenner du til reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av eiendommen eller

] et e e

B °REREO"®R OO0 00

=&
—

# 0!

B 0O we Kommentarer If-fUSEJ"E,K FREPET ]
13.  Kjenner du til manglende ferdigattest/ pibud/heflelser/ krav vedrerende eiendommen?
O x B ne Kommentarer I I

14. Dersom eiendammen selges med utleiemulighet, leilighet, hybel e.L, kjenner du til am denne er godkjent has bygningsmyndighetene?
O & O nel F HARIKKE H:mmmm| ]

L.

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER

Alle sporsmdl som besvares med "Ja” skal utdypes naermere | kommentarfeltet.

15. K]lmnmtlmmw-hdlrlw utarbeidet de siste 5 5r?

O x © e Kommentarer [ |
16, Wm“mmﬂmmm“mﬂmmuw
O »n B ne Kommenlarer [ I

17.  Erdet andre forhold ved eiendommen som kan vare relevant for kjaper § vite om? Hvis ja, redegjor
B s O Ne O VETIKKE  Kommentarer | HUSET ER FREDET - |
18. Erdet endrede reguleringshestemmelser, forslag til dette?

O A O nNe Bl VETIKKE  Kommentorer | o B |
19.  Er det utarbeidet energispesifisering pd boligen?

Det gjares oppmerksom pd at bygningens beregnede energibehav styres i sterk grad av brukerne
O xw B NeE Kommenlarer I
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PROTECTOR

forsikr
SPORSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/ BORETTSLAG/BOLIGAKS JESELSKAP: —
Sparsmil 20 og 21 besvares kun for leiligheter | sameier, boretislag og boligaksjeselskap
| 20, Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert  tvister av noe slag? v
O s 0O wet [0 HARIKKE  Kemmentarer [ I

21.  Kjenner du til vedtal/forslag til vedtak om farheld vedr, ﬂlndummn[hrlhlﬂllndlhhﬂdlhhﬂiumkmmﬂlmlhhﬂhhm
fellesutgifter? e -
O s 0O wel [0 HARIKKE  Kommentarer | ; ]

S —— - — e S = N ——

TILLEGGSKOMMENTARER
[Er det behov for plass til flere kommentarer, kan disse legges ved pd egel ark|

TEGNING AV EIERSKIFTEFORSIKRING
| SETT KRYSS

'ﬂ Jeq bekrefter at opplysningene | egenerklaringsskjernast er korrekt gilt etter beste skjann.
A Egenerklaringsskjemact er levert direkie til:
El Ciendomsmegler O Takstmann
Dato Sted B
[_2¢/¢. 9.a | T, ; |
Selger [1] underskrit. Selger (2] underskrift

| [ x_Fge Hjothotrm LA kavew Mgttt |

TIL KJAPER: TIL SELGER: Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som sel-
Far avrig oppfordrer selger potensielle kjopere Jeq bekrefter al opplysningens er gitt elter beste  ger elter avhendingsloven, og om Protector For-
til § undersoke elendammen grundig, jf avhen- skjonn, Jeg erkjent mad atdersom jeghargittufull-  Sikring ASA sitt sierskifte-forsikringstilbud,
dingslovens § 3-1 stendige, unktige eller miswisende opplysninger om

e eiendarnman, vil selskapet kunne seke hel eller  Jeg er kiar over at premietilbudet som er gitt av
delvis regress for sine utbetalinger, eller selska-  megler, kun er bindende for Protector Forsikring
pets ansvar vil settes ned oller falle bort, jf vilkér  ASA - seks mineder fra signering av detle skje-

for eiersidfteforsikring punki & og forsikringsavta-  ma. Elter & mineder mé ngsskjemaet
leloven kapittel & signeres pd nytt/eventuelle endringer méd piisres,
Prisen pd ny signeringsdata legges til grunn.

SETT KRYSS
- [§ Jajegtegner herved elerskifteforsikring, og bekrefter & ha mottatt vilkdrene av januar 2010 og lest brosjyren “Alt du vil vite om eierskifteforsikring™.
Jeg bekrefter viders at siendammen ikke selges som ledd | naeringsvirksombel, Farsikringen trer | krall fra det tidspunkt begge partene har signert
kjopekontrakien. Dersom det er 3 maneder eller mer fra tidspunkt for kantrakisskriving til avtalt overtagelse gjelder forsikringen fra overtagelsen,
Forsikringen er ugyldig dersom den er tagnet | strid med villirena, jir pkt 1 eierskiftevillkdrene
« [0 MNei, jeg tegner ikke eierskifteforsikring, men jeg erkjenner at megler har tilbudt zelger 4 tegne eierskifteforsikring.
Det kan ikke tegnes eierskilteforsikring dersom det er avkrysset for "annet”, Fnui:ringm dekker ikke viningshus, driltsbygninger eller lignenda.
Dato

[ 262 - 21010 § i 7P o —
Selger (1] underskrift Selger [2) underskrift

| < . ‘ugﬁk‘mﬂe@ﬁm _]

Dette er en del av lorsikringsavtalen mellom selger og forsikringsselskapet. Sist endret: Januar 2010

ANSVARLIG MEGLER (mé fylles ut)

Firma

[ rea SP.R. SSanen ][ H“-S'TTou ]
Ansvarlig megler o

I B w1 1 ] \% . wesOWwy,___ 0000 ]
[ -[__.'(_)— oYL _ } _

¥ed salg av dedsbo, kombinasjonseiendommer, oppgjers-/honararoppdrag eller tilfeller der selger iidke har bebodd eiendommen det siste ret, er det krav til
wm Kravet gjelder bare pi objekter med eget gnr/bar, Vied salg av dedsbo eller andre tilfeller hvor selger ikke kjenner eiendommen, skal ikke
spm
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BUDSKIJEMA

LEVERES ELLER SEND FAKS TIL:

Eiendom 559199 69
eiendom@fanasparebank.no

For eiendommen:

Adresse:

Postnr/sted:

Gnr.: Bnr.: Snr.:

Budets storrelse:

10% av kjopesummen innbetales ved kontraktens underskrift,

resterende del av kjopesummen og omkostninger (jfr. salgsoppgaven) betales

innen overtagelsesdato.

Budet er gyldig til: (dato og klokkeslett)

Onsket overtagelsesdato:

Eventuelle forbehold:

Finansiering:

Anslar egenkapital til kr.:

Laneinstitusjon:

Kontaktperson:

Telefon:

Onskes tilbud om finansiering fra Fana Sparebank

(dJa [ Nei

Behandling/endring av budet

Til internt bruk for Fana Sparebank Eiendom

ﬂ FanaSparebank

Eiendom

Budgiver 1

Navn:

Adresse:

Postnr./sted:

Personnr.:

Telefon: T1f. mobil:

e-mail:

Jeg er oppmerksom pd at aksept av ovennevnte bud samt senere muntlig
forhayelse gjelder som forelopig kontrakt inntil spesiell og mer detaljert
kontrakt er utferdighet. Et bud kan forhayes muntlig til kontortelefon eller
ved personlig fremmgte. Eiendommen er besiktiget av undertegnede.

Underskrift:

Sted/dato:

Budgiver 2

Navn:

Adresse:

Postnr./sted:

Personnr.:

Telefon: T1f. mobil:

e-mail:

Underskrift:

Sted/dato:

Felgende har fullmakt til & forheye mitt bud:

Navn:

Telefon: TIf. mobil:

Nytt bud Frist Mottatt dato/kl

Selger informert

Selgers svar Budgiver informert

Dato

Overnevnte bud




Forbrukerinformasjon
om budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund og er pa horing
hos Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms-

meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening.

Nedenfor gis under overskriften “Gjennomforing av budgivning” en oversikt over de
retningslinjer som anbefales benyttet ved budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis
under overskriften “Viktige avtalerettslige forhold” gis ogsd en kort oversikt over de

viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Gjennomfering av budgivning:

1. Paforesporsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Bud inngis til megler, som formidler disse videre til
oppdragsgiver.

3. Budets innhold:
I tillegg til eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjopesum, budgivers navn, adresse, e-postadresse,
telefonnummer osv. bar et bud inneholde: Finansier-
ingsplan, betalingsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold; sa som usikker finansiering,
salg av navaerende bolig osv. Normalt vil ikke et bud
med forbehold bli akseptert far forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl 12.00 forste virkedag etter
siste annonserte visning. Etter denne fristen ber bud-
givere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler
har mulighet til, sa langt det er nadvendig, a orientere
oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om
bud og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer
eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis
med en frist som apenbart er for kort til at megleren
kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a
stille slik frist.

5. Normalt kreves at budgivers forste bud inngis skriftlig
til megler. Senere endringer i budet inngis imidlertid
ofte muntlig. Slike endringer bar ikke skje per e-post,
sms-melding eller til telefonsvarer, da risikoen for at
denne type meldinger ikke kommer frem i tide er storre
enn ellers.

6. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

7. Megleren vil sa langt det er nodvendig og mulig
holde budgiverne orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi avbudjournalen i ano-
nymisert form.

9. Kopiavbudjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver a bevare sin anonym-
itet, bor budet fremmes gjennom fullmektig.

10. Ispesielle tilfeller kan megler skriftlig invitere til lukket
budrunde. Naermere opplysninger vil i tilfelle bli gitt
aktuelle interessenter.

Viktige avtalerettslige forhold:

1. Deteksisterer ingen angrerett ved salg/kjap av
fast eiendom.

2. Naretbud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har
fatt kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake.
Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfris-
tens utlgp, med mindre budet for denne tid avslas av
selger eller budgiver far melding om at eiendommen er
solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere
eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjape
flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt en
bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper
(sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud
som medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av
kjoper.



ﬂ FanaSparebank Egen notater

Fiendom




FanaSparebank www.fanasparebankeiendom.no

. Nesttun 559199 60 | Lagunen 55 619510 | Sentrum 55 61 95 04

Elendom E eiendom@fanasparebank.no
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